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Smlouva o najmu
/uzaviend dle zikona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik (,,NOZ*)/

Erste Group Immorent CR s.r.o.

se sidlem: Praha 4, Budé&jovicka 1518/13a, PSC 140 00

IC: 25118749, DIC: CZ25118749,

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vloZzka 51256
jednajici Ing. Toméﬁcm Vclcmmskym a In JLHm R:chterem, jednateli,

bankovni spojeni (sluzby): &. a.f
(dale jen pronajimatel)

a

Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

sidlo: Kongresova 2, 140 21 Praha 4 - Nusle

IC: 75151472

DIC : CZ75151472

zastoupena: plk. Ing. Pavlem Dombrovskym, naméstkem feditele krajského reditelstvi policie hl.m.
Prahy pro ekonomiku

kontaktni adresa: Krajské feditelstvi policie hl.m.Prahy, poStovni piihradka 122, 110 01 Praha 1

bankovni spojen: CNB Praha 8, pobocka 701

&islo Gétu: b it iy

(dale jen ndjemce)

(pronajimatel a najemce dale spole¢né jen smluvni strany nebo samostatné jen smluvni strana)

I. Uvodni ustanoveni

Néjemce a pronajimatel se spole¢né dohodli na uzavieni této smlouvy o najmu prostor (dale jen smlouva), na jejimz
zakladé pronajimatel pfenechava nijemci do najmu a uZivani prostory specitikované v ¢l. 1I. této smlouvy a ndjemce
se zavazuje platit pronajimateli nijemné, to ve za podminek v této smlouvé nize stanovenych.

Il. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 2160/129 o vyméfe 4327 m’, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
soudasti je budova &p. 1985, objekt ob&anské vybavenosti (OC LUKA LUZINY), vie v katastralnim tzemi
Stodulky, obec Praha, ¢ast obce Stodilky, zapsdno na LV 2029, v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho
tfadu pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dile jen ,,nemovitost®).

2. Predmétem ndjmu jsou prostory situované ve 1. nadzemnim podlazi a tfetim nadzemnim podlaZzi nemovitosti o
celkové vyméie 743,46 m2 (déle jen predmét najmu). Z toho vyméra kancelafi ¢ini 292,37 m2, sklady, dilny a
garaze Cini 186,76 m2 a pfisluSenstvi ¢ini 264,33 m2. Vyméra nebytovych prostor v prvnim nadzemnim podlaZzi
¢ini celkem 80,63 m2 a ve tietim nadzemnim podlaZzi ¢ini celkem 662,83 m2.

Néjemce je opravnén v souvislosti s uzivanim predmétnych nebytovych prostor uzivat nakladni vytah ¢. 05-A2-
264 v budové, ktery je ur€en pro zasobovani nijemce.
3. Planek predmétu najmu tvofi pFilohu ¢&. 2 této smlouvy.

111 Ugel najmu

1. Ugelem najmu je uzivani pfedmétu najmu najemcem prostor pro kancelare, sklady, dilny a garaZe k plnéni tkolu
policie.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedmét najmu je zpiisobily k uzivani zpusobem specifikovanym v pfedchozim
odstavei.

3. Néjemce neni opravnén uzivat pfedmét ndjmu v rozporu s uéelem najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. UZivéani pfedmétu ndjmu ndjemcem v rozporu s i¢elem ndjmu bez tohoto souhlasu je diivodemy:rees:




pro vypovéd’ této smlouvy ze strany pronajimatele. V takovém pfipadé je vypovédni lhita 1 mésic (jeji b&h
poéina prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé smluvni strané doruena).

IV. Nijemné, jeho vy3e, splatnost a zpusob platby

VySe mési¢niho najemného za uzivani pfedmétu nidjmu je stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini mési¢né
113.358,- K¢ (slovy: stotfinacttisictiistapadesiatosm korun ¢eskych). Smluvni strany berou na védomi, Ze dle
ust. § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, je tento ndjem osvobozen od DPH

Najemné za obdobi od 1.9.2014 do podpisu smlouvy je splatné do 14ti dnii od podpisu této smlouvy. Datum
uskuteénéni zdanitelného plnéni za obdobi od 1. zaFi 2014 az do podpisu této smlouvy je den podpisu
smlouvy. V ostatnich pfipadech je nijemné splatné v tuzemské méné na Gcet pronajimatele, vzdy nejpozdéji do
15. dne pfislusného mésice. Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je 1. kalenddini den mésice, na ktery se
najemné plati. Faktura-daiiovy doklad bude najemci zasildna na jeho adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo
na takovou adresu, kterou ndjemce pronajimateli pisemné sdéli. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla prislusna
Castka pripsdana na ucet pronajimatele, uvedeny v zéhlavi faktury-dafového dokladu. Najemné i veSkeré dalsi
platby budou najemcem hrazeny bez pozadini, v pfesné vysi bez moZznosti jednostranného zapo&teni pohledavek,
slev, srazek, odpocti &i jinych protinarokili ndjemcem.

Néjemce se s pronajimatelem dohodl, Ze ndgjemné miZe byt pronajimatelem navyseno dle tohoto ustanoveni, a to
kazdoro¢né vzdy od 1.1. pfislusného roku podle miry inflace, vyjadiené pfirtistkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym statistickym Gfadem za obdobi pravé uplynulého kalendainiho roku;
nebude-li tento index v budoucnu zverejiiovan, pouzije se po dohodé s ndgjemcem jiny srovnatelny index zvoleny
pronajimatelem na zékladé jeho rozumného uvaZeni. Takto je pronajimatel opravnén nijemné zvysit pro dany
kalendaimi rok maximalné o 100% miry inflace. Pro tic¢el této smlouvy je nejniz§i mozna hodnota inflace nula.
Toto ujednani mize byt poprvé pronajimatelem uplatnéno k 1.1.2015 dle miry inflace za rok 2014.

Vyse uvedend Uprava ndajemného bude provadéna tak, Ze poté, co pronajimatel pisemné oznami formou
doporu¢eného dopisu ndjemci novou vysi upraveného najemného pro prislusny rok, doti¢tuje pronajimatel néjemci
rozdil mezi najemnym, které jiz bylo v prubéhu daného kalendainiho roku néjemci vyuétovino a najemnym, které
bude pronajimatelem Gétovano od 1. ledna pfislusného roku po jeho tpravé podle vyse stanovenych pravidel, a to
za prislusné mésice kalendainiho roku, za které jiz bylo ndjemné Giétovano bez této Gipravy. Castku odpovidajici
rozdilu je ndjemce povinen uhradit do ¢trnacti (14) dnili ode dne doru€eni faktury-daiového dokladu obsahujiciho
douctovani, které zasle pronajimatel najemci na jeho adresu, uvedenou v zahlavi .této smlouvy nebo na takovou
adresu, kterou najemce pronajimateli pisemné sdéli. Dalsi platba nigjemného splatna po doru¢eni oznameni nové
vySe ndjemného bude najemci uctovana v nové vysi po zvySeni ve smyslu pfedchozich ustanoveni této smlouvy.
Niéjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné v alikvétni vysi za kazdy zapoaty mésic trvani najmu.

V. Sluzby spojené s najmem

Najemce je povinen hradit néklady na dodavky médii a sluzeb &i jinych thrad spojenych s niajmem predmétu
najmu, a to zejména niklady na: dodédvku vody (vodné), stotné, dodavku elektrické energie, dodavku tepla, teplé
uzitkové vody, podil na stoéném za svod srazkovych vod, podil na spravé nemovitosti, tiklidu, Gdrzbé a opravéch
spolecnych prostor a prostranstvi (nikoliv na investicich do spole¢nych prostor a prostranstvi), udrzbé a opravéach
technickych zafizeni (nikoliv na investicich do technickych zafizeni), podil na spotfebé elektrické energie ve
spole¢nych prostorach.

Pronajimatel zajistuje a ndjemce pIné hradi po celou dobu ndjmu naklady na revize viech zafizeni a stroju, které
uziva pro sviij provoz véetné revizi NN v predmétu nijmu, véetné nakladi na odstrafiovani pfipadnych zavad.
Néjemce je povinen na vlastni ndklady a odpovédnost zajist'ovat revize stroju a zafizeni umisténych v pfedmétu
ndjmu ve svém vlastnictvi.

Najemce se zavazuje, zejména, v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni a 254/2001
Sb., vodni zdkon, v platném znéni, na vlastni niklady a odpovédnost prokazatelné tfidit a likvidovat veskery
odpad jim produkovany prostiednictvim odbornych firem (v&etné likvidace nefunkénich zafivkovych trubic).
Vyse mésicni zalohy za dodavku médii a sluZeb je ndjemci stanovena dle vypoétového listu, ktery tvoii p¥ilohu &.
3 této smlouvy. Uhrada zilohy za sluZby spojené s poskytovinim ndjmu za obdobi od 1.9.2014 do podpisu
této smlouvy je splatnd do 14ti dnii od podpisu této smlouvy. Uhrada zilohy na sluiby spojené s
poskytovinim ndjmu je splatnid v tuzemské méné na ucet pronajimatele spolu s najemnym. Splatnost je
v ostatnich pFipadech do 15. dne prislusného mésice dle konstantniho i variabilniho symbolu uvedeného na
fakture.

Tyto zélohy budou ziétovany dle platnych pravnich predpist, na zékladé adaji pfislusnych méfidel, pfipadné
pomérem vyméry pfedmétu ndjmu k celkové pronajaté ploSe nemovitosti, jedenkrat roéné v zévislosti najsd




vytétovani plateb za média a sluzby pronajimateli jejich dodavatelem ¢i poskytovatelem. Podil na nakladech na
sluzby spojené s najmem bude ¢&init vzdy maximalné 10% z celkovych nakladi. Toto omezeni se nevztahuje na
sluzby méfené vlastnimi méfidly pro pfedmét najmu.

V piipadé ukondeni nijmu je pronajimatel opravnén provést zi¢tovani mési¢nich zaloh za sluzby ke dni ukonceni
ndjemni smlouvy na zakladé skutetnosti znamych nebo rozumné pfedpokladanych, zejména vzhledem k
charakteru &innosti ndjemce, vysi pfedchozich plateb za sluzby apod. Najemce je opravnén vznést namitky proti
vysi vyuctovani zaloh za dodavku médii a sluZeb ve lhuté dvaceti jedna (21) dnii od doruceni tohoto vyGétovani
najemci. Na pozdéjsi namitky nebude pronajimatel brat zfetel a najemce je s timto srozumén.

Pronajimatel je opravnén v piipadé zvySeni cen za dodivky médii a sluzeb navysit zdlohy uvadéné ve
vypoétovém listu. Opravnénost tohoto navySeni je pronajimatel na zadost nijemce povinen prokézat.

3. Néijemce se zavazuje uhradit pfipadné nedoplatky za sluZzby poskytované v souvislosti s ndgjmem v dobé jeho
trvani, i kdyz k jejich vyuétovani dojde az po skonceni najmu.

4. Najemce neni opravnén vznaset vici pronajimateli jakékoliv naroky z titulu do¢asnych kratkodobych vypadki
elektrického proudu, telefonu, vedeni, piivodu vody apod., které nebyly zpuisobeny pronajimatelem.

5. Néjemce je opravnén po pfedchozim souhlasu pronajimatele v pfipadé potfeby zvySeni nebo sniZeni odbéru
elektrické energie navysit nebo sniZit hodnotu hlavniho jistite pfedmétu najmu a elektrické energie v souladu
s pravnimi pfedpisy, najemce je vtakovém pfipadé povinen uhradit poplatek za zménu hodnoty &i vykonu
hlavniho jisti¢e dodavateli elektrické energie. Pronajimatel se v pfipadé potfeby zavazuje poskytnout nadjemci
potifebnou souéinnost, Ustanoveni ¢lanku VIII. odst. 1. neni touto tpravou dotéeno.

6. V piipadé, Ze spotieba elektrické energie v pfedmét ndjmu je méfena samostatnym fakturaénim elektromérem, je
nijemce povinen tento elektromér pfihlasit u svého provozovatele prenosové/distribuéni soustavy elektrické
energie na své jméno. V piipadé, Ze najemce nemé svého provozovatele prenosové/distribuéni soustavy, je
povinen prihlésit tento elektromér u provozovatele pienosové/distribu¢ni soustavy pronajimatele. Pfipadna zména
provozovatele prenosové/distribuéni soustavy v pribéhu ndjmu ze strany najemce je moznd, nicméné nijemce je
povinen o tomto pisemné informovat pronajimatele nejpozdéji deset (10) dni pred provedenim zamyslené zmény.
V piipadé, Ze je pfedmét najmu napojen na velkoodbér, je ndgjemce povinen hradit spotfebu elektrické energie dle
pfidéleného podruzného méfeni véetné pomémé &asti vdech ziloh spojenych sdodéavkou elektfiny do
nemovitosti. Nejpozdéji do tfech (3) pracovnich dni po skonéeni ndjmu je ndjemce povinen ukonéit u pfislusného
provozovatele prenosové/distribuéni soustavy smlouvu na odbér elektrické energie, piipadné ji ve spolupréci
s povéfenym pracovnikem pronajimatele, resp. spravcem nemovitosti pfevést na pronajimatele nebo na jiny
subjekt, uréeny pronajimatelem.

7. Uklid pfedmétu najmu, véetné prostor pied predmétem najmu, tzn. jeho bezprostiednim okoli a prostor rampy, si
zajistuje ndjemce na vlastni naklady.

8. Néklady provozniho charakteru, které jsou nad rdmec béZnych provoznich ndkladii spoleénych ostatnim
najemcim, budou vylictovany konkrétnimu najemci v ramei vyaétovani mésiénich zialoh. Néklady nad ramec
béznych provoznich nakladii jsou zejména ndklady na sluzby, upravy ¢i opravy zajiStované &i poskytované
pronajimatelem, které nemohou byt vyfeSeny za podminek obvyklych pro ostatni najemce (napi. zvySené naklady
na sluzby, tpravy ¢&i opravy provedené mimo ramec bézné oteviraci doby jako je udrzba a vyvoz lapa¢l tuku
provozovatele restauraénich nebo jinych gastro provozi).

VI. Doba niajmu

Néjem dle této Smlouvy se uzavirda na dobu uréitou, zacina 01.09.2014 (déle jen .Den zaditku najmu®) a konci
31.8.2019 s pravem opce najemce na dalsi pétileté obdobi a to za stejnych obchodnich podminek, uvedenych
v této smlouve. Toto pravo je povinen najemce u pronajimatele uplatnit nejvice 1x, a to nejpozdéji 6 mésict
pied uplynutim piivodni doby ndjmu, jinak toto pravo ndjemce zanika.

Smluvni strany ujednévaji a €inf nespornym, Ze v obdobi od 1. 9. 2014 do podpisu této smlouvy smluvni strany
postupovaly na zdkladé ustni dohody, jejiz podminky zcela odpovidaji této pisemné smlouvé, Ustni dohoda j je touto
smlouvou nahrazena.

VIIL Odevzdani piedmétu najmu a jeho udrzba

1. Pronajimatel pfedd najemci pfedmét najmu ve stavu dle ustanoveni ¢lanku III. odst. 2. Smlouvy v Den zacatku
ndjmu. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze je se stavem piedmétu obeznamen. O stavu pFedmétu
najmu sepisi smluvni strany preddvaci protokol.

2. Néjemce bude zajiStovat béZnou tidrzbu a drobné opravy pfedmétu ndjmu vEetné jeho prisluSenstvi a pristupu do
¢astky K¢ 5.000,- K¢, a to na své naklady a s péci fadného hospodare. Na malifskych a natéradskych pryzmed:
pronajimatel nepodili, zajistuje si je a v plné vysi hradi vzdy najemce.
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Pronajimatel opravi na vyzvu ndjemce na své naklady vadu pfedmétu najmu, ktera brani nebo podstatné ztézuje
jeho uzivani, pokud takovou vadu prokazatelné nezavinil nijemce nebo jeho zdkaznik ¢i smluvni partner.
V opa¢ném piipadé jde oprava k tiZi ndjemce a najemce je povinen tuto opravu bezodkladné zajistit.

Néjemce je povinen neprodlené ohlasit pronajimateli kazdou vadu pfedmétu ndjmu, kterd brani nebo podstatné
ztézuje jeho uzivani.

Spolecné prostory (vetné prostor na nakladni rampé€) je najemce opravnén uzivat pouze k ucelu, k jakému se tyto
prostory obvykle uZivaji.

Najemce je uzivatelem nakladniho vytahu ¢. 05-A2-264 umisténého v pronajatych prostorach. Za uzivani a servis
vytahu se strany domluvily na tihradé ¢astky ve vysi 1.600,- K&/mésiéné. Tato platba je uvedena ve vypoétovém
listu. Vytah bude najemce obsluhovat jen odborné zpiisobilou osobou.

VIIIL. Stavebni a jiné apravy predmétu najmu

Néajemce neni opravnén k jakékoliv stavebni nebo jiné tpravé predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele vCetné praci na vyhrazenych technickych zafizenich (napf. rozvody elektrické energie,
zdvihaci zafizeni, tlakové nadoby apod.). Pronajimatel je vtomto pisemném souhlasu opravnén stanovit jaka
lprava pfedmétu najmu a za jakych podminek mize byt ndjemcem provedena a nebude-li pronajimatelem uréeno
jinak, plati, Ze najemce bude po skonéeni ndjmu povinen uvést predmét ndgjmu do pavodniho stavu s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani. Ndjemce je povinen dolozit pronajimateli do 30 dni po provedeni
povolenych tprav hodnotu Gprav, které jsou zpilisobilé tvofit technické zhodnoceni dle § 33 zakona ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni (napf. dodénim kopii nabyvacich titult, faktur, dafovych dokladu,
piislusnych smluv o dilo). Ndjemce neni v Zidném pripadé opravnén odepisovat technické zhodnoceni bez
predchoziho souhlasu pronajimatele, ktery se zavazuje, Zze vydani takového souhlasu bez véznych divodi
neodmitne.

Nedohodnou-li se pisemné smluvni strany jinak, kazdou stavebni nebo jinou upravu pfedmétu najmu provede
najemce na vlastni odpovédnost a na vlastni niklady a je povinen ji po skonteni nijmu odstranit.

Néjemce je opravnén umistit na vstupni dvere vedouci do pfedmétu najmu, popfipadé nad né nebo vedle nich, své
identifikaéni oznaCeni. Pronajimatel si vyhrazuje souhlas s velikosti, provedenim a umisténim oznadeni ,
podobnych znameni ¢i ndvésti. Najemce je pfitom povinen zajistit povoleni, je-li ho k umisténi oznaCeni tieba. Pfi
skonéeni ndjmu je nijemce povinen shora uvedené oznadeni na své niklady odstranit a vyuzité misto uvést do
puvodniho stavu.

Pronajimatel ma pravo pfistupu do pfedmétu ndjmu za Géelem kontroly jeho fadného uzivani a provadéni oprav v
pfitomnosti zastupce najemce.

Néjemce se zavazuje, Ze provadéni drobnych oprav, Gprav ¢&i udrzby pfedmétu ndjmu bude realizovat pouze
prostiednictvim odborné kvalifikovanych osob.

Vznikne-li v pfedmétu ndgjmu potieba vétSich oprav ¢i Gprav, je ndjemce povinen bez zbyteéného odkladu o této
skuteCnosti informovat pronajimatele a umoznit mu po pfedchozi dohodé provedent t&chto oprav. Poruseni této
povinnosti ma za nasledek vznik odpovédnosti ndjemce za pfipadné vzniklé Skody. Pokud je potieba dprav
vyvoldna zdjmem najemce, je najemce povinen piedlozit znalecky posudek z oboru stavebnictvi, odvétvi statika a
dynamika staveb,

IX. Pojisténi a ostraha

Néjemce zajiStuje ostrahu a pojisténi veSkerého svého zafizeni a jinych movitych véci, véetné technologif a z4sob
v pfedmétu ndgjmu umisténych. Pronajimatel neodpovidé za ostrahu pfedmétu ndjjmuPronajimatel prohladuje, Ze
nemovitost je pojisténa proti Zivelnim pohroméam a pozéru.

Pokud v pfedmé€tu najmu zpisobi $kodu zakaznik ndjemce ¢i jina osoba povéfena najemcem, bude za Skody
zplisobené takovou osobou odpovédny nijemce.

X. Ostatni priava a povinnosti

Néjemce se zavazuje dodrZovat pravni, provozni a technické pfedpisy upravujici uzivani pfedmétu najmu.
Najemce odpovida za bezpenost svych zaméstnanch a osob, zdrzujicich se v pfedmétu ndjmu, a za zajidténi
pozarni ochrany v pfedmétu ndjmu. Zejména je povinen zpracovat (a udrZovat v souladu se skuteénym stavem)
predepsanou dokumentaci pozarni ochrany.

Zaméstnanci pronajimatele nebo jim povéfené osoby, ktefi jsou povéfeni zajistovanim resp. organizaci
bezpeénostt a pozarni ochrany maji pravo kontroly dodrzovani bezpe¢nostnich a pozarnich predpisii ve viech
proslorech uzivanych najemcem a ndjemce je povinen tuto kontrolu pronajimateli umoznit. Zjisténé nedostatky je
povinen odstranovat.
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Ndjemce je povinen poc¢inat si v pfedmétu najmu tak, aby nezavdal svym jednanim pfi¢inu ke vzniku poZaru nebo
jiné skodni udalosti.

Najemce je povinen obstaravat a zabezpeCovat ve stanoveném mnozstvi a druzich hasici pfistroje a jiné vécné
prostfedky poZarni ochrany v pfedmétu ndjmu a tyto pfistroje udrzovat v souladu s pfedpisy o pozarni ochrané na
vlastni ndklady. Ndjemce je povinen udrzovat volné tinikové cesty z pfedmétu najmu, volny pfistup k nouzovym
vychodim v pfedmétu ndjmu a k rozvodnym zaiizenim elektrické energie, k uzédvérim vody a plynu v pfedmétu
najmu.

PoruSeni zdvazkii ndjemce stanovenych v ustanovenich odst. 1. az 5. tohoto ¢lanku zaklada pravo pronajimatele
tuto smlouvu vypovédét s vypovédni lhitou jeden mésic (béh pocind prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé smluvni strané doruc¢ena). Podminkou vypovédi smlouvy dle pfedchozi
véty je to, Ze pronajimatel po zjiSténi poruseni vySe uvedenych zavazki pisemné vyzve najemce k odstranéni
téchto zévad v pronajimatelem uréené dodate¢né lhité k odstranéni vySe zminénych nedostatkli a ndjemce
uvedené nedostatky v jemu pronajimatelem stanovené lhiité neodstrani.

Najemce je povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli kazdy pozar, ktery v pfedmétu najmu ¢&i jinde v budové
vznikl, a to i tehdy, byl-li zlikvidovéan bez pomoci dalSich osob.

Néjemece podpisem této smlouvy potvrzuje, ze byl seznamen s protipozarnim zabezpelenim pronajimatele, s
rozmisténim hlavnich uzavért médii, s druhy hasiciho zafizeni umisténych ve spole¢nych prostorech nemovitosti
a dal$imi potfebnymi udaji tykajicimi se pozami ochrany a bezpenosti prace. Ndjemce je povinen u svych
zaméstnanctl provadét Skoleni o pozarni ochrané a bezpe¢nosti price.

V pripadé rozbiti jakychkoliv skel (véetné vyplni dvefi), na nich nalepenych ¢idel elektrické zabezpeCovaci
signalizace, které funk&né souviseji s pfedmétem ndjmu (popf. jiného souvisejictho poSkozeni, zejména,
poskozeni okenniho ¢i dvefniho rdmu), je najemce povinen zabezpecit jejich opravu (popf. vyménu) vzdy na
vlastni nédklady (vySe uvedené se netyka piipadd vloupéni).

10. Pfipadné sankce uloZené pronajimateli kontrolnimi orgdny z divodu poruSeni povinnosti uvedenych v této

smlouvé ndjemcem, je pronajimatel opravnén najemci pfedepsat k tihradé a ndjemce je povinen bez zbytetného
odkladu vySe zminéné hrady pronajimateli uhradit.

11. Najemce je povinen zajistit v souladu s platnou legislativou na své naklady odchyt, likvidaci ¢i jinou formu

odstranéni nezadoucich zvifat (napf. ko¢ek, mysi, ptaka, hmyzu), které se v pfedmétu najmu vyskytly nezavisle
na vili najemce.

12. Najemce byl seznamen s tim, Ze investice do nemovitosti miize byt refinancovéna formou leasingu nemovitosti.

Pro pripad, Ze by pronajimatelem uréeny investor (dile jen ,,investor*) financoval koupi nemovitosti formou
leasingu nemovitosti, zavazuje se nidjemce do ¢trnacti dni od dorufeni vyzvy investora uzaviit podndjemni
smlouvu ohledné pfedmétu najmu tak, jak je vymezen v této ndjemni smlouvé, a to s u¢innosti od dne, ve kterém
nastanou pravni G¢inky vkladu vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch investora (..den prevodu®). Vyse
uvedena podnajemni smlouva bude v podstatnych nalezitostech shodna s touto najemni smlouvou ke dni jejiho
ukonCeni (tj. ustanoveni ohledné pfedmétu najmu, vySe najmu, inflaéni dolozka, vySe zaloh na sluzby, rozsah
sluzeb dodavanych spolené s najmem, Gc¢el najmu, doba, na kterou se bude smlouva uzavirat, bude doba ur¢ita s
trvanim ndgjmu do skonceni doby najmu dle této smlouvy. Vyzvu investora je mozno uskuteénit nejdfive dva
kalendaini mésice pfed planovanym dnem prevodu a nejpozdéji do tiech kalendainich mésicti od skute¢ného dne
pfevodu.

13. Provozuje-li ndgjemce kamerovy systém nebo jiné podobné zafizeni je povinen splnit své zikonné povinnosti dle

zdkona na ochranu osobnich tidajt a na zadost pronajimatele jejich splnéni hodnovémné prokézat.

XI. Podniajem

Najemce neni opravnén poskyinout tfeti osobé moZnost uzivat predmét niajmu bez piredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a to ani podndjemni smlouvou ani zidnym jinym zpiisobem. V kazdém piipadé poruseni
tohoto ustanoveni je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici Sestinasobku aktuélniho
meési¢niho ngjmu a rovnéz vydat pronajimateli na jeho likor ziskané bezdiivodné obohaceni.




XII. Skon¢eni najmu

Néjem zaloZeny touto smlouvou je mozné ukonéit z jakéhokoliv divodu pisemnou dohodou smluvnich stran ke
dni v dohodé sjednaném.

Smluvni strany se dohodly, Ze nijem zaloZeny touto smlouvou miize byt jednostranné ukonéen (vyjma pfipadi
uvedenych v této smlouvé) jen dle nize uvedenych ustanoveni (pfi¢emz béh vypovédni doby potina prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena):

a. Pronajimatel mize vypovédét nijem na dobu urcitou dle této smlouvy s jednomési¢ni vypovédni
dobou, pokud je ndjemce opozdén s jakoukoliv platbou dle této smlouvy o vice jak 1 mésic.
Pronajimatel se zavazuje, pfed uplatnénim vypovédi z uvedeného diivodu bude ndjemce o prodleni
pisemné informovat, a to e-mailem a doporu¢enou poStou a poskytne mu pfiméfenou lhiitu na
provedeni napravy.

b. Pronajimatel mize pisemné vypovédét nijem na dobu ur€itou s tfimési¢ni vypovédni dobou pred
uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

i. najemce uziva predmét najmu v rozporu se smlouvou; a/nebo

ii. ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozoméni hrubé
porusuji klid nebo poréadek; a/nebo

iii. bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmétu
najmu; a/nebo

iv. ndjemce pienechd pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele;
a/nebo

v. najemce provede zménu predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele a zdroven najemce
neuvede v pfiméfené lhité na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho stavu;
a/nebo

vi. néajemce hrubé poruduje jiné nez vySe uvedené povinnosti vii€i pronajimateli stanovené touto
smlouvou a/nebo NOZ a s takovym poruSovanim povinnosti nepfestane ani po dorueni
upozornéni, resp. po uplynuti pfiméfené lhiity k napravé stanovené v takovém upozornéni.

. (prazdné)

d. Niajemce muZe pisemné vypovédét s tiimésiéni vypovédni dobou nijem na dobu uréitou pred
uplynutim sjednané doby najmu, jestlize:

1. pfedmét najmu piestane byt z objektivnich diivodii zpisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urCen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor do tfi mésict od
nastalé udalosti; a/nebo

ii. pronajimatel hrubé porusuje alespon jednu z nasledujicich povinnosti: 1) odevzdat pfedmét
najmu najemci ve stavu zpusobilém ke smluvenému Géelu ndjmu a v tomto stavu jej svym
nakladem udrzovat, 2) zabezpecovat fadné plnéni sluZeb, jejichZ poskytovani je s uZivanim
predmétu ndjmu spojeno, a 3) umoZnit nijemci plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmem, a nedojde-li k napravé ani po uplynuti pfiméfené lhity k napravé stanovené
ndjemcem v pisemném upozornéni, pfi¢emz takova lhita k napravé nesmi byt kratsi nez 10
pracovnich dni.

e Nijemce miZe pisemné vypovédét s Sestimési¢ni vypovédni dobou ndjem na dobu uréitou pied
uplynutim sjednané doby ndjmu, jestlize:

i. zorganizaCnich diivodi na strané najemce dojde ke zméné dislokaénich potieb v pfedmétu
nijmu umisténého utvaru najemce

Pokud ndjemce poruSuje jakoukoliv povinnost dle této smlouvy a s takovym porusSovanim nepfestane ani po
uplynuti lhity k napravé stanovené pronajimatelem v pisemném upozornéni, je pronajimatel oprdvnén (mimo
Jinych opravnéni plynoucich z této smlouvy) zastavit poskytovani jakychkoliv sluzeb a médii uvedenych v ¢l. V.
odst. 1 této smlouvy.

V pfipadé skoneni najmu je nijemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny a uvedeny do stavu, v jakém
Jjej od pronajimatele pfevzal v den vzniku najmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, zplisobeném fadnym
uzivanim, jej odevzdat pronajimateli nejpozdéji v den skon€eni najmu, nedohodnou-li se pisemné smluvni strany
jinak.

Od prvniho dne po skoneni najmu se bude jakakoliv véc najemce nebo tieti osoby v pfedmétu najmu nachézet
neopravnéné a odpovédnost za jeji poSkozeni, znieni &i ztratu ponese néjemce.




6. Smluvni strany se s ohledem na odliSnou dohodu stran dohodly na vylouceni uziti nasledujicich ustanoveni
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, a to sice §2305 az §2306 (umisténi Stitl, navésti Ci
podobnych znameni). Pro vylou¢eni pochybnosti Strany vyslovné vylu€uji uZiti ustanoveni §2000 (vypoved), §
2223 (vypovéd' a odstupné), § 2230, § 2287 (vypoveéd pro zménu okolnosti), ustanoveni § 2308 az § 2309
(vypovédni diivody) § 2310 (2) (vypovédni doba) a déle ustanoveni § 2311, § 2314, § 2315 (namitky a ndhrada za
pievzeti zakaznické zakladny) Obc¢anského zakoniku.

XIIL. Sankéni ujednani

I. Pro piipad prodleni Najemce s platbou uhrady za najemné &i sluzeb s ndjmem spojenych, je pronajimatel
opravnén vyuctovat zakonny urok z prodleni.

2. Pokud najemce po skonceni ndgjmu pfedmét najmu nevyklidi a/nebo vyklizeny pfedmét najmu, uvedeny do stavu
v den vzniku ndjmu, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni zpisobeném Fadnym uZivanim, neodevzda
pronajimateli nejpozdéji v den skon&eni najmu, je najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho zadost smluvni
pokutu ve vy§i 1/10 aktualniho mésiéniho najemného za kazdy den prodleni. Timto ustanovenim neni dotCen
odst. 3 ¢1. X111 ani narok pronajimatele na nahradu vzniklé Skody v plné vysi.

XI1V. Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazdé smluvni strané€ naleZi jeden (1) stejnopis.

2. Nedilnou sou¢ésti této smlouvy jsou jeji pFiloha & 1 — plinek s vyznaéenim pFedmétu nijmu v nemovitosti,
piiloha &. 2 — vypoétovy list, piiloha €. 3 - navrh pfedavaciho protokolu.

3. Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu pronajimateli jakékoliv zmény v Gdajich uvedenych v
zahlavi této smlouvy.

4. Najemce pfip. jednajici Elen statutarniho organu poskytuje timto ke dni podpisu této Smlouvy sviij souhlas se
zpracovavanim svych osobnich udaji ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udaju, v platném
znéni,

5. Pokud by byla a nebo se stala jednotliva ustanoveni této smlouvy neplatnymi, zistavaji ostatni ustanoveni této
smlouvy platné. Strany se zavazuji uzaviit bez zbytetného odkladu dodatek, ktery bude nahrazovat neplatna
ustanoveni této smlouvy a bude sledovat ucel zamy$leny stranami v neplatnych ustanovenich.

6. Veskeré vyzvy, sdéleni nebo oznameni, které se tykaji zmény ¢&i ukonéeni této smlouvy a/nebo porudeni
jakéhokoli ustanoveni této smlouvy, budou oznamovany doporuc¢enym dopisem. Za doruéenou se povazuje také
kazda doporudené zasilka treti den po jejim prokazatelném odeslani postou nebo pomoci jiného drzitele poStovni
licence.

7. Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran, které tato smlouva vyslovné neupravuje, se fidi ustanovenimi zakona ¢,
¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

8. Obé smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena na zikladé jejich pravé, svobodné a vazné
viile, nikoli v omylu &i tisni za napadné nevyhodnych podminek, Ze si smlouvu precetly a s jejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

/¢ 4/ ) 4.
Prazedne: A4 7. //47- ¢ ' V Praze dne : 15 -11- 2014

Za najemce

1 policie
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Erste Group Immorent CR s.r.o.
Praha 4, Budéjovicka 1518/13a, PSC 140 00

Priloha €. 2 k najemni smlouvé:

Najemce: Obvodni reditelstvi policie Praha Il IC: 75151472
Objekt: OC Luka, Mukafovského 1985, Praha 13 DIC: C275151472
Platnost od: 1.9.2014 Kalkulace: |mésicni
Plocha:

Vypoctovy list

Zalohy za dodavku médii a sluzeb:
_|Daf zakiad DHP sazba Dan zaklad
Dan zdklad 0% 15% 15% 21% DPH sazba 21% Celkem v CZK

Elektrickd energie (nebytové prostory)

Elektricka energie (spoledné prostory)

Vodné a stolné

Sratky

Teploa TUV

Sprava nemovitosti

ostraha BOZP

uklid

Vytah

Oprawvy, udriba, revize

Odvoz odpadu

pojisténi

dan : nemovitosti

i

Celkem v CZK

ok ATt R

it
e N :_": ¥

Servisni poplatky: sluZby spojené s najmeme specifikovany ¢lankem V. odst.1. ndjemni smlouvy

Poznamka:
Zpracoval: igor Gacek
Dne: 19.8.2014

Za pronajimatele:

Za ndjemce:

spotifeba elektrické energie najemnich prostor je méfena na zdkladé podruiného méfeni.




Priloha €. 3
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