Najemni smlouva

uzavrend ve smyslu ust. § 2302 a nasl. z4ak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky z&konik (déle jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti m  ésta Ji €ina, a.s., ul. 17. listopadu 1074, 506 01
Ji¢in, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci
Kralové v oddilu B, vlozce 2881, zastoupena na zakladé piné moci ze dne
31.12. 2010 Feditelem Ing. Pavlem Bilkem

IC: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s., pobocka Ji€in
Cislo 0 étu: 463690247/0100, VS 10740317

Najemce: REPO Ji €in s.r.o., ul. 17. listopadu 1074, 506 01 Ji¢in, zapsana v

obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil C,
vlozka 32778, zastoupena v souladu s dohodou jednatell MUDr. Andreou

Frankovou

o3 02300737 DIC: Cz02300737
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo U étu: XXX XXXX XXX

I
Predmét a U el ngjmu.

1. Meésto Jic¢in je vlastnikem nebytovych prostord v domé &p. 1074 na stp. €. 3198, ul. 17. listopadu
v Ji¢iné. Pfedmétné nemovitosti jsou zapsany na LV €. 10001 vedeném pro obec a k. 0. Ji¢in u
Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Ji¢in.

2. Dum je ve spravé obchodni spoleénosti Sprava nemovitosti mésta Ji¢ina, a.s., ktera je v souladu
se Smlouvou o spravé nemovitosti opravnéna uzavfit vlastnim jménem s najemcem najemni
smlouvu.

3. Na zakladé Rozhodnuti rady mésta Jic¢ina na jejim 38. zasedani ze dne 2. 12. 2015, jimz udélila
souhlas s pfevedenim namu k nebytovému prostoru &. 317 o celkové vyméfe 117 m’
nachézejicimu se ve 3. NP objektu ¢p. 1074, ul. 17. listopadu v Ji¢iné v souvislosti s pfevodem
podilt dosavadnich spoleénic spolegnosti REPO Jigin s.r.o., IC 02300737, ul. 17. listopadu 1074
v Ji¢iné Marie Veselé, Ji¢in, Evy Kucerové, Ji¢in a Lenky Blazkové, Bradlecka Lhota na nové
spoleéniky - vlastniky spole¢nosti REPO Jigin s.r.0., IC 02300737, ul. 17. listopadu 1074 v Ji¢ing, a
to jmenovité MUDr. Andrea Frafkova, s.r.o., IC: 03584259, B. Smetany 1184, Celakovice,
NONSTOPMEDIC, s.r.o., IC: 24288781, B. Smetany 1184, Celakovice a Orthopa, s.r.o., IC:
28774302, Husova 62, Ji¢in ( viz. notafsky zapis o rozhodnuti valné hromady a smlouva o
pfevodu podilu ze dne 10. 11. 2015 ), pfenechava pronajimatel shora oznatenému najemci do
uzivani nebytové prostory  &. 317 o celkové vym éfe 117 m? (mistnosti &. 311 o vymére 28,50
m?, ¢&. 312 o vyméFe 15,50 m? &. 313 o vyméfe 19,10 m?, &. 314 o vymére 23,80 m?, & 315 o
vyméfe 7,50 m* a & 316 a) b) c) o vyméie 22,60 m® ) nachazejici se ve 3. nadzemnim podlaZi
pFedmétného objektu (dale téz jen “pfedmét najmu® ). Utelem najmu je vyuziti pfedmétu najmu
k podnikani najemce. Pfedmétné prostory prenechdvd pronajimatel najemci za uUcelem
provozovani zdravotni rehabilitace vramci pfedmétu ¢&innosti v souladu s opravnénimi
v Rozhodnuti o registraci nestatniho zdravotnického zafizeni, které se stane nedilnou souc¢asti této
smlouvy, a v souladu s pfedmétem podnikani zapsaném v obchodnim rejstfiku.

I
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané v ¢l. |. této smlouvy pfenechavé pronajimatel ndjemci do uzivani na dobu
neur éitou , atopocinaje dnem 1. 1.2016.



M.
VySe najemného a jeho splatnost.

Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemném ve vy&i 827,42 K& /1m” roéné. Najemné bude
hrazeno ve é&tvrtletnich splatkach, a to vzdy nejpozd é&ji do 5. dne prvniho m ésice
v pfislusném ¢€tvrtleti na shora uvedeny U €et pronajimatele.

ro¢éni najemné celkem 96.808,-- K
Etvrtletni splatka najemného 24.202,-- K

¢ O«

Pronajimatel prohlasuje, Zze s ohledem na schvéalené sniZzeni ndjemného za nebytovy prostor €. 317
oproti Radou mésta stanovenému najemnému za nebytové prostory ve vysi 1.500,-- K& m?/rok,
pfedstavuje tato sleva na najemném poskytnuti podpory de minimis ve vysi 78.692,-K€ v kazdém
roce po dobu trvani této smlouvy, a to ve smyslu nafizeni Komise (EU) ¢. 1407/2013 ze dne
18.12.2013, o pouziti ¢lank 107 a 108 Smlouvy o fungovani Evropské unie na podporu de minimis
(publikovano v Ufednim véstniku EU, dne 24.12.2013, v &astce L 352), od. Za den poskytnuti
podpory de minimis se povazuje s ohledem na G¢innost najemni smlouvy vzdy 1. leden daného
roku.

Najemce prohlaSuje, Ze nenastaly okolnosti, které by vyluovaly aplikaci pravidla de minimis,
zejména, ze poskytnutim této podpory nedojde k takové kumulaci s jinou vefejnou podporou
ohledné tychz nakladd, ktera by zplsobila prekroceni povolené miry vefejné podpory, a ze
v poslednich 3 letech mu nebyla poskytnuta podpora de minimis, ktera by v souctu s podporou de
minimis poskytovanou na zakladé této smlouvy prekrocila maximalni ¢astku povolenou pravnimi
predpisy ES upravujicimi oblast vefejné podpory.

VySe zaloh na sluzby (vodné stocné, teplo, TUV, el. energie, GKklid spol. prostor(, odvoz odpadkd,
atp.), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru, bude rozepsana
v eviden €énim list &, ktery najemce obdrZi spolu s touto najemni smlouvou. Zalohy na sluzby se
zavazuje najemce uhradit ve €tvrtletnich splatkach spolu s najemnym. Jejich vyuctovani bude
provedeno dle skute¢nosti, a to 1 x roéné po skonéeni zuctovaciho obdobi.

Ke zméné vySe zaloh na dodavané sluzby je pronajimatel opravnén pfistoupit jednostranné,
v pfipadé zmeény pravnich pfedpisli, cen energii, paliva, mnozstvi GJ a vzdy v pfipadé, kdy
vyUctovani skonci pro ndjemce nedoplatkem. V této souvislosti bude novy evidenéni list najemci
zaslan nejpozdéji do konce 1. ¢tvrtleti nového zuétovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi je najemce
povinen hradit od 2. tvrtleti pfisluSného roku.

Pro pfipad prodleni s Uhradou jakékoli Ctvrtletni splatky najemného, zalohy na sluzby nebo
vyuctovaného nedoplatku za sluzby, sjednava pronajimatel s ndjemcem smiuvni pokutu ve vysi
0,3% z pfislusné platby za kazdy den prodleni; smluvni pokutu je najemce povinen zaplatit oproti
pisemné vyzvé pronajimatele k jejimu zaplaceni, do 7 dnd ode dne doruéeni takové vyzvy.

VySe najemného m GZe byt upravovana na zaklad & Rozhodnuti rady m ésta Ji €ina v souladu
s (fedné stanovenou mirou inflace p ¥ pouZiti indexu vyhlaSeného C€SU za predchozi
kalenda ini rok, ato vzdy k 1. 7. b ézného kalend& fniho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sd élena formou pisemného oznameni. K prvni Gprav & najemného dojde ke dni 1. 7.
2016.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel pfenechava najemci predmétné prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani, t.j. k provozovani ¢innosti specifikované v ¢l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tj.
zmeéna provozované &innosti popfipadé jeji rozSifeni o dalSi ¢innost bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, bude povazovano za hrubé poruSeni této najemni smlouvy a je jednim z
moznych divodi k vypovédi z ndjmu nebytového prostoru.



10.

11.

Najemce je opravnén uZzivat nebytové prostory v souladu s jejich uréenim. Zmeény v nebytovych
prostorach vE€. stavebnich Uprav a zmén vnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je najemce
opravnén provadét, a to i na svlj naklad, jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Po skonceni najmu je najemce povinen nebytové prostory pfedat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni, popfipadé s Gpravami pfedem
odsouhlasenymi pronajimatelem. N4jemce neni opravnén pozadovat na pronajimateli Uhradu
nakladd, které vlozil do stavebnich a podobnych Uprav pfedmétného nebytového prostoru a které
maji trvaly charakter, pokud nebyly pronajimatelem pfedem odsouhlaseny. Finan¢ni vyporadani i
odsouhlasenych Uprav musi byt vzdy pfedmétem samostatné dohody mezi pronajimatelem a
najemcem.

Najemce hradi naklady spojené s béznym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu tak, jak byly
vymezeny obecné zavaznym pravnim pfedpisem upravujicim drobné Upravy v bytech
( zruSené nafizeni vlady €. 258/1995 Sbh., kterym se provadi ob&ansky zakonik ). Drobnou opravou
se pak rozumi oprava do ¢astky 5.000,- K¢ za kazdou jednotlivou opravu. Zavady na predmétu
najmu, jejichZz odstranéni je povinnosti pronajimatele, je ndjemce povinen ohlasit pronajimateli bez
zbyte€ného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kter4 nesplnénim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodu, kterou mu zpUsobi, byt z nedbalosti, sdm, jeho
zameéstnanci, zakaznici, popfipadé osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Za Skodu, kterou
najemci zpusobi tfeti osoby napf. kradeZzi, nenese pronajimatel odpovédnost. Sjednani pfisluSného
pojiSténi, popfipadé zabezpeceni nebytového prostoru pfiméfenym zplsobem je pravem najemce.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pfedmétnych nebytovych prostord za Gcelem
kontroly, zda je najemce uzivad fadnym zpusobem a k dohodnutému Ucelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostate€ném casovém predstihu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli (osobé povérené
pronajimatelem ), aby proved! instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakozZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je povinen umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti nebytového prostoru a patfi pronajimateli.

Najemce muze pfenechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu Iékafi — specialistovi, a
to pouze ve vymezené ordinacni dobé, ktera byla dohodou smluvnich stran stanovena v tydnu
vZdy na celé utery. V pfipadé sjednani tohoto podnajmu je ndjemce povinen predat pronajimateli 1
pare podnajemni smlouvy nejpozdéji do 1 tydne po jejim podpisu. Pokud tak neucini, bude
sjednany podnajem povazovan za nepovoleny a postup najemce bude chapan jako zavazné
poruseni najemni smlouvy. Neni-li v podnajemni smlouvé sjednana kratSi doba trvani
podnajemniho vztahu, plati, Ze podnajemni vztah konéi vzdy se vztahem ngjemnim.

Bez predchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele rovnéz nesmi najemce prevést
najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, nesmi pfenechat
pronajaté prostory tfeti osobé smlouvou o sdruzeni, pachtem zavodu, popfipadé na zakladé jiné
obdobné smlouvy. PoruSeni téchto povinnosti je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této
smlouvy a je jednim z moznych vypovédnich davoda.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat v pfedmétnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porfadek. Ve spolecnych prostorach objektu ¢p. 1074 nesmi najemce odkladat zadné predméty.
Zaroven je povinen dodrZovat v pronajatych prostorach bezpecnostni, protipozarni a hygienické
predpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veSkeré naklady spojené s uzivdnim pfedmétného
nebytového prostoru, predevSim spotfebu el. energie, vodné stoéné, srdzkovou vodu, spotfebu
plynu, odvoz odpadkd, €isténi a kontrolu komind, revize, popfipadé dalSi néaklady nezbytné
k provozovani shora uvedené ¢innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou vyslovné uvedeny, se Fidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti najemcu v objektech uréenych k bydleni a

3



v nebytovych prostorech ve vlastnictvi mésta Ji€in, s nimiz byl ndjemce seznadmen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.
V.
Zvlastni ujednani.

1. Najemce je opravnén uZivat i vefejné prostranstvi pfed provozovnou k umisténi reklamniho
zafizeni s tim, Ze je povinen ziskat p fFisluSna povoleni M éstského U fadu Ji €in a plnit podminky
stanovené Radou mésta Ji¢ina k umisténi reklamniho zafizeni.

2. Néajemce je opravnén umistit na nemovitosti v pfiméfeném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, navésti a podobné znameni, a to pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI.
DalSi ujednani.

1. Najem prfedmétnych nebytovych prostoru Ize ukoncit dohodou nebo vypovédi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypovédét najem prostor slouzicich k podnikani sjednany na dobu
neurcitou v Sestimésicni vypovédni dobé. Ma-li strana k vypovédi vazny dlivod, je vypovédni doba
tfimésicni. Vypovédni doba poc¢ne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
adresatovi.

2. V pfipadé skonceni najmu nebytovych prostor dohodou nebo vypovédi bude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a pfedan najemcem zastupci pronajimatele v posledni den dohodnuté nebo
vypoveédni lhity.

3. Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronajimateli ke dni ukoncéeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladd ve vysi ujednaného najemného véetné zaloh na sluzby az ke dni
skute¢ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VII.
Zaveérecna ujednani.

1. Zmény této smlouvy mohou byt provadény po vzajemné dohodé, a to formou pisemného dodatku
ke smlouvé.

2. V pripadé, Zze nékterd ustanoveni této smlouvy budou prohlaSena za neplatnd nebo nelginna,
zUstavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uc¢inna. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyte¢ného odkladu neplatné nebo nelginné ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnym nebo
Ucinnym, které bude odpovidat jejich projevu vule u¢inénému touto smlouvou.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu zastupci smluvnich stran a U¢innosti dnem
uvedenym v ¢l. Il. smlouvy, tj. dnem 1. 1. 2016. Byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou
originalu, z nichz 2 pare obdrZi pronajimatel a 1 pare najemce.

4. Tato smlouva je projevem svobodné a vazné minéné vlle zG€astnénych stran, coz nize stvrzuji jeji
zastupci svym vlastnoruénim podpisem.

V Ji¢iné dne 16. 12. 2015 V Ji€iné dne 16. 12. 2015

pronajimatel: nadjemce:

Ing. Pavel Bilek MUDr. Andrea Fra nkova
feditel SNMJ, a.s. jednatelka



