NAJEMNI SMLOUVA
(ddle jen ,,smlouva*)

Cislo smlouvy u MV-GR HZS CR: 12/2013
Cislo smlouvy u Telefénica Czech Republic, a.s.: PAKLO

uzaviena nize uvedenc¢ho dne. mésice a roku podle ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sbh., obcansky
zakonik, ve znéni zakona ¢. 509/1991 Sb., dile ziakona &. 116/1990 Sb.. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor.
ve znéni pozdéjsich predpisi, a zakona 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpisil. mezi t¢mito smluvnimi stranami:

Ceska republika - Ministerstvo vnitra
se sidlem Praha 7. Nad Stolou 936/3. PSC 170 34, 1C: 00007064
Zastoupena: plk. Mgr. Be. Slavomirem Bellem, MSc., naméstkem generdlniho feditele
Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky
Kontaktni adresa:
Ministerstvo vnitra - generélni feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské republiky
Klnkuem\”l ””‘Hf"ﬁ nt plllu 6) ]48 0] Plaha 414
3 2 A

(dile jen ,.pronajlmatel“)

Telefonica Czech Republic, a.s.
se sidlem Praha 4 — Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22,
IC: 60193336, DIC: CZ60193336
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322
Zastoupena: na zakladé povéieni pfedstavenstva Ing. Pavlem Prokesem,

manazerem Realitni a ddmlnlSH‘aIl\ ni \Iwb\
Bankovni spojeni: e i T R
Kontakt: dnhlgdme centrum pro \eu [LChnILI\BhO charal\tum

i
(dale jen ,,najemce* )

1.
Predmét najmu

1. ('eska republika je na zaklad¢ Kolaudacniho rozhodnuti ¢.j. OSM-3690-6/09-2002 ze
dne 21.11.2002 a Kolaudacéniho rozhodnuti ¢.j. OSM-3690-8/09-2002 ze dne 2.12.2002
vlastnikem budovy v ¢asti obce Chodov, ¢.p. 2295, zptsob vyuziti: administrativni budova, na
parcele 2119/129, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 1700 pro k.a. Chodov a
obee Praha, u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale
jen .nemovitost™). Pfislusné hospodafit s nemovitosti je Ministerstvo vnitra, které ji svéfilo do
uZivani Ministerstvu vnitra - generalnimu feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru Ceské
republiky.




Gradem, na zakladé Kterého vykonava telekomunikaéni ¢innost podle zdkona 127/2005 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, a je tedy opravnén zfizovat a provozovat sit¢ clektronickych
komunikaci. Pro zajisténi telekomunikacnich sluzeb bude v ¢asti nemovitosti pronajimatele
umisténo telekomunikacni zafizeni pro pienos signalu site elektronickych komunikaci.
zejména verejné mobilni sité, a prisluSenstvi tohoto zafizeni (dale jen ,,zafizeni™). které je ve
vlastnictvi najemece.

2 Ndjemece je drzitelem piislusného osvédceni vydaného Ceskym telekomunikacnim

3. Piedmeétem této smlouvy je ndjem ¢asti nebytovych prostor garazi umisténych v 2.PP
nemovitosti, konkrétné mistnosti & 0201a o vymeéfe 7 m”, kde je umisténo zafizeni najemce, a
dale najem ¢&asti strechy nemovitosti o vyméfe |1 m° pro umisténi anténniho nosice tohoto
zarizeni véetn¢ ¢asti stropnich podhledi nebo stén pro umisténi vnitinich antén zarizeni (dale
jen .predmét nagymu™). Celkova vymera pronajatych prostor ¢ini 8 m”. Nemovitost je v uéetni
evidenci pronajimatele zaevidovana pod ¢. I: hodnota pronajatych ¢asti nemovitosti ¢ini
210.822.- K¢, Kopie snimku katastralni mapy s vyzna¢enim nemovitosti je soucasti piilohy ¢,
I: schematicky zakres 2.PP nemovitosti s vyznacenim pfedmétu ndjmu je soucasti prilohy ¢. 2
a technicka dokumentace tvofi piflohu €. 3 této smlouvy.

I1.
Ucel najmu

-

1 Pronajimatel pienechava za aplatu najemci predmet nagjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 3. této
smlouvy tak. jak je specifikovano a zakresleno v piilohach ¢. 1 a 2. Ndjemce je opravnén
uzival predmét ndjmu pouze za G¢elem umisténi, provozovani, uprav a udrzby zarizeni, které
slouzi k poskytovani mobilnich telekomunikaénich sluzeb. Za timto G¢elem pronajimatel
umozni osobam poveéienym najemeem pristup do nemovitosti v nezbytné nutném rozsahu za
icelem zabezpeceni provozu, Gdrzby a oprav tohoto zafizeni. Povérené osoby se vzdy nahlasi
na recepci v nemovitosti pronajimatele,

2 Pronajimatel prohlasuje. ze na nemovitosti nevaznou zadné dluhy, zdstavni prava,

vécnd biemena nebo jiné pravni povinnosti.

3 Najemee neni opravnén uzivat predmét ndjmu jinak nez v souladu s ucelem
vymezenym v odstavei 1. tohoto ¢lanku smlouvy. Ndjemcee prohlasuje. ze byl fadné sezndmen
se stavem pronajatych ¢asti nemovitosti, které jsou ve stavu zpasobilém ke sjednanému ucelu
uzivani.

4. S ohledem na skutecnost, ze tato smlouva navazuje na Najemni smlouvu ¢. 50/2009 ze
dne 10.4.2003 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 4.4.2008 a Dodatku ¢. 2 ze dne 15.8.2011,
kterymi byl prondjem vy$e uvedenych nebytovych prostor sjedndn na dobu urcitou do
31.3.2013. a za uplynulé obdobi nedoslo k zadnym zménam. nebude potizen zapis o fyzickém
predani a pievzeti.

I11.
Cena najmu a dhrada nikladu na elektrickou energii

1. Nédjemné je aplatné a sjednava se dohodou obou smluvnich stran ve vysi. ktera je
v daném misté a ¢ase obvykld, a stanovena ve Vyjadieni znalce Ing. Miroslava Kotasky ze
dne 17.3.2013 na 2.040,- K& za 1 m’ za rok, tj. 16.320- K& roéné (slovy:
Sestnacttisictiistadvacetkorun¢eskych). Pronajimatel neni v daném piipade platcem DPH.
Ndjemné sc¢ bude v kazdém piislusném kalenddnim roce. a to vzdy zpétné k 1.1. daného
roku, ménit bezprostiedné po vyhlaSeni prumémé meziroéni miry inflace za predchozi
kalendani rok Ceskym statistickym ufadem. a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele
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k uzavieni dodatku k této smlouvé. Prvni navydeni bude v roce 2014, Do ceny najemncho
nejsou zahrnuty néklady na elektrickou cnergii.

2. Najemné ve vysi stanovené pro prislusny kalendaini rok je splatné vidy jednou
roéné, a to nejpozdéji do 31.3. pFislusného kalendifniho roku. Prvni ndjemné za rok
2013 ve vysi 12.240,- K¢ je stanoveno pomérné s ohledem na délku trvini nijemniho
vztahu v tomto kalendifnim roce a éastkou uvedenou v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy,
tj. od nabyti ucinnosti této smlouvy 1.4.2013 do 31.12.2013. Pomérna &4st najemného
bude ndjemcem pronajimateli uhrazena do 30 dnii po oboustranném podpisu této
smlouvy. Nijemné uhradi ndjemee vzdy bezhotovostnim prevodem na (et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den thrady ndjemného se povazuje den. kdy pfislusné
ro¢ni ndjemné byle pripsano na Ucet pronajimatele.

3. V piipadé ukonceni éto smlouvy je pronajimatel povinen vratit ngjemei piedplacenou
pomérnou ¢ast roéntho ndjemného. a to nejpozdéji do 30 kalendainich dnit od ukonéeni této
smlouvy.

4. V pripad¢ prodleni s plathou najemného uhradi ndjemce pronajimateli trok z prodleni
ve vysi 0,05 % zdluzné ¢astky za kazdy den prodleni se zaplacenim. V piipadé prodleni
uhrady najemného delsi nez jeden mésic. projedna pronajimatel s nijemeem div ody zpozdéni
a zpusob a termin napravy. V daném pripadé se trok z prodleni zvvsi na 0.1 % z dluzné
castky za kazdy den prodleni se zaplacenim.

5. Pronajimatel se zavazuje po celou dobu platnosti této smlouvy umoznit najemci odbér
elektrické energie pro zafizeni ve vlastnictvi najemce pres podruzné méfen. Nidklady na
spotfebovanou elektrickou energii pronajimatel po odeéteni pomeérového méridla preuctuje
ndjemci vzdy Ctvrtletne, po obdrzeni vyactovani od dodavatele elektrické energie a v cendch
u¢tovanych pronajimateli timto dodavatelem. Najemce uhradi fakturu za spotFebovanou
elektrickou energii pronajimateli v souladu s datem splatnosti na ni uvedeném, které
bude 40 dnii. Zadné jiné sluzby nejsou pronajimatelem v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu poskytovény.

6. V pripad¢ neplnéni fadné vyaétovanych a splatnych finanénich zavazka plynoucich
z teto smlouvy. je pronajimatel opravnén vypovédeét tuto smlouvu potc co pisemné vyzval
ndjemce k naprave se stanovenim dodatecné pfiméfené Thity k naprave. nikoli viak kratdi nez
30 dni, avsak tato lhata ubchla i po této vyzvé mamé. Tim nejsou dotéeny naroky
pronajimatele na tthradu dluznych ¢astek.

V.
Doba najmu a ukonceni niajemniho vztahu

1. Tato smlouva sc uzavird na dobu uréitou, tj. 5 let od nabyti a¢innosti této smlouvy,
do 31.3.2018. Na toto obdobi bylo v souladu s ustanovenim § 27 odst. 1 zakona &. 219/2000
Sb., v platném znéni, vydano rozhodnuti o do¢asné nepotiebnosti, Ndjem konéi uplynutim
doby. na kterou byl sjednan, nebo dojde-li ke zméné viastnika nemovitosti nebo v piipadé, ze
ndjemce zirati zpusobilost k pfedmétu podnikani uvedeného v odst. 2. ¢l. 1. této smlouvy,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

2. V souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb.. v plainém znéni. je
pronajimatel opravnén tuto smlouvu ukon¢it vypoveédi nebo odstoupenim od smlouvy pokud
ni uenm neplni fadné a véas své povinnosti anebo prestanou byt plnény podminky stanovené

*§ 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb. V piipadé vypovédi ¢ini vypovédni hiita jeden mésic a
pocmd bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovedi najemei.
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3 V pripadé¢ ukonceni ndjmu je najemce povinen piedat pronajaty ncbytovy prostor
pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal. s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Naklady.
které timto vzniknou. hradi v pIné vy§i ndjemce. Fyzické predani a prevzeti nebylového
prostoru se uskute¢ni formou pisemného zapisu, a to nejpozdéji do 5 kalenddimich dnt od
ukonceni té¢to smlouvy.

4, K ukonceni niajemniho vztahu pronajimatelem muze dojit také odstoupenim od
smlouvy kdykoliv béhem trvani najemniho vztahu, pficemz v tomto pfipad¢ najem zanika v
okamziku. kdy pisemny projev ville dojde druhé smluvni strané. pokud:

a. Najemce dal pronajaty nebytovy prostor do podndjmu v rozporu s touto smlouvou (§ 666
odst. 2 ob¢anského zakoniku, v platném znéni zakona).

b. Nijemcc provadi na pronajatém nebytovém prostoru nedovolené zmeény. v jejichz
dasledku hrozi pronajimateli znacna Skoda (§ 667 odst. 2 obc¢anského zakoniku, v
platném znéni) a najemce provadéni takovych zmén ncukonéi ani poté, co jej k tomu
pronajimatel pisemné vyzval. Vyuziti této moznosti odstoupeni od smlouvy nevylucCuje
vymahani nahrady skody zptisobené protipravnim jednanim najemce.

c. Pres pisemnou vystrahu uziva najemce pronajaty nebytovy prostor (nebo trpi jeji uzivani)
takovym zpusobem, Zze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi znacna skoda.

d. Najemce. ackoliv byl pisemné napomenut, nezaplatil splatné najemné ani po lhite
splatnosti stanovené v upomince. Upominka musi byt pisemna a musi obsahovat
vyslovnou vyzvu k zaplaceni.

e. Najemce i pies pisemnou vyzvu pronajimatele provadi na pfedmétu najmu nepovolené
stavebni tpravy.

5. K ukonéeni najemniho vztahu najemeem muize dojit také odstoupenim od smlouvy

kdykoliv behem trvani najemniho vztahu, pficemz v tomto pripadé ndjem zanika v okamziku,

kdy pisemny projev vile dojde druhé smluvni strané. pokud:

a. Predmét ndjmu se stane bez jeho zavinéni nezpusobily Kk uzivani pro ucely uvedené v
odst. 1. ¢L. I1 této smlouvy.

b. Ztratil zptsobilost k provozovani ¢innosti. pro kterou byla nemovitost pronajata.

Predmét naymu ncbude dale dostateény pro ¢innost najemce (pokud se nedohodne s

pronajimatelem na rozsifeni pfedmétu najmu) nebo bude-li rozhodnuto o ukonceni

podnikatelskych aktivit najemee.

d. Smluyni strany dale ujednaly pravo najemce vypovedét tuto smlouvu v pripadé
rekonfigurace sité.

e

f.  Dojde-li ze strany pronajimatcle k prokazatelnému poskozeni nebo zni¢eni instalovaného
zarizeni v takovém rozsahu, ¢ jej nebude mozné dale provozovat,

W
Prava a povinnosti smluvnich stran

L. Pronajimatel je povinen piedat predmét najmu ve stavu zphsobilém fadnému uzivani
pro Géel stanoveny touto smlouvou. Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Zze predmeét této
smlouvy neni pojistén. Najemce muaze pojistit predmeét ndjmu na vlastni naklady.

2. Pronajimatel je opravnén ke kontrolam. zda je pifedmét najmu uzivan fadnym
zpusobem a v souladu s touto smlouvou. Najemce je povinen umoznit pronajimateli pfistup
do pronajatvch nebytovych prostor: tato povinnost ndjemce vyplyva z § 665 odst. |



ob¢anskc¢ho zakoniku. v platném znéni. Pronajimatel je pii vstupu do pronajatych prostor
povinen dodrzovat platné pravni predpisy a bezpe¢nostni pokyny najemce.

touto smlouvou. Najemce prohlaSuje, Ze si je védom skuteCnosti, Ze nesmi v pronajatém
nebytovém prostoru provadét ¢innosti v rozporu s pravnim fadem Ceské republiky zejména
na useku ochrany Zzivotniho prostredi. ochrany svéfeného majetku a bezpec¢nostni, hygienické
a pozami ochrany, tj. provadét ¢innosti vedouei k poskozeni pronajatého nebytového prostoru
(resp. budovy jako takové), ukladat odpady, apod.

3 Najemcee se zavazuje, ze bude pfedmét najmu uzivat pouze za Gcelem stanovenym

4. Nijemee se zavazuje, 7¢ bude predmét ndgjmu udrZovat v fadném stavu a v pifpadé
praci spojenych s instalaci, udrzbou a opravami zafizeni omezi okolni prostor pouze
v nezbytne nutném rozsahu a na nezbytné nutnou dobu s tim. Z¢ po ukonéeni praci provede
aklid dotc¢eného prostoru.

osobe. Najemce nebude po skonceni najmu pozadovat protihodnotu toho. o co se pripadné
zvysila hodnota predmétu ndgjmu.

5 Ndjemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani treti

6. Ndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zavady. havarie
a Skody na predmétu ndgjmu. Rovnéz je povinen pisemné oznamit pronajimateli potiebu tprav.,
které md provést a umoznit jejich provedeni, a to veetné dalsich nezbytnych aprav: jinak
odpovida za Skody. které nesplnénim této povinnosti vzniknou.

7. Najemee odpovida za $kody, které vzniknou na predmétu nagjmu poskytnutém do
uzivani v souvislosti s jeho cinnosti. a to i tfetimi osobami. Tyto skody najemce odstrani
vlastnim nakladem. o vzniku $kody je najemce povinen neprodlené informovat pronajimatele.

8. Najemce sc¢ zavazuje. e bude udrzovat pfedmét nijmu ve stavu, v jakém byl prevzat
s piihlédnutim  k obvyklému opotiebeni. Pronajimatel timto dava ndjemci souhlas
s provedenim praci nezbytnych pro instalaci zafizeni tak, jak bylo predem dohodnuto.
Veskeré dalsi zmény na pfedmétu ndjmu miize najemce provadeét jen na zaklade pisemného
souhlasu pronajimatele. Provede-li najemce zmény na predmétu ndjmu bez pisemncho
souhlasu pronajimatele, je povinen podle ustanoveni § 667 odst. 2 ob¢anského zakoniku, v
platném znéni. po skonceni najmu uvést predmét ndjmu do pivodniho stavu. a to na vlastni

naklady.

0. /Zmény na predmétu ndgjmu. ke kterym je nezbytné ohlaseni nebo povoleni stavebniho
afadu. smi ndjemce provadeét pouze na vlastni naklady a s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Ndjemce bere na védomi. ze mu pronajimatel v daném pripadé neuhradi
vvnaloZené naklady.

10.  Pronajimatel souhlasi, ze Gpravy predmétu ngjmu provedené najemeem, které budou
mit charakter technick¢ho zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb.. o danich
z prijmu. ve znéni pozdejich predpist (dale jen ..ZDP*). bude po dobu trvani ndjemni
smlouvy odepisovat ngjemce. V souladu s § 28 odstaveem 3 ZDP pronajimatel prohlasuje, ze
nezvysi vstupni cenu budovy o hodnotu téchto aprav.

VI.
Ostatni ujednani

1. Tato smlouva nabyvi platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a timto dnem jsou
smluvni strany svymi projevy vile vazany. Tato smlouva nabyva aéinnosti dnem 1.4.2013.
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2. Prava a povinnosti smluvnich stran, v té¢to smlouvé vyslovné neupravend, se ridi
pravnim fadem Ceské republiky. V pripad¢ sport se smluvni strany zavazuji je nejprve fesit
jednanim.

3. Zménit tuto smlouvu mohou smluvni strany pouze formou pisemnyvch dodatki, Které
budou vzestupné c¢islovany, vyslovné prohlaSeny za dodatek této smlouvy a podepsiny
opravnénymi zdstupei obou smluvnich stran,

4. Smluvni strany s¢ dohodly, ze vSechna oznameni, vyrozumeéni, vypoveéd smlouvy.
odstoupeni od smlouvy ¢i jiné dokumenty uréené v souvislosti stouto smlouvou druhé
smluvni  strané, budou pisemné a druhé smluvni strané prokazateln¢ doru¢eny.
V pochybnostech se md za to, Zze byly druhé strané doruceny treti den po jejich prokazatelném
odevzdani k piepravé provozovateli postovnich sluzeb. Dorucovacimi adresami jsou
kontaktni adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. V pripad¢, Ze smluvni strany zmeéni adresu
¢1 dalsi adaje uvedené v zahlavi t¢to smlouvy, oznami to pisemné druhé smluvni strané
alesponn 15 dni pied provedenim takové zmeény. Smluvni strany se kromeé korespondence
muzou navzdjem kontaktovat v pracovnich dnech v dobé od 9.00-17.00 hod. na telefonickych
¢islech a e-mailovych adresach kontaktnich osob uvedenych v zahlavi té¢to smlouvy. napfr.
v piipad¢ zajisténi vstupti do nemovitosti. osobniho projednani provoznich zédleZitosti. ap.

3 Smluvni strany shodné¢ prohlaSuji, Zze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim radneé
precetly, Zze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile.
ur€ité, vazné a srozumitelné, ze jim nejsou znamy jakékoliv skutecnosti, které by jeji uzavieni
vyluCovaly, neuvedly se vzdajemné v omyl a berou na védomi, Ze v plném rozsahu nesou
veSkeré pravni disledky plynouci z védomé nepravdivych jimi uvedenych udaji. Smluvni
strany na dikaz svého souhlasu s obsahem této smlouvy pripojuji pod ni své podpisy.

6. Tato smlouva jc vyhotovena ve ¢tyfech stejnopiscch, z nichz kazdy ma platnost
origindlu. Pronajimatel obdrzi tfi vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni této smlouvy.

Piiloha:

1. Kopie snimku katastralni mapy s vyznacenim nemovitosti pronajimatele.
2. Schematicky zdkres 2. PP nemovitosti s vyznacenim predmeétu ndjmu.

3. Technicka dokumentace.

6. 03. 201
V Praze dne: 2 5 U3'2ﬂT3 V Praze dne: 2 ...............

Za pronajimateits Za najemce:

plk. Mgr. Be. Sl}j romir Bell, MSc. Ing. Pavel ProkeS. manazer
namestek g?’l:‘l‘ﬁ]ﬂihﬂ reditele Realitni a administrativni sluzby
llasi¢ského zachranného sboru

Ceské republiky
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