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Tento DODATEK €. 5 KE SMLOUVE O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE A O NAJMU POZEMKU uzaviené
nize uvedenymi Uéastniky dne 30. 6. 2005 (dale jen "Dodatek") se uzavira nize uvedeného
dne, mésice a roku mezi témito Gcastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, 180 00300535, se sidlem Horni namésti 69,

746 26 Opava, zastoupené Prof. PhDr. Zdenkem Jiraskem, CSc., primatorem mésta
(dale jen "Budouci prodavajici")
- a -

Opava Development Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem Praha 1, Husova
240/5, PSC 110 00, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vloZzka 7703, jednajici Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou predstavenstva
opravnénym jednat jménem spoleénosti samostatné

(dale jen "Budouci kupujici")
(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany")

VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(a) Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolu vroce 2005 uzavieli Smlouvu
o budouci kupni smlouvé (jak je tato nize definovana) ohledné najmu a budouciho
prodeje uréitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho za G¢elem
realizace Projektu Budouciho kupujiciho;

(b) V prubéhu pfipravy realizace Projektu pred zahajenim Uzemniho fizeni nastaly
Nepfiznivé okolnosti, které byly Budoucimu prodavajicimu fadné oznameny pfipisem
ze dne 23. 10. 2006 a fadné prokazany mj. prostiednictvim konzultanich zapist
Narodniho pamatkového dudstavu napi. z24.7.2006, 28.8.2006, 15.9. 2006,
29. 1. 2007 a 23. 3. 2007;

(c) V pribéhu trvani Smlouvy o budouci kupni smlouvé doslo k nékolika Upravam
Projektu (reflektovanym Dodatky &¢. 1 az 4 Smiouvy o budouci kupni smiouvé),
pficemz k jeho tzv. 1. a 2 fazi bylo dne 28. 2. 2008 vydano kladné stanovisko
k posouzeni vlivil provedeni zaméru na Zivotni prostredi (EIA) a ohledné 1. faze bylo
vydano rozhodnuti o umisténi stavby (UR) &j. MMOP 45771/2009, které nabylo
pravni moci dne 23. 6. 2009 a nasledné byla prodlouZena jeho platnost rozhodnutim
¢). MMOP 59105/2011, které nabylo pravni moci 13. 7. 2011; koneéné dne
24.5.2010 bylo vydano kladné stanovisko k posouzeni vlivi provedeni zaméru
na Zivotni prostfedi (EIA) k tzv. 3. fazi (predstavuijici slouéenou 1. a 2. fazi),

(d) Strany se nasledné dohodly na revizi podoby a rozsahu Projektu dfive
projednavaného mezi Stranami jakoZz i na odpovidajicich Gpravach Smlouvy
o budouci kupni smlouvé a jejiho stavajiciho znéni, zejména ve smysiu sniZeni
projednavaného rozsahu ploch Projektu, vEéetné snizeni obchodnich ploch Projektu
z cca 27 tis. m2 na cca 14 tis. m2;



(e)

(f)

(9)

Budouci prodavajici projevil v ramci revitalizace Horniho namésti v Opavé zajem
o zakomponovani dalSich Souvisejicich pozemkl do Projektu a Budouci kupujici
projevil vazny zajem o odkoupeni nékterych Souvisejicich pozemkl, coz nasledné
bylo promitnuto do samotného znéni Smlouvy o budouci kupni smlouvé, pficemz
jejich zakomponovani do Projektu si vyzada zménu event. vydani nového Uzemniho
rozhodnuti a tim i vytvofeni nové dokumentace ke Stavebnimu povoleni;

Se Budoucimu prodavajicimu nepodafilo do 30. 6. 2012 (jak byl Stranami tento
termin dohodnut v Dodatku €. 4) stat se vlastnikem budovy €.p. 103, nachazejici se
na pozemku parc. & 260/2, v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, ¢ast obce Mésto,
a uvedeného pozemku parc. & 260/2, adale pozemku parc. & 256/1 vtémze
katastralnim Gzemi, jejichz vyluénym viastnikem je Ceska republika a k nimz ma
pravo hospodafeni s majetkem statu Ministerstvo zemédélstvi, a vlastnikem
uvedenych nemovitosti Budouci prodavajici neni ani doposud;

Zajem obou Stran realizovat Projekt nadale trva,

DOHODLY SE STRANY na nasledujicim:

1.1

Clanek I.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

Definice. Veskeré terminy v tomto Dodatku poéinajici velkym pismenem maji vyznam
definovany v tomto odstavci 1.1, pokud v tomto odstavci nejsou definovany, pak maji
vyznam, kterym jim prislusi podle Smlouvy o budouci kupni smiouvé:

"Dodatek" znamena tento Dodatek €. 5 Smlouvy o budouci kupni smiouvé,

"Smlouva o budouci

kupni smiouvé" znamena Smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemku, kterou spolu dne 30. 6.2005 uzavieli Budouci
prodavajici a Budouci kupujici ohledné mj. budouci koupé
a najmu urCitych nemovitosti ve viastnictvi Budouciho
prodavajiciho v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, ¢asti obce
Mésto, obec Opava, okres Opava, ve znéni jejiho Dodatku €. 1
ze dne 18. 7. 2007, Dodatku €. 2 ze dne 18. 7. 2007, Dodatku
€. 3zedne 1. 9. 2010 a Dodatku €. 4 ze dne 22. 12. 2011;

"Souvisejici

pozemky" znamena pozemky parc. ¢. 260/7, parc. €. 265/2, parc. €. 265/3,
parc. €. 265/5, parc. €. 270, parc. €. 282/2, parc. €. 260/4, parc.
€. 265/4, parc. ¢. 582/3, parc. €. 256/3, parc. ¢. 256/4, parc.
€. 260/9, parc. €. 256/2 a parc. €. 581/1 (Cast pozemku), vse
v katastralnim uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava,
které jsou ve vlastnictvi ¢i se stanou vlastnictvim Budouciho
prodavajiciho.
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Clenéni Dodatku. Clenéni tohoto Dodatku do &lankl a odstavcu a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro ucely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tento Dodatek", "tohoto Dodatku" a vyrazy jim obdobné
se tykaji tohoto Dodatku a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho &lanku ¢&i odstavce &i jiné
¢asti tohoto Dodatku, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument dopliujici
¢i rozSifujici tento Dodatek. Pokud to neni v rozporu s predmétem ¢&i kontextem tohoto
Dodatku, odkazy v tomto Dodatku na &lanky a odstavce predstavuji odkazy na ¢lanky
a odstavce tohoto Dodatku.

. Clanek Il. ' .
ZMENY SMLOUVY O BUDOUCI KUPNi SMLOUVE

Strany se dohodly, Ze v definici ,Bankovni zaruky” v odstavci 1.1 &lanku |. smlouvy
o budouci kupni smlouvé se slova:

"...s platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2020..."
nahrazuji slovy:
" ..s platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2023..."

Strany se dohodly, Ze v definici "Bankovni zaruky na Budovy" v odstavci 1.1 &lanku |.
Smlouvy o budouci kupni smlouvé se slova:

"...s platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2020..."
nahrazuji slovy:
"...s platnosti nejméné na dobu do 31. 12. 2023..."

Strany se dohodly, Ze konec odstavce 2.3 v ¢lanku Il. Smlouvy o budouci kupni
smlouvé v dosavadnim znéni:

"Nehledé na vyse uvedené, Strany se dohodly, Ze Budouci proddvajici, jako
pronajimatel, poskytne Budoucimu kupujicimu, jako ndjemci, slevu z Ndjemného
ve vy$i odpovidajici Najemnému splatmému a uhrazenému za dobu od uzavieni této
Smlouvy do 30.6.2011. Tato sleva z Najemného se bude vztahovat na Najemné splatné
od okamZiku uzavieni Dodatku ¢ 4 ktéto Smlouvé, tedy od 1.1.2012, a bude
uplatiovana vidy v rozsahu 75% dané spldatky Ndjemného, aZ do okamZiku vycerpdni
celé vyse slevy z Ndjemného. V pFipadé nevycerpdni celé vyse slevy z Najemného
do konce ndjemniho vztahu neni Budouci kupujici opravnén takovouto nevycerpanou
éast poZadovat po Budoucim prodavajicim a ndrok Budouciho kupujiciho na slevu
z Ndjemného v této zbyvajici casti skoncenim ndjemniho vztahu zanikd."

se nahrazuje timto znénim:



2.4

2.5

"Nehledé na vyse uvedené, Strany se dohodly, Ze Budouci prodavajici, jako
pronajimatel, poskytme Budoucimu kupujicimu, jako ndjemci, slevu z Ndjemného
ve vsi odpovidajici Najemnému splatnému a uhrazenému za dobu od uzavreni této
Smlouvy do uzavieni Dodatku ¢ 5. Tato sleva z Najemného se bude vztahovat
na Ndjemné splatné od okamZiku uzavieni Dodatku ¢ 4 ktéto Smlouvé, tedy
od 1. 1. 2012, abude uplatiiovana vidy v rozsahu 75% dané splatky Najemného,
az do okamZiku vycerpani celé vyse slevy z Najemného. V pFipadé nevycerpani celé
wie slevy z Ndjemného do konce ndjemniho vztahu neni Budouci kupujici oprdavnén
takovouto nevycerpanou dcast poZadovat po Budoucim proddvajicim a ndrok
Budouciho kupujiciho na slevu z Ndjemného v této zbyvajici cdsti skonlenim
najemniho vztahu zanika."

Strany se dohodly, Ze v odstavci 2.4 ¢lanku Il. Smlouvy o budouci kupni smlouvé
se slova:

"..., a lo nejpozdéji do 30. 6. 2012.*
nahrazuji slovy:
"..., ato nejpozdéjido 31. 12. 2013.“

Strany se dohodly, Zze odstavec 2.5 &lanku Il. Smiouvy o budouci kupni smlouvé
se nahrazuje nasledujicim znénim:

"Budouci prodavajici se dale zavazuje

(a) ziskat pravomocné povoleni k odstranéni budovy ¢.p. 103, na pozemku
parc. ¢. 260/2, a stavby bez ¢.p./c.e. napozemku parc. ¢ 256/2, nezapsané
v katastru nemovitosti, vse v katastralnim uzemi Opava-Mésto, cdst obce
Mésto, a to bez zbytecného odkladu po nabyti vilastnického prdava k budové
¢p. 103, na pozemku parc. ¢. 260/2, v katastralnim uzemi Opava-Meésto, cdsti
obce Mésto, a pozemku parc. ¢ 260/2, a pozemku parc. ¢ 256/1 v témZe
katastralnim vzemi; Budouci prodadvajici neni v§ak povinen ziskat predmétné
pravomocné povoleni driive nez 30. 6. 2014, je vSak povinen jej ziskat
nejpozdéji do tFiceti (30) mésici po nabyti vlastnického prava (ij. po dni,
v némz nastaly pravni ucinky takového vkladu vlastnického prdva) Budoucim
prodavajicim k budové Ep. 103, na pozemku parc. & 260/2, v katastralnim
uzemi Opava-Mésto, ¢dsti obce Mésto; a ndsledné

(b) ve lhuté celkem Sesti (6) mésicu od ziskani pravomocného povoleni
dle pismena (a) zajistit odstranéni budovy ¢.p. 103, na pozemku parc. ¢. 260/2,
a stavby bez ¢ p./Ce. napozemku parc. ¢ 256/2, nezapsané v katastru
nemovitosti, vSe v katastralnim uzemi Opava-Mésto, ¢dst obce Mésto.
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2.7

Strany se dohodly, Ze odstavec 2.6 ¢lanku |l. Smlouvy o budouci kupni smlouvé
se nahrazuje nasledujicim znénim:

"Budouci kupujici se pak zavazuje poskytnout Budoucimu proddvajicimu prispévek
na zajisténi odstranéni staveb uvedenych v odstavci 2.5 pismenu (b) ve vysi ndkladi
na takové odstranéni, avsak nejvyse ve vysi 9.000.000,- K¢ (slovy: devét milionu korun
Ceskych). Pripadné ndklady presahujici takovou maximdalni ¢dstku ponese Budouci
prodavajici. Prispévek, jehoZ prdvni a ucetné-danovd forma bude dohodnuta mezi
Stranami v dobré vife s ohledem na jejich opravnéné zdjmy, je splatny ve dvou
platbach, a to takto:

(a) zaloha ve vysi 4.500.000,- K¢ (slovy: ctyFi miliony pét set tisic korun ceskych)
je splatna do devadesati (90) dnii po splnéni povinnosti Budouciho
prodavajictho dle odstavce 2.5 pismena (a) (tedy po ziskani tam uvedeného
pravomocného povoleni kodstranéni budovy C.p. 103, na pozemku
parc. & 260/2, a stavby bez C.p./¢e. napozemku parc. ¢ 256/2, nezapsané
v katastru nemovitosti, vSe v katastralnim uzemi Opava-Mésto, cast obce
Mésto), nejdfive vsak po uplynuti patnacti (15) mésicu po nabyti viastnického
prava (1. po dni, v némz nastaly pravni ucinky takového vkladu viastnického
prava) Budoucim prodavajicim k posledni z uvedenych nemovitosti: (i) budové
ép. 103, na pozemku parc. ¢ 260/2; a (ii) pozemku parc. ¢ 256/1;
a (iii) pozemku parc. ¢ 260/2, vSe v katastralnim uzemi Opava-Meésto, édsti
obce Mésto; a

(b) zbyvajici spldtka ve vysi zbyvajici vySe nadkladit spojenych s odstranénim
staveb uvedenych v odstavci 2.5 pismenu (b), avsak nejvyse ve vysi 4.500.000,-
K¢ (slovy: ¢tyFi miliony pét set tisic korun ceskych) je splatnd do devadesdti
(90) dnii od odstranéni posledni z téchto staveb a soucasného prokdzani
vymazu zdpisu o posledni z nich z katastru nemovitosti, nejdiive vsak
po uplynuti dvaceti jedna (21) mésicit po nabyti viastnického prava (tj. po dni,
v némz nastaly pravni ucinky takového vkladu vlastnického prdava) Budoucim
prodavajicim k posledni z uvedenych nemovitosti: (i) budové ¢p. 103,
na pozemku parc. ¢ 260/2; a (ii) pozemku parc. & 256/1; a (iii) pozemku
parc. ¢ 260/2, vse v katastralnim vizemi Opava-Mésto, ¢dst obce Mésto,

pFicemz vsak plati, Ze v pFipadé, Ze dojde k ukonceni této Smlouvy, aniz by Budouci
kupujici realizoval Projekt, bude Budouci prodavajici povinen vratit poskytnuty
pFispévek Budoucimu kupujicimu do devadesati (90) dnii od ukonceni Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze odstavec 2.7 ¢lanku Il. Smlouvy o budouci kupni smlouvé
se nahrazuje nasledujicim znénim:

"Strany se ddle dohodly, Ze pokud ve lhiité uvedené v odstavci 2.4 nedojde k nabyti
vilastnického prava Budouciho prodavajictho k tam uvedenym nemovitostem
(4. v uvedené lhuté nebude rozhodnuto o povoleni viastnického prava Budouciho
prodavajiciho k odstranéni budovy ¢.p. 103, na pozemku parc. & 260/2, a pozemku
parc. ¢. 260/2 a pozemku parc. & 256/1, vie v katastrdalnim izemi Opava-Mésto, édsti
obce Mésto, do katastru nemovitosti), ¢i ve lhitach uvedenych v odstavci 2.5 nedojde
k ziskani pravomocného stavebniho povoleni k odstranéni staveb uvedenych v odstavci
2.5 pismenu (b) Ci kjejich demolici, veSkeré lhuty a postupové terminy pro realizaci
Projektu ze strany Budouciho kupujiciho se automaticky posouvaji o pocet dnii
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2.10

2.11
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3.1

prodleni oproti shora uvedenym terminum (do rozhodnuti o povoleni viastnického
prdava Budouciho prodavajiciho k posledni ze shora uvedenych nemovitosti oproti
terminu v odstavci 2.4 a po jejich nabyti do vilastnictvi Budoucim prodavajicim oproti
termintim uvedenym v odstavci 2.5), a to véetné prodlouZeni Doby trvani této
Smlouvy; Strany se zavazuji potvrdit si takové prodlouZeni [hit a terminu dodatkem
k této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze v odstavci 2.8 ¢lanku Il. Smlouvy o budouci kupni smlouvé
se slova:

"...anido 30. 6. 2012.“
nahrazuji slovy:
"..anido 31. 12 2015.“

Strany se dohodly, Ze ve stavajicim znéni odstavce 3.1 élanku lll. Smlouvy o budouci
kupni smlouveé se prvni véta odstavce:

"Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12. 2019."
nahrazuje vetou:

"Tato Smlouva je uzaviena na dobu do 31. 12. 2022."

Strany se dohodly, Ze ustanoveni odstavci 5.6(ea) a 5.6 (eb) &lanku V. Smlouvy
o budouci kupni smlouveé se nahrazuje novym odstavcem 5.6 (e) s nasledujicim
znénim:

"Podat do osmndcti (18) mésicu poté, co Budouci prodavajici splni povinnost
k odstranéni staveb dle odstavce 2.5 této Smlouvy, ndavrh na zahdjeni vizemniho Fizeni
za ucelem vydani Uzemniho rozhodnuti;"

Strany se dohodly, Ze v celém textu Smilouvy o budouci kupni smlouvé (véetné jejich
pfiloh) pfi identifikaci staveb ¢&i budov, u nichZ je uvedeno, nebo u nichz s podava,
Ze se nachazeji v katastralnim Gzemi Opava-Mésto, se dopliiuje vzdy uréeni Casti
obce, a to takto: "cdsti obce Mésto".

Strany se dohodly, Ze ostatni ustanoveni Smiouvy o budouci kupni smlouveé zUustavaji
nezménéna. To v8ak neplati pro takova ustanoveni Smlouvy o budouci kupni
smlouvé, ktera by mohla byt ujednanim v tomto Dodatku dotéena a ktera musi byt
vykladana v souladu s obsahem a uéelem tohoto Dodatku.

. Clanek lil. :
ZAVERECNA USTANOVENI

Dodatek a Smilouva o budouci smlouvé kupni. Tento Dodatek je nedilnou soudasti
Smlouvy o budouci smlouvé kupni.




3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Pravomoc uzavfit Dodatek. Strany timto zaru€uji a ujiStuji, Ze maji plnou pravomoc
uzavrit tento Dodatek a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
tohoto Dodatku jsou plné opravnény jednat jejich jménem. Strany timto stvrzuii,
Ze tento Dodatek byl uzavien vazné, svobodné, nikoliv v tisni, pfi splnéni vSech
pozadavku stanovenych pravnimi predpisy pro jednotlivé Strany a s plnym
porozuménim podminkam v ném obsazenym.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni tohoto Dodatku stane neplatnym
& nevymahatelnym, nebude to mit vliv na plainost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni tohoto Dodatku. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat imysiu
vyjadienému puvodnim ustanovenim a timto Dodatkem jako celkem.

Uginnost. Navrh tohoto Dodatku je podepisovan distanéné, pficemz jako prvy jej
podepisuje Budouci kupujici a zaroven timto vyjadfuje vdli byt jim vazan po dobu
dvou (2) mésicl od jeho podpisu. Pokud nedojde k doruéeni akceptovaného navrhu
tohoto Dodatku ze strany Budouciho prodavajiciho (se splnénim vSem zakonnych
nalezitosti) Budoucimu kupujicimu ve Ihaté, po niz je Budouci kupujici dle prvé véty
navrhem tohoto Dodatku vazan, navrh tohoto Dodatku uéinény Budoucim kupujicim
zanika uplynutim uvedené Ihity. Tento Dodatek nabyva u¢innosti dnem doruceni jeho
akceptu ze strany Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu.

Stejnopisy. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodné pravo. Tento Dodatek a vztahy z néj vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky. Strany stvrzuji, 2 Smiouva o smlouvé budouci se tyka
zabezpecovani vefejnych potieb, a tedy se bez dalsiho fidi zakonem ¢&. 513/1991 Sb.,
obchodni zakonik, v platném znéni. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti sjednavaji
Strany, Zze ustanoveni Smlouvy o budouci smlouvé a vSech jejich dodatkd se fidi
zakonem €. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem, v platném znéni.

Zamér Statutarniho mésta Opava v rozsahu, vjakém v dusledku tohoto Dodatku
dochazi ke zméné zverejnénych podminek plvodniho zaméru prodat Nemovitosti,
Budovy Opce a Pozemky Opce, resp. pronajmout Pozemky a Pozemky Opce, byl
v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpisu, zvefejnén vyvéSenim na uredni desce Magistratu
mésta Opavy v obdobi od 7.6.2013..... do .246.2013... pod pofr. . 437/13........ Tento
usnesenim €. 391/18ZM13 pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je pfislusné
dle zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou Statutarniho mésta Opava dne .10.6,2013..
usnesenim ¢.2249/63 RM 13.., pokud jde o ustanoveni, k jejichZ schvaleni je dle zakona
o obcich pfisluna rada.

Za Budouciho prodavajiciho: Za Budouciho kupujiciho :

V Opavé dne _27 2013 V Praze dne 04.06. 2013

Statutarni mésto Opava Opava Development Company, a.s.

-

Jméno: Prof. PhDr. Zden&k Jirasek, CSc. vr.  Jméno : Ing. arch. Omar Koleilat V-
Funkce: primator Funkce : pfedseda predstavenstva
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