
/ 
Ten to OODATEK C. 5 KE SMLOUVE 0 BUDOUCi KUPNi SMLOUVE A 0 NAJMU POZEMKO uzavi'ene 
nize uvedenymi ucastniky dne 30. 6. 2005 (dale jen "Dodatek") se uzavira nize uvedeneho 
dne, mesice a roku mezi temito ucastniky: 

ST A TUT ARNi MESTO OPAVA, ICO 00300535, se sfdlem Horni namesti 69, 
746 26 Opava, zastoupene Prof. PhDr. Zdenkem Jiraskem, CSc., primatorem mesta 

(dale jen "Budouci prodavajici") 

-a-

Opava Development Company, a.s., ICO 26704277, se sidlem Praha 1, Husova 
240/5, PSG 110 00, zapsana v obchodnim rejsti'iku vedenem Mestskym soudem v Praze, 
oddil B, vlozka 7703, jednajici lng. arch. Omarem Koleilatem, pi'edsedou pi'edstavenstva 
opravnenym jednat jmemem spolecnosti samostatne 

(dale jen "Budouci kupujici") 

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany") 

VZHLEDEM K TOMU, ze: 

(a) Budouci prodavajici a Budouci kupujici spolu v roce 2005 uzavi'eli Smlouvu 
o budouci kupni smlouve (jak je tato nize definovana) ohledne najmu a budouciho 
prodeje urcitych nemovitosti ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho za ucelem 
realizace Projektu Budouciho kupujiciho; 

(b) V prubehu pi'ipravy realizace Projektu pi'ed zahajenim uzemniho i'izeni nastaly 
Nepi'iznive okolnosti, ktere byly Budoucimu prodavajicimu i'adne oznameny pi'ipisem 
ze dne 23. 10. 2006 a i'adne prokazany mj. prosti'ednictvim konzultacnich zapisu 
Narodniho pamatkoveho ustavu napi'. z 24. 7. 2006, 28. 8. 2006, 15. 9. 2006, 
29. 1. 2007 a 23. 3. 2007; 

(c) V prubehu trvani Smlouvy o budouci kupni smlouve doslo k nekolika upravam 
Projektu (reflektovanym Dodatky c. 1 az 4 Smlouvy o budouci kupni smlouve), 
pi'icemz k jeho tzv. 1. a 2 fazi bylo dne 28. 2. 2008 vydano kladne stanovisko 
k posouzeni vlivu provedeni zameru na zivotni prosti'edi (EIA) a ohledne 1. faze bylo 
vydano rozhodnuti o umisteni stavby (UR) c.j. MMOP 45771/2009, ktere nabylo 
pravni moci dne 23. 6. 2009 a nasledne byla prodlouzena jeho platnost rozhodnutim 
c.j . MMOP 59105/2011, ktere nabylo pravni moci 13. 7. 2011 ; konecne dne 
24. 5. 2010 bylo vydano kladne stanovisko k posouzeni vlivu provedeni zameru 
na zivotni prosti'edi (EIA) k tzv. 3. fazi (pi'edstavujici sloucenou 1. a 2. fazi); 

(d) Strany se nasledne dohodly na revizi podoby a rozsahu Projektu drive 
projednavaneho mezi Stranami jakoz i na odpovidajicich upravach Smlouvy 
o budouci kupni smlouve a jejiho stavajiciho zneni, zejmena ve smyslu snizeni 
projednavaneho rozsahu ploch Projektu, vcetne snizeni obchodnich ploch Projektu 
z cca 27 tis. m2 na cca 14 tis. m2; 



(e) Budouci prodavajiei projevil v ramci revitalizace Horniho namesti v Opave zajem 
o zakomponovani dalsieh Souvisejieieh pozemku do Projektu a Budouei kupujiei 
projevil vazny zajem o odkoupeni nekter9eh Souvisejieieh pozemku, eoz nasledne 
bylo promitnuto do samotneho zneni Smlouvy o budouei kupni smlouve, pi'icemz 
jejieh zakomponovani do Projektu si vyzada zmenu event. vydani noveho Uzemniho 
rozhodnuti a tim i vytvoi'eni nove dokumentaee ke Stavebnimu povoleni; 

(f) Se Budoueimu prodavajicimu nepodai'ilo do 30. 6. 2012 (jak byl Stranami tento 
term in do hod nut v Dodatku c. 4) stat se vlastnikem budovy c.p. 103, naehazejiei se 
na pozemku pare. c. 260/2, v katastralnim uzemi Opava-Mesto, cast obee Mesto, 
a uvedeneho pozemku pare. c. 260/2, a dale pozemku pare. c. 256/1 v temze 
katastralnim uzemi, jejiehz vylucnym vlastnikem je Ceska republika a k nimz rna 
pravo hospodai'eni s majetkem statu Ministerstvo zemedelstvi, a vlastnikem 
uvedenyeh nemovitosti Budouci prodavajici neni ani doposud; 

(g) Zajem obou Stran realizovat Projekt nadale trva, 

DOHODL Y SE STRANY na nasledujicim: 

Climek I. 
DEFINICE A vYKLAD POJMO 

1.1 Definice. Veskere terminy v tomto Dodatku pocinajiei velkym pismenem maji vyznam 
definovany v tomto odstavei 1.1, pokud v tomto odstavei nejsou definovany, pak maji 
vyznam, kter9m jim pi'islusi podle Smlouvy o budouci kupni smlouve: 

"Dodatek" 

"Smlouva o budouci 
kupni smlouve" 

"Souvisejici 
pozemky" 

znamena tento Dodatek c. 5 Smlouvy o budouci kupni smlouve; 

znamena Smlouvu o budouci kupni smlouve a o najmu 
pozemku, kterou spolu dne 30. 6. 2005 uzavi'eli Budouei 
prodavajici a Budouci kupujici ohledne mj. budouei koupe 
a najmu urcityeh nemovitosti ve vlastnietvi Budoueiho 
prodavajieiho v katastralnim uzemi Opava-Mesto, casti obee 
Mesto, obee Opava, okres Opava, ve zneni jejiho Dodatku c. 1 
ze dne 18. 7. 2007, Dodatku c. 2 ze dne 18. 7. 2007, Dodatku 
c. 3 ze dne 1. 9. 2010 a Dodatku c. 4 ze dne 22. 12. 2011; 

znamena pozemky pare. c. 260n, pare. c. 265/2, pare. c. 265/3, 
pare. c. 265/5, pare. c. 270, pare. c. 282/2, pare. c. 260/4, pare. 
c. 265/4, pare. c. 582/3, pare. c. 256/3, pare. c. 256/4, pare. 
c. 260/9, pare. c. 256/2 a pare. c. 581/1 (cast pozemku), vse 
v katastralnim uzemi Opava-Mesto, obee Opava, okres Opava, 
ktere jsou ve vlastnietvi ci se stanou vlastnictvim Budoueiho 
prodavajiciho. 
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1.2 Clenemi Dodatku. Cleneni tohoto Dodatku do clanku a odstavcu a zarazeni nadpisu 
je provadeno pouze pro ucely usnadneni orientace a nema vliv na vyznam nebo 
vYklad tete Smlouvy. Vyrazy "tento Dodatek", "tohoto Dodatku" a vYrazy jim obdobne 
se tykaji tohoto Dodatku a nikoliv jakehokoliv konkretniho clanku ci odstavce ci jine 
casti tohoto Dodatku, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument doplnujici 
ci rozsirujici tento Dodatek. Pokud to neni v rozporu s predmetem ci kontextem tohoto 
Dodatku, odkazy v tomto Dodatku na clanky a odstavce predstavuji odkazy na clanky 
a odstavce tohoto Dodatku. 

Clanek 11. 
ZMENY SMLOUVY 0 BUDOUCi KUPNi SMLOUVE 

2.1 Strany se dohodly, ze v definici ,Bankovni zaruky" v odstavci 1.1 clanku I. smlouvy 
o budouci kupni smlouve se slova: 

" ... s platnosti nejmene na dobu do 31. I 2. 2020 ... " 

nahrazuji slovy: 

" ... s platnosti nejmene na dobu do 31. I 2. 2023 ... " 

2.2 Strany se dohodly, ze v definici "Bankovni zaruky na Budovy" v odstavci 1.1 clanku I. 
Smlouvy o budouci kupni smlouve se slova: 

" ... s platnosti nejmene na dobu do 3I. I 2. 2020 .. . " 

nahrazuji slovy: 

" ... s platnosti nejmene na dobu do 3I. I 2. 2023 ... " 

2.3 Strany se dohodly, ze konec odstavce 2.3 v clanku II. Smlouvy o budouci kupni 
smlouve v dosavadnim zneni: 

"Nehlede na ryse uvedene, Strany se dohodly, ie Budouci prodavajici, jako 
pronajimatel, poskytne Budoucimu kupujicimu, jako najemci, slevu z Najemneho 
ve rysi odpovidajici Najemnemu splatnemu a uhrazenemu za dobu od uzavreni teto 
Smlouvy do 30.6.20I I. Tato sleva z Najemneho se bude vztahovat na Najemne splatne 
od okamiiku uzavreni Dodatku C. 4 k teto Smlouve, tedy od I. I. 20 I 2, a bude 
uplatnovana vidy v rozsahu 75% dane splatky Najemneho, ai do okamiiku vycerpanf 
cele ryse slevy z Najemneho. V pfipade nevycerpanf cete ryse slevy z Niljemneho 
do konce najemniho vztahu neni Budouci kupujici opravnen takovouto nevycerpanou 
cast poiadovat po Budoucim prodavajicim a narok Budouciho kupujiciho na slevu 
z Najemneho v teto zbjvajici casti skoncenim niljemniho vztahu zanika." 

se nahrazuje timto znenim: 
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"Nehlede na vyse uvedene, Strany se dohodly, ie Budouci prodavajici, jako 
pronajimatel, poskytne Budoucimu kupujicimu, jako najemei, slevu z Najemneho 
ve vf!si odpovidajici Najemnemu splatnemu a uhrazenemu za dobu od uzavfeni teto 
Smlouvy do uzavfeni Dodatku C. 5. Tato sleva z Najemneho se bude vztahovat 
na Najemne splatne od okamiiku uzavfeni Dodatku C. 4 k teto Smlouve, tedy 
od 1. 1. 2012, a bude uplatfzowina vidy v rozsahu 75% dane splatky Najemneho, 
ai do okamiiku vycerpimi eele vflse slevy z Najemneho. V pfipade nevycerpani eele 
vf!se slevy z Najemneho do konee najemniho vztahu neni Budouci kupujici opravnen 
takovouto nevycerpanou cast poiadovat po Budoucim prodavajicim a narok 
Budouciho kupujiciho na slevu z Najemneho v teto zbjvajici casti skoncenim 
najemniho vztahu zanikci. , 

2.4 Strany se dohodly, ze v odstavci 2.4 clanku II. Smlouvy o budouci kupnf smlouve 
se slova: 

" ... ,a to nejpozdeji do 30. 6. 2012. " 

nahrazujf slovy: 

" ... , a to nejpozdeji do 31. 12. 2013. " 

2.5 Strany se dohodly, ze odstavec 2.5 clanku II. Smlouvy o budouci kupni smlouve 
se nahrazuje nasledujfcfm znenfm: 

"Budouci prodavajic£ se dale zavazuje 

(a) ziskat pravomoene povoleni k odstraneni budovy c.p. 103, na pozemku 
pare. c. 26012, a stavby bez C.p.lc.e. na pozemku pare. c. 25612, nezapsane 
v katastru nemovitosti, vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, cast obee 
Mesto, a to bez zbytecneho odkladu po nabyti vlastniekeho prava k budove 
C.p. I 03, na pozemku pare. C. 26012, v katastralnim uzemi Opava-Mesto, casti 
obee Mesto, a pozemku pare. C. 260/2, a pozemku pare. C. 25611 v temie 
katastralnim tlzemi; Budouci prodavajici neni vsak povinen ziskat pfedmetne 
pravomoene povoleni dfive nei 30. 6. 2014, je vsak povinen jej ziskat 
nejpozdeji do tfieeti (30) mesieu po nabyti vlastniekeho prava (tj. po dni, 
v nemi nastaly pravni uCinky takoveho vkladu vlastniekeho prava) Budoucim 
prodavajicim k budove C.p. 103, na pozemku pare. c. 260/2, v katastralnim 
uzemi Opava-Mesto, casti obee Mesto; a nas/edne 

(b) ve /hute ee/kem sesti (6) mesieu od ziskcini pravomoeneho povoleni 
die pismena (a) zajistit odstraneni budovy C.p. 103, na pozemku pare. C. 260/2, 
a stavby bez c.p.IC.e. na pozemku pare. C. 25612, nezapsane v katastru 
nemovitosti, vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, cast obee Mesto. " 
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2.6 Strany se dohodly, ze odstavec 2.6 ch:lnku II. Smlouvy o budoucf kupni smlouve 
se nahrazuje nasledujicim znenim: 

"Budouci kupujici se pak zavazuje poskytnout Budoucimu prodavajicimu pfispevek 
na zajisteni odstraneni staveb uvedenyeh v odstavci 2.5 pismenu (b) ve vysi nakladu 
na takove odstraneni, avsak nejvyse ve vysi 9.000.000,- Kc (slovy: devet milionu korun 
ceskjeh). Pfipadne naklady pfesahujici takovou maximalni castku ponese Budouci 
prodavajici. Pfispevek, jehoi pravni a ucetne-dafzova forma bude dohodnuta mezi 
Stranami v dobre vife s ohledem na jejieh opravnene zajmy, je splatny ve dvou 
platbaeh, a to takto: 

(a) zaloha ve vfsi 4.500.000,- Kc (slovy: ctyfi miliony pet set tisie korun ceskfeh) 
je splatna do devadesati (90) dnu po splneni povinnosti Budouciho 
prodavajiciho die odstavee 2.5 pismena (a) (tedy po ziskani tam uvedeneho 
pravomoeneho povoleni k odstraneni budovy c.p. 103, na pozemku 
pare. c. 260/2, a stavby bez c.p./c.e. na pozemku pare. c. 256/2, nezapsane 
v katastru nemovitosti, vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, cast obee 
Mesto), nejdfive vsak po uplynuti patnaeti (15) mesieu po nabyti vlastniekeho 
prava (tj. po dni, v nemi nastaly pravni uCinky takoveho vkladu vlastniekeho 
prava) Budoucim prodavajicim k posledni z uvedenyeh nemovitosti: (i) budove 
c.p. 103, na pozemku pare. c. 26012; a (ii) pozemku pare. c. 256/1; 
a (iii) pozemku pare. C. 26012, vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, casti 
obee Mesto; a 

(b) zbfvajici splatka ve vysi zbfvajici vyse nakladu spojenyeh s odstranenim 
staveb uvedenych v odstavci 2.5 pismenu (b), avsak nejvfse ve vfsi 4.500.000,­
Kc (slovy: ctyfi miliony pet set tisie korun cesk)leh) je splatna do devadesati 
(90) dnu od odstraneni posledni z teehto staveb a soucasneho prokazani 
vfmazu zapisu 0 posledni z nieh z katastru nemovitosti, nejdfive vsak 
po uplynuti dvacetijedna (21) mesieu po nabyti vlastnickeho prava (tj. po dni, 
v nemi nastaly pravni ucinky takoveho vkladu vlastniekeho prava) Budoucim 
prodavajicim k posledni z uvedenych nemovitosti: (i) budove c.p. 103, 
na pozemku pare. c. 260/2; a (ii) pozemku pare. c. 25611; a (iii) pozemku 
pare. C. 26012, vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, cast obee Mesto, 

pficemi vsak plati, ie v pfipade, ie dojde k ukonceni teto Smlouvy, anii by Budouci 
kupujici realizoval Projekt, bude Budouci prodavajicf povinen vratit poskytnury 
pfispevek Budoucimu kupujicimu do devadesati (90) dnu od ukonceni Smlouvy. " 

2. 7 Strany se dohodly, ze odstavec 2. 7 clanku II. Smlouvy o budouci kupni smlouve 
se nahrazuje nasledujicim znenim: 

"Strany se dale dohodly, ie pokud ve lhute uvedene v odstavci 2; 4 nedojde k nabyti 
vlastnickeho prava Budouciho prodavajiciho k tam uvedenym nemovitostem 
(tj. v uvedene lhute nebude rozhodnuto o povoleni vlastniekeho prava Budouciho 
prodavajiciho k odstraneni budovy C.p. 103, na pozemku pare. c. 26012, a pozemku 
pare. c. 26012 a pozemku pare. c. 256/ 1, vse v katastralnim uzemi Opava-Mesto, casti 
obee Mesto, do katastru nemovitosti), Ci ve lhutach uvedenyeh v odstavci 2.5 nedojde 
k zisldmi pravomocneho stavebniho povoleni k odstraneni staveb uvedenych v odstavci 
2.5 pismenu (b) Ci kjejieh demolici, veskere lhuty a postupove terminy pro realizaci 
Projektu ze strany Budouciho kupujiciho se automaticky posouvaji o pocet dnu 
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prodleni oproti shora uvedenym terminum (do rozhodnuti o povoleni vlastnickeho 
prava Budouciho prodavajiciho k posledni ze shora uvedenych nemovitosti oproti 
terminu v odstavci 2.4 a po jejich nabyti do vlastnictvi Budoucim prodavajicim oproti 
terminum uvedenym v odstavci 2.5), a to vcetne prodlouieni Doby trvani teto 
Smlouvy; Strany se zavazuji potvrdit si takove prodlouieni !hut a terminu dodatkem 
k teto Smlouve. " 

2.8 Strany se dohodly, ze v odstavci 2.8 clanku II. Smlouvy o budouci kupni smlouve 
se slova: 

11 
••• ani do 30. 6. 2012." 

nahrazuji slovy: 

11 
•• • ani do 31. 12. 2015. " 

2.9 Strany se dohodly, ze ve stavajicim zneni odstavce 3.1 clanku Ill. Smlouvy o budouci 
kupni smlouve se prvni veta odstavce: 

11Tato Smlouvaje uzavfena na dobu do 31. 12. 2019. 11 

nahrazuje vetou: 

11Tato Smlouva je uzavfena na dobu do 31. 12. 2022. 11 

2.10 Strany se dohodly, ze ustanoveni odstavcu 5.6(ea) a 5.6 (eb) clanku V. Smlouvy 
o budouci kupni smlouve se nahrazuje no>JYm odstavcem 5.6 (e) s nasledujicim 
znenim: 

"Podat do osmnacti (18) mesicu pole, co Budouci prodavajici splni povinnost 
k odstraneni staveb die odstavce 2. 5 teto Smlouvy, navrh na zahajeni uzemniho fizeni 
za ucelem vydani Uzemniho rozhodnuti; II 

2.11 Strany se dohodly, ze v celem textu Smlouvy o budouci kupni smlouve (vcetne jejich 
pfiloh) pfi identifikaci staveb ci budov, u nichz je uvedeno, nebo u nichz s podava, 
ze se nachazeji v katastralnim uzemi Opava-Mesto, se doplnuje vzdy ureeni casti 
obce, a to takto: "casti obce Mesto ". 

2.12 Strany se dohodly, ze ostatni ustanoveni Smlouvy o budouci kupni smlouve zustavaji 
nezmenena. To vsak neplati pro takova ustanoveni Smlouvy o budouci kupni 
smlouve, ktera by mohla bYt ujednanim v tomto Dodatku dotcena a ktera musi byt 
vykladana v souladu s obsahem a ucelem tohoto Dodatku. 

Clanek 111. 
zA VERECNA USTANOVENi 

3.1 Dodatek a Smlouva o budouci smlouve kupni. Tento Dodatek je nedilnou soucasti 
Smlouvy o budouci smlouve kupni. 
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3.2 Pravomoc uzavi'it Oodatek. Strany timto zarucuji a ujist'uji, ze maji plnou pravomoc 
uzavi'ft tento Dodatek a ze osoby jednajici jejich jmenem pi'i vyjednavani a podpisu 
tohoto Dodatku jsou pine opravneny jednat jejich jmenem. Strany timto stvrzuj i, 
ze tento Dodatek byl uzavi'en vazne, svobodne, nikoliv v tisni , pi'i splneni vsech 
pozadavku stanovenych pravnimi pi'edpisy pro jednotlive Strany a s plnym 
porozumenim podminkam v nem obsazenym. 

3.3 Oddelitelnost. Pokud se jakekoli ustanoveni tohoto Dodatku stane neplatnym 
ci nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich 
ustanoveni tohoto Dodatku. Strany se zavazuji nahradit neplatne nebo 
nevymahatelne ustanoveni novym ustanovenim, jehoz zneni bude odpovidat umyslu 
vyjadi'enemu puvodnim ustanovenim a timto Dodatkem jako celkem. 

3.4 Ucinnost. Navrh tohoto Dodatku je podepisovan distancne, pi'icemz jako prvy jej 
podepisuje Budouci kupujici a zaroveri timto vyjadi'uje vuli byt jim vazan po dobu 
dvou (2) mesicu od jeho podpisu. Pokud nedojde k doruceni akceptovaneho navrhu 
tohoto Dodatku ze strany Budouciho prodavajiciho (se splnenim vsem zakonnych 
nalezitosti) Budoucimu kupujicimu ve lhute, po niz je Budouci kupujici die prve vety 
navrhem tohoto Dodatku vazan, navrh tohoto Dodatku ucineny Budoucim kupujicim 
zanika uplynutim uvedene lhuty. Tento Dodatek nabyva ucinnosti dnem doruceni jeho 
akceptu ze strany Budouciho prodavajiciho Budoucimu kupujicimu. 

3.5 Stejnopisy. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, 
pi'icemz kazda ze Stran obdrii po jed nom vyhotoveni. 

3.6 Rozhodne pravo. Tento Dodatek a vztahy z nej vyplyvajici se budou ridit pravnim 
radem Geske republiky. Strany stvrzuji , ze Smlouva o smlouve budouci se tyka 
zabezpecovani vei'ejnych potreb, a tedy se bez dalsiho i'idi zakonem c. 513/1991 Sb. , 
obchodni zakonik, v platnem zneni. Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti sjednavaji 
Strany, ze ustanoveni Smlouvy o budouci smlouve a vsech jejich dodatku se ridi 
zakonem c. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem, v platnem zneni. 

3. 7 Zamer Statutarniho mesta Opava v rozsahu, v jakem v dusledku tohoto Dodatku 
dochazi ke zmene zverejnenych podminek puvodniho zameru prodat Nemovitosti, 
Budovy Opce a Pozemky Opce, resp. pronajmout Pozemky a Pozemky Opce, byl 
v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona c. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zi'izeni), 
ve zneni pozdejsich predpisu, zvei'ejnen vyvesenim na ui'edni desce Magistratu 
mesta Opavy v obdobi od .. .... ...... .. do .. ........ .... pod poi'. c . .............. . Tento 
Dodatek byl schvalen Zastupitelstvem Statutarniho mesta Opava dne ..... ... . . 
usnesenim c ........... .. .. , pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je prislusne 
die zakona o obcich zastupitelstvo, a Radou Statutarniho mesta Opava dne ... ...... .. .. 
usnesenim c ... ..... ...... .. .. . , pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je die zakona 
o obcich pi'islusna rada. 

Za Budouciho prodavajiciho: 

v _ _ __ dne ____ 2013 

Statutarni mesto Opava 

Jmeno: Prof. PhDr. Zdenek Jirasek, CSc. 
Funkce: primator 
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Za Budouciho kupujiciho : 

V Praze dne 04. 06. 2013 

Opava Development Company, a.s. 

Jmeno : lng. arch. Omar Koleilat 
Funkce : predseda pi'edstavenstva 
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