NÁJEMNÍ SMLOUVA
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů
Smluvní strany:
1. Základní škola Přerov, Velká Dlážka 5
se sídlem:
Přerov, Přerov I-Město, Velká Dlážka 5

IČ:

47858354
zastoupená:
Mgr. Martin Černý, ředitel školy
č.ú.:






(dále jako „pronajímatel“)

a

2. Tormová Eleonóra MUDr., s.r.o.
se sídlem:
Fischerova 723/24, Olomouc, Nové Sady
IČO:

03925595
č.ú.:



Telefon:

(dále jako „nájemce“)
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto nájemní smlouvu:

Článek I.

Předmět nájmu
1) Statutární město Přerov jako zřizovatel předal na základě zřizovací listiny ze dne 
03. 11. 2009 pronajímateli k hospodaření následující nemovitý majetek - budovu č.p. 914, příslušnou k části obce Přerov I-Město, postavenou na pozemku p.č. 3826/3 v k.ú. Přerov, mimo nebytové prostory svěřené příspěvkové organizaci Zařízení školního stravování Přerov, Kratochvílova 30. Pronajímatel podle uvedené zřizovací listiny je oprávněn uzavírat nájemní smlouvy ke svěřenému nemovitému majetku a nebytovým prostorám na dobu přesahující 12 měsíců jen s předchozím písemným souhlasem zřizovatele.
2) Pronajímatel touto smlouvou nájemci přenechává do užívání nebytové prostory nacházející se v přízemí budovy uvedené v odst. 1 o výměře 87,7 m2, (ordinace, přípravna, čekárna, WC, koupelna, kuchyň, šatna a přístupová chodba)

3) Nájemce se zavazuje užívat tyto nebytové prostory v souladu se zákonem a touto smlouvou a uhradit pronajímateli nájemné stanovené v č. III této smlouvy.

Článek II.
Účel pronájmu

Účelem pronájmu je provozování dětské zdravotní ordinace.

Článek III.
Doba nájmu
Nájem se sjednává na dobu neurčitou.

Článek IV.
Práva povinnosti pronajímatele
1) Pronajímatel je ke dni účinnosti této smlouvy povinen protokolárně předat nájemci předmět nájmu uvedený v čl. 1 této smlouvy a ke dni ukončení nájmu si jej od nájemce převzít.

2) Pronajímatel je oprávněn kontrolovat dodržování ustanovení této smlouvy ze strany nájemce.

Článek V.
Práva povinnosti nájemce

1) Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v souladu s touto smlouvou.

2) Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu uvedený v čl. 1 této smlouvy do podnájmu.

3) Nájemce je povinen:

· Užívat předmět nájmu pouze v souladu s účelem sjednaným v této smlouvě,

· Bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má uskutečnit pronajímatel, jinak odpovídá za škodu, která v důsledku porušení této povinnosti pronajímateli vznikne,

· Dodržovat v pronajatých nebytových prostorách a prostorách k nim přilehlých veškeré právní předpisy vztahující se k prováděné činnosti, zejména právní předpisy týkající se bezpečnosti a ochrany zdraví, požární ochrany a ochrany životního prostředí,

· Na vlastní náklady udržovat pořádek a čistotu v bezprostředním okolí pronajaté části objektu,

· Oznámit Hasičskému záchrannému sboru a pronajímateli každý požár v pronajatém objektu,

· Umožnit přístup požárnímu a bezpečnostnímu technikovi pronajímatele do pronajatých prostor k provádění technických kontrol,

· Bez nároku na finanční náhradu umožnit pronajímateli přístup do pronajatých prostor v čase pronajímatelem určeném a strpět případné omezení v užívání předmětu nájmu v rozsahu nutném pro prohlídku technického stavu nebytových prostor, provedení oprav, údržby či rekonstrukce předmětu nájmu a kontrolu plnění povinností nájemce. V této souvislosti je nájemce povinen poskytnout pronajímateli potřebnou součinnost,
· Uhradit pronajímateli škodu, která vznikla zaviněným porušením povinnosti, stejně jako škodu způsobenou provozní činností,

· Po ukončení nájmu je nájemce povinen do 7 dní vyklidit pronajímané prostory. Pokud nájemce lhůtu nesplní, souhlasí s tím, že tyto prostory budou pronajímatelem vyklizeny a předměty uskladněny v náhradních prostorách, a to vše na náklady nájemce. Odpovědnost za škody při vyklízení nese nájemce.

4) Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele provádět stavební úpravy nebo zásahy do stavebních částí pronajatých prostor.

5) Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup do pronajatých prostor za účelem odečtu el. energie a provádění běžné kontroly.

Článek VI.
Nájemné a úhrada za služby spojené s nájmem
1) Nájemné a úhrada za služby spojené s užíváním předmětu nájmu jsou rozděleny na 2 části a stanoveny takto:

a)  Jednorázová měsíční platba ve výši 8.337,- Kč/měsíc, a to na základě kalkulace podle nákladů za rok 2017.
Z toho tvoří náklady na:
teplo

  

  885,- Kč






odpis

  

  512,- Kč






mzda

     

  424,- Kč






vodné                                        115,- Kč






stočné                                         44,- Kč






srážková voda                            93,- Kč






nájemné

           6.264,- Kč




celkem

                      8.337,- Kč
Pronajímatel si tímto vyhrazuje právo upravovat výši nájemného a úhradu za služby v souladu s § 2248 občanského zákoníku, v případě, že dojde ke zvýšení nákladů na provoz předmětu nájmu.

Nájemce je povinen nájemné za příslušný kalendářní měsíc uhradit vždy do 15. dne následujícího kalendářního měsíce na účet pronajímatele č.ú.: 10235831/0100 a variabilní symbol 111555.
b) Jednorázová čtvrtletní platba za elektrickou energii dle odečtu stavu elektroměru a dle sazby za elektrickou energii podle poslední faktury zaslané pronajímateli dodavatelem el. energie. Fakturace bude prováděna čtvrtletně po ukončení čtvrtletí, tedy k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. 
Nájemce je povinen elektrickou energii za příslušné čtvrtletí uhradit do data splatnosti uvedeného na faktuře. 

2. V případě prodlení s platbami dle předchozího odstavce tohoto článku smlouvy je nájemce povinen uhradit pronajímateli úrok z prodlení odpovídající ročně výši repo sazby stanovené Českou národní bankou pro poslední den kalendářního pololetí, v němž došlo k prodlení, zvýšené o osm procentních bodů.

Článek VII.

Další ujednání
1) Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu před uzavřením smlouvy prohlédl a že je mu znám právní a faktický stav.

2) Nájemce se zavazuje, že při skončení nájmu odevzdá předmět nájmu pronajímateli v takovém stavu, v jakém byl v době, kdy ho převzal do užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání; odevzdáním se rozumí předání vyklizeného nájmu. Opotřebení předmětu nájmu nad míru obvyklou se považuje za škodu, kterou je nájemce povinen na svůj náklad v pronajímatelem stanovené lhůtě odstranit.

3) Nájemce přednostně poskytne nezbytné akutní ošetření žákům Základní školy Přerov, Velká Dlážka 5 při úrazech a náhlých onemocněních v době výuky a zájmové činnosti.

4) Nájemce spolupracuje na řešení epidemiologických situací na Základní škole Přerov, Velká Dlážka 5 

Článek VIII.

Skončení nájmu
1) Tuto smlouvu lze ukončit písemnou dohodou smluvních stran.

2) Tuto smlouvu lze vypovědět s výpovědní lhůtou 1 měsíc v případě, že nájemce porušil povinnost užívat předmět nájmu pouze v souladu s účelem specifikovaným v této smlouvě nebo jiným způsobem nájemce uvedené v čl. V odst. 3 této smlouvy.

3) Užívá-li nájemce předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení předmětu nájmu, vyzve ho pronajímatel písemně, aby věc užíval řádně, dá mu přiměřenou lhůtu k nápravě a upozorní jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. Neuposlechne-li nájemce výzvy podle předchozí věty, pronajímatel má právo nájem vypovědět bez výpovědní doby. Hrozí-li však v případě první věty tohoto odstavce smlouvy naléhavě nebezpečí z prodlení, má právo pronajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby, aniž nájemce vyzval k nápravě.
4) Nezaplatí-li však nájemce nájemné a úhradu za služby spojené s užíváním předmětu nájmu řádně a včas, vyzve ho pronajímatel písemně, aby dlužnou částku uhradil ve lhůtě 7 dnů ode dne doručení této výzvy. Nezaplatí-li nájemce dlužnou částku ani v této lhůtě, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.

5) Porušuje-li některá smluvní strana zvlášť závažným způsobem své povinnosti, a tím působí značnou újmu druhé straně, má dotčená strana právo vypovědět nájem bez výpovědní doby.

Článek IX.

Zveřejnění smlouvy v registru smluv

Smluvní strany jsou podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) povinny zaslat tuto smlouvu Ministerstvu vnitra ČR k uveřejnění prostřednictvím registru smluv bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 30 (třiceti) dnů od jeho uzavření. Smluvní strany se dohodly, že tuto smlouvu zašle Ministerstvu vnitra ČR k uveřejnění prostřednictvím registru smluv v uvedené lhůtě pronajímatel.

Článek X. 

Doložka dle § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů

Touto doložkou se potvrzuje, že byly splněny podmínky platnosti tohoto právního jednání Statutárního města Přerova předchozím schválením Radou města Přerova na jeho 89. schůzi konané dne 5. dubna 2018 usnesením č. 3726/89/8/2018.
Článek XI.

Závěrečná ujednání

1) Tato nájemní smlouva může být měněna pouze písemnými a číslovanými dodatky uzavřenými mezi smluvními stranami této smlouvy.

2) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichž 1 obdrží pronajímatel a 1 nájemce.

3) Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinností dnem 1. 5. 2018.

V Přerově dne     13.4.  2018



V Přerově dne     16.4.   2018
Ředitel Mgr. Martin Černý



Tormová Eleonóra MUDr., s.r.o.
Základní škola Přerov, Velká Dlážka 5          Fischerova 723/24, Olomouc, Nové Sady 
5

