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Najemni smlouva

uzaviena dle § 2201 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb, ob&ansky zikonik, ve znéni pozdéjsich pFedpist,
mezi:

R
Smluvni strany

Pronajimatel: Brnénské komunikace a.s.

se sidlem, Renneska t¥ida 787/1a, 639 00 Brno - Styfice

IC: 60733098

DIC: CZ60733098

bankovni spojeni: [

acet . [N
zapsan dne 1. 1. 1995 v OR u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 1479
zastoupen Ing. Ludkem Borovym, generalnim feditelem, na zaklad& plné moci

a
Najemce: Jan Hanousek Architektis. r. o.
se sidlem Porazka 459/2, 602 00 Brno - Trnitd
IC: 04145470
DIC: CZ04145470
bankovni spojeni:

¢. actu: [N
zapsan dne 5. 6. 2015 v OR u Krajského soudu v Brng, oddil C, vlozka 88423
zastoupen Ing. arch. Janem Hanouskem,_, jednatelem

i,
Pfedmét najmu

(1) Pronajimatel je vlastnikem budovy &p. 459 na ul. Porazka & or. 2 umisténé
na pozemku p.¢. 1207 (dale jen ,budova B4“) a pozemku p.&. 1206, vie zapsdno v katastru nemovitosti
nalV & 434, k.a. Trnit4, obec Brno.

(2) Pronajimatel pronajima ndjemci nebytové prostory umisténé ve 3.NP budovy B4,
a to jednu kancelaf €. 315 o vyméFe 27,5 m>.

(3) Déle pronajimatel pronajimé ndjemci do spole¢ného nédjmu s najemci ostatnich
pronajatych kanceldfi na tomtéZ podlaZi, a to v podilu odpovidajicim poméru vyméry najemci
pronajatych kanceldfi kcelkové vyméfe kancelafskych mistnosti na tomté: podlazi, sociélni
a technické prostory (mistnosti ¢. 304, 305, 306, 307, 308, 319, 320, 321) o vyméfe 20m>
a prostory chodby a schodistové haly (mistnost ¢ 301, 302 a 303) o vymé¥e 91m? za Gcelem zfizeni
kancelafe najemce.

(4) Soulastitéto smlouvy je ptiloha ¢. 1, kterd graficky vymezuje predmét najmu.

1
Doba trvani najmu
(1) Najemni smlouva se uzavird na dobu neurtitou, a to od 1. 4. 2018, s vypovédni dobou 3
mésice.
(2) Najemni smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou nebo vypovédi kteroukoliv ze
smluvnich stran i bez udéani divodu.



(3) Vypovédni doba za&ind béZet prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho
po mésici, v némz byla pisemna vypovéd dorucéena druhé strané.

.
Ndjemné a sluzby

(1) Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni najemné za kancelafské prostory ve
vii 1.300,- K& za 1m2 za jeden rok, tj. za kanceldf & 315 - 1.300,- K&/m?/rok x 27,5 m?
......................................................................................................................... 35.750,-Ké/rok bez DPH
V této cené je jiz zahrnuto ndjemné za zakladni vybaveni kanceldfe, soc. zafizeni, kuchyriku
a spolené prostory.

(2) Najemné je splatné v pravidelnych &tvrtletnich splatkach na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem vidy k patému dni kazdého Etvrtleti kalendafniho roku, tj. k 5.1., 5.4., 5.7. a 5.10.
Tato data jsou i datem uskutecnéni zdanitelného plnéni. Splatnost faktury je 30 dni.

(3) Smluvni strany se dohodly, e zédkladni ndjemné bude kaidy rok navy3eno
o koeficient obecné miry inflace vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem.

(4) Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli slufby spojené s ndjmem, a to spotiebu
el. energie, plynu, vodné a sto¢né, naklady na uklid spoleénych prostor schodisté, na zakladé
zélohové faktury ve sjednané mési¢ni vysi. Splatnost faktury je 30 dnd. Na pocatku Géinnosti této
smlouvy se celkovd mésicni vy$e zdlohy sjednava na 400,- K¢ bez DPH a budou Gétovény Ctvrtletné
spolu s ndjemnym. Zalohy na sluzby budou vyuétovany vidy za uplynuly kalendafni rok. Vyaétovanim
se rozumi porovnani skutecné spotifeby dle pfislusnych méfidel vynasobené podilem podlahové
plochy pfedmétu najmu k celkové podlahové plose vztahujici se k pfisluinému méfidlu a uhrazenych
zdloh na sluiby spojené s najmem. Takové vyuctovéni predloZi pronajimatel najemci v pisemné
podobé. V pfipadé nedoplatku na strané ndjemce budou uvedené zélohy odpovidajicim zplGsobem
pronajimatelem navyseny. V pfipadé pieplatku na strané ndjemce budou zdlohy odpovidajicim
zpldsobem snizeny, bude-li to ndjemce poZzadovat.

(5) Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli naklady na odvoz odpadi, a to 1x roéné
spole¢né s vyuctovanim za sluby po skonéeni bé&zného roku. Naklady budou rozpoéitany podle poétu
osob v budové.

(6) Uklid a servis (dopliovani toaletniho papiru, mydla apod.) spole¢ného predmétu najmu
dle &l. 1. odst. (3) pronajimatel nezaji$tuje a najemce se na jeho Ghradé bude podilet s ostatnimi
ndjemci téhoZ podlaii.

V.
Dalsi povinnosti ndjemce

(1) Najemce se zavazuje udriovat pfedmét najmu ve stavu zpGsobilém k Fadnému uzivani a
uZivat je jen v souladu se zadkonnymi predpisy a innosti, na niZ ma opravnéni, a pouze
za Ulelem uvedenym vtéto smlouvé. Déle se zavazuje uZivat predmét najmu tak,
aby neomezoval a neohroZoval bezpeénost osob a majetku.

(2) Najemce se zavazuje ke dni skon&eni najmu protokolarné odevzdat pfedmét ndjmu
pronajimateli ve stejném stavu, v jakém jej pievzal, s ohledem na jeho bézné opotiebeni.

Vi,
Dalsi povinnosti pronajimatele

(1) Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor ndjemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Gcelu ngjmu, v tomto stavu jej svym ndkladem udriovat a zabezpetovat Fédné plnéni
sluZeb, jejichz poskytovdni je s ticelem najmu nebytového prostoru spojeno.

(2) Pronajimatel se zavazuje umoZnit njemci fadny vykon jeho prév dle této smlouvy.

(3) Pronajimatel je povinen upozornit najemce na viechna zji$ténad nebezpeéi a zavady,
které mohou vést ke vzniku skod najemci.

(4) Pronajimatel se zavazuje na Zadost ndjemce poskytnout potiebnou soucinnost
pfi odstrafiovani zavainych pfekdzek brénicich ndjemci v Fadném uzivani pfedmétu najmu.



VII.
Jistota a sankce

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze za U¢elem zajisténi zavazk(l plynoucich z této smlouvy sloZi
najemce na UCet pronajimatele jistotu ve vy3i trojndsobku mésiéniho najemného, tedy ve vysi 9.437,-
K&. Najemce sloZil shora uvedenou jistotu na tcet pronajimatele pfed uzavienim této smlouvy.

(2) Tyto penéini prostfedky budou slouZit jako jistota pro pfipad vzniku jakychkoliv
penézitych pohleddvek pronajimatele za najemcem die této smlouvy ¢i v souvislosti s ni, zejména
vzniklé neuhrazenim najemného, neuhrazenim smluvni pokuty z prodleni s thradou ndjemnéha
nebo zaloh za sluzby spojené s najmem, a to spotiebu
el. energie, plynu, vodné a sto¢né, naklady na uklid spoleénych prostor schodisté a slouzi k zapocteni
téchto pohledavek. Pronajimatel je opravnén pohledavky za ndjemcem uvedené v tomto ustanoveni
zapodist na sloZzenou jistotu pfi skonéeni ndjmu.

(3) Po skonceni najemniho vztahu bude najemci sloZena jistota sniZend o zapoctené splatné
pohledavky pronajimatelem vracena, a to do 14 dnd od skonéeni ndjemniho vztahu, to viak pouze
v pfipadé, Ze ke dni skonceni najmu bude pfedmét najmu najemcem vyklizen a vyklizeny predan
pronajimateli. V pfipadé poruseni povinnosti najemce ke dni skonc¢eni najmu predmét najmu vyklidit
a vyklizeny predat pronajimateli, se Ih(ta pro vraceni sloZené jistoty pronajimatelem najemci
prodluzuje vidy o 2 dny za kaZdy den prodleni ndjemce se spinénim shora popsané povinnosti, tj.
povinnosti pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli.

(4) Smluvni strany se dohodly, 7e pronajimatel je opravnén zapodist na sloZenou jistotu i
pohledavky za najemcem, které vznikly pronajimateli po skonceni najemniho vztahu v souvislosti
s porusenim povinnosti najemce vyklidit a predat pfedmét najmu pronajimateli v souladu s ¢l. V.
odst. 2 této smlouvy.

(5) Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni s platbou najemného nebo Uhrady za sluzby
je najemce povinen zaplatit pronajimateli droky z prodleni v zakonem stanovené vysi.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce neodevzda pfedmét ndjmu pronajimateli dle
ustanoveni €l. V. adst. 2, uhradi pronajimateli mimo najemného za dobu trvani smluvniho vztahu
smluvni pokutu ve vy3i 0,2 % z najemného za kaZdy den prodleni s pfeddnim pfedmétu najmu zpét
pronajimateli.

(7) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel neodevzda pfedmét najmu najemci ve
stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu najmu, uhradi najemci smluvni pokutu ve wysi 0,2 %
z ndjemného za kazdy den prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu najemci.

{8) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud najemce porusi své povinnosti dle ustanoveni ¢l IV.
nebo ¢l. V., je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit s tim, Ze G¢inky odstoupeni nastavaji
dnem doruéeni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni doruéeni tohoto
ozndmeni.

(9) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud pronajimatel porusi své povinnosti dle ustanoveni él.
VL., je ndjemce opravnén od této smlouvy odstoupit stim, Ze uCinky odstoupeni nastavaji dne
doruéeni ozndmeni o odstoupeni druhé smluvni strané nebo dnem zmareni dorudeni tohoto

oznameni.

Vi,
Zavérecna ustanoveni

(1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiuvnimi stranami.

(2) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva nabyva acinnosti dnem jejiho
uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zdkona ¢ 340/2015 Sh., o zvldétnich
podminkdach acinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a registru smluv (zdkon o registru
smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl a jeji zvefejnéni zajisti pronajimatel.

(3) Tato smlouva mize byt zménéna & doplndna vidy pouze formou pisemného dodatku
k této smlouvé,



(4) Spoleénost Brnénské komunikace a.s. je povinna dodriovat ustanoveni zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéj3ich ptedpisti.

(5) Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi
a Ze smlouva byla sepsdna na zdkladé jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, nikoli v tisni
a za napadné nevyhodnych podminek.

(6) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu
a kazda smluvni strana obdrZi po dvou vyhotovenich.

Ptiloha €. 1 : grafické vymezeni pfedmétu najmu

za pronajiméte za najemce:

2% 2 Ro\B

V Brné dne: V Brné dne:

Ing. Ludék Borowy Ing. arch, Jan Hanousek
generadlni Feditgl, na zékladé plne jednatel






