Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Néajemce: Nemocnice Zatec 0.p.s.
Husova 2796
Zatec, PSC 438 01
IC : 25026259
DIC : CZ25026259
Bankovni spojeni : KB, a.s., pobocka Zatec
Cislo Gétu :
teditel nemocnice: Ing. Cestmir Novak

a

Podnéajemce: jméno: BE BACKs.r.o.
zast.: MUDr.Sizling Petr - jednatel
bytem:

sidlo: Biezenec 254 Jirkov 43111
1IC : 04394003
DIC:

Bankovni spojeni: KB,a.s. &.0.: | GcININENINE

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2215 a nésl., zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik ve znéni pozd¢jSich predpist tuto podnajemni smlouvu:

l.
Piredmét podnajmu

Nemocnice Zatec o.p.s. je na zakladé najemni smlouvy uzaviené sMésstem Zatec
dne 01.04.2004 najemcem nemovitosti zapsanych na LV & 10001 pro obec a k.G. Zatec u
Katastralniho Gfadu v Lounech, pracovisté Zatec, a to mimo jiné objektu ¢.p. 2796 na st.p.¢. 1172,
st.p.¢. 1179/1 a st.p.¢. 1179/2 v k.0. Zatec, ulice Husova v Zatci (objekt polikliniky).

Néajemce pienechava touto smlouvou vyse uvedenému podnajemci do podnajmu nebytové prostory
v objektu &p. 2796 v Zatci ato :
Mistnost o ploSe: ordinace,sesterna -41,40m2
Mistnost o ploSe: ¥ -¢ekarny -10,35m2
piicemz tyto nebytové prostory jsou umistény v nadzemnim podlazi ¢islo: ...2......
a podle planku budovy jsou oznac¢eny jako mistnosti ¢. dveri: %2 129,130.131
budovy B polikliniky.
Podnajemce touto smlouvou piebird do podnajmu shora oznacené nebytové prostory o celkové
plode: ...51,75..... m2.

1.
Ué&el podnajmu

Podnajemce bude uZivat nebytove prostory za Ucelem:
provozovani ortopedické ambulance- 1x tydné - ¢tvrtek

Podnéjemce se zavazuje na vlastni naklady provest Upravy pronajatych prostor v souladu se zménou
uzivani (dle stavebniho zakona).



1.
Doba podnajmu

Tato smlouva se sjedndva na dobu neurcitou od : 1.12. 2015

Néajemce i podnajemce maji pravo vypoveédét smlouvu kdykoliv bez udéni davodu, vypovedni Thuta
¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém byla
vypoveéd’ dorucena druhé strang.

Najemce muaze pisemné vypoveédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou ve Ihuté jednoho mésice,

jestlize:

a) podnajemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) podnajemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem;

c) podnajemce, nebo osoby které s podndjemcem uZivaji nebytovy prostor, pies pisemné
upozornéni hrubé poruduji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo 0 zménéch stavby, jez brani uZivani nebytového
prostoru;

Podnajemce miZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou ve Ihuté jednoho
mésice, jestliZe:

a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor podnajal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni podnajemce nezpusobily ke smluvnimu uzZivani;

V.
Najemné a jeho Uhrada, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru

Podle dohody obou smluvnich stran ¢ini vySe Uhrady za podnajem ...4757,60 K¢ mésicné.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze vySe Uhrady za sluzby a rezijni néklady, jejichZz poskytovani je
s podnajmem spojeno, jsou stanoveny pausalem ve vysi ...4619,80 K& mésicné.

Celkova Uhrada za podnajem a sluzby ¢ini 9377,40 Ké mésicné dle prilohy ,,Vypocet najemného
k podnajemni smlouvé®, ktery tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, Ze bude platit celkovou Ghradu za podnajem a sluzby mési¢né vzdy do
25-tého dne téhoZ mésice podle prilohy ,,vypocet ndjemného”, ktery tvoii nedilnou soucast této
smlouvy.

Néjemce se zavazuje, Ze vzdy zaSle k rukdm podnajemce fakturu celkové mési¢ni Uhrady za
podndjem a sluzby, jejichz poskytovani je s podnajmem spojeno, na zékladé této faktury je
podnajemce povinny do 25-tého dne téhoZz mésice provést platbu na Ucet najemce tak, jak shora
ujednano pokud nebude dohodnuto jinak.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, kdy bude podnajemce v prodleni s placenim
sjednaného meésicniho najemného a Uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je s podnajmem spojeno,
je podnajemce povinny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné.



Smluvni strany se dohodly, Ze Ghrada za podnajem bude pocinaje 1.12.2015 vzdy kazdoro¢né
upravena v zavislosti na mite inflace, oficialng vyhlasené CSU tak, Ze Ghrada za podnajem se zvysi
vZzdy o meziro¢ni procentni narast inflace. Takové zvySeni Uhrady za podnajem, provede najemce
jednostrannym Ukonem a to vypracovanim ,Vypoctu najemného k podndjemni smlouveé® jako
piilohy k podnajemni smlouvé - a preda ji podnajemci.

Vypocet ngjemného k podndjemni smlouveé se stava soucasti podnajemni smlouvy.

Podnajemce je povinny novou vysi Uhrady za podnajem platit ode dne uvedeného v dodatku
k podnajemni smlouve.

Rovnéz v pripadech, kdy dojde prokazatelné ke zvy3eni cen elektrické energie, vodného, sto¢ného,
néklada na odvoz komunalniho odpadu, Uklidu a udrzby spole¢nych prostor a ostrahy objektu
polikliniky (dale jen ,,ceny sluZzeb®), je najemce opravnén provést zvyseni jednostrannym tkonem.
Najemce vypracuje ,Vypocet ndjemného k podnajemni smlouvé” jako piilohu k podnajemni
smlouvé a preda ji podnajemci. Vypocet ndjemného se stava souc¢asti podndjemni smlouvy.
Podnajemce je povinny novou vysi ceny sluzeb platit ode dne uvedeného v dodatku k podnajemni
smlouve.

ProtoZe shora uvedend Uhrada za elektrickou energii je provedena podle vypocétu najemce
provedeného podle instalovanych elektrospotiebica v predmétu podnajmu, zavazuje se podnajemce,
veskeré s timto souvisejici zmeény, které by méli vliv na zvy3eni instalovaného vykonu, neprodlené
oznamit najemci a souhlasi stim, Ze najemce je poté opravnén provest vypocet v piipadé této
sluzby podle novych skute¢nosti.

V.
Dalsi ujednani

1. Obé smluvni strany berou na védomi, Ze v otdzkéach touto smlouvou neupravenych se jejich
smluvni vztah fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisu, a to zejména
zékona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zékonik ve znéni pozdgjsich zmeén a doplnka.

2. Souhlas pronajimatele s uzavienim této podnajemni smlouvy za podminek danych touto
smlouvou byl najemci dan pisemné a tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

3. Podnajemce prohlasuje, Ze mu byl pifedmét ndjmu odevzdan ve stavu zpisobilém ke smluvenému
uzivani, najemce se zavazuje, Ze jej bude svym nakladem udrZovat a zabezpecovat fadné plnéni
sluzeb, jejichZz poskytovéni je suzivanim predmétu podndjmu spojeno. Najemce se zavazuje
zabezpecovat UKlid a ¢istotu pristupovych chodeb a schodist’ k pronajatému prostoru, jakoZ i pristup
do domu vn¢ objektu na jeho pozemku, a to v ramci b&ézné udrzby téchto prostor a mist, a to tak,
aby mohl podnajemce nerusené uzivat piredmét podnajmu v souladu s U¢elem jeho uzivani.

4. Podnajemce bere na védomi, Ze je opravnén uZivat nebytové prostory dané mu do podnajmu
zpusobem stanovenym ve smlouvé, ndjemce je opravnén pozadovat piistup k nebytovym prostoram
za Ucelem kontroly v pracovnich dnech v béznych provoznich hodinach podnéjemce, a to zejména
za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrickeho, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho
zapotiebi. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze provozni hodinou podnajemce je doba od 8.00 hod.
do 12.00 hod., jakozZ i kterakoliv jina doba, po kterou je najemce v piedmétu teto smlouvy pritomen.
Soucasné je najemce opravnén vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimecnych ptipadech i
mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu podnéjemct nebo jimi povéiené osoby, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobné skute¢nost.



O tomto musi najemce podnajemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do piedmétu
najmu, jestlize nebylo mozno podnajemce informovat predem. V této souvislosti bere podnajemce na
veédomi, Ze najemce bude mit v drZeni nahradni klice k prostoram, které jsou predmétem podndjmu a
podndjemce neni opravnén provést bez souhlasu najemce vyménu zadmki. Podle dohody obou
smluvnich stran budou tyto nahradni klic¢e uloZeny v zapeceténé a oznacené obalce ve vratnici budovy
polikliniky o jejich ptipadném pouziti sepiSe vzdy najemce protokol, jehoZz jeden vytisk pieda
podnajemci.

5. Najemce umozni uZivat podnéjemci telefonni linku €. 744 . Néklady na provoz této telefonni
linky plati podnajemce podle pocitacove sestavy centralniho pocitadla a na zakladé¢ faktury vystavené
najemcem.

6. Podnéjemce je povinny oznamit bez zbyte¢ného odkladu ndjemci veSkeré zmeény, které nastaly v a
na predmétu podnajmu a to jak zapric¢inéné podnajemci, tak i bez jejich vlivu a viile a sou¢asné jsou
povinni bez zbyte¢ného odkladu oznamit ndjemci potiebu oprav které ma najemce provést a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim
povinnosti ndjemci vznikla.

7. Podnajemce bere na védomi, Ze veSkeré stavebni ¢i jiné Gpravy v piredmétu podnajmu je opravnén
provadét pouze na zékladé vyslovného piedchoziho a pisemného souhlasu najemce. Ve sporném
piipadé se mé za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmeény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty predmétu podndjmu, podstatné meénici predmét podnajmu ¢i pevné instalace jakychkoliv
zaiizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

8. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze podnéjemce hradi b&Zné opravy v a na predmétu najmu na
vlastni naklady a ndjemce odpovida za funkénost technického zatizeni objektu, které souvisi se
stavbou, a to za predpokladu obvyklého uZivani, pticemZz piipadné opravy provede najemce
v nejkratSi mozné dobé tak, aby nebyl narusen G¢el podnajmu. Pro vymezeni pojmu ,,béZna oprava“
plati podle dohody obou smluvnich stran analogicky ustanoveni § 5 natizeni vlady CR &islo 258/95
Sb. a za pojem ,bézna oprava“ povazuji ob¢é smluvni strany dale opravu, ktera nema vliv na
zhodnoceni pfedmétu podndjmu (napt. v odpisoveé evidenci).

9. Podnajemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by ruSilo nebo mohlo rusit vykon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét ndjmu. Podnajemce se
rovnéz zavazuje, Ze bude uzivat predmét této smlouvy jako fadny hospodai a v piedmétu podnajmu
zajisti na své naklady bézny aklid.

10. Podnajemce bere na védomi, Ze do objektu polikliniky je zakazan vstup s domacimi zviraty.
Nerespektovani tohoto zakazu ze strany podnajemce bude ze strany ndjemce povazovano za hrubé
porusovani poradku.

11. Podnajemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti odvoz a likvidaci biologického a jiného
zdravotnického odpadu opravnénou osobou, pokud je spojen s jeho uzivanim piedmétu podnajmu.

12. Podnadjemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat predpisy BOZ a PO stanovene pro objekt
polikliniky a prostory ptilehlé k této nemovitosti, rovnéz tak souvisejici platné pravni predpisy.

13. N4jemce souhlasi s tim, aby podnajemce umistil ve vstupni hale budovy polikliniky informacni
tabuli o své firmé ¢i provozu v rozmérech o celkové plose max. 0,35 m2, k umisténi jinych reklam
¢i informaci o vlastnim provozu podnajemce je zapotiebi piedchoziho, vyslovného a pisemného
souhlasu najemce.



14. Skonci-li podnajem, je podnajemce povinny pronajaty prostor vyklidit odstranit vSechny
piedméty z prostoru podndjmu a najemci vratit predmét podndjmu ve stavu, v jakém jej pievzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

15. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré skutec¢nosti uvedené v této smlouve jsou pravdive,
tato smlouva odpovida jejich svobodné vili, na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

16. Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou vyslovné v této smlouvé uvedena, se fidi
obcanskym zakonikem a dal$imi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

17. Tato smlouva se vyhotovuje ve trech vyhotovenich, pti¢emZ podnéjemce obdrZi jedno
vyhotoveni, vlastnik jedno vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

V ZatCi dNe: oo,

feditel nemocnice podnajemce - jednatel
Ing. Cestmir Novak MUDr.Petr Sizling





