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Tato Smlouva o budouci kupni smlouvé a o najmu pozemkd (dale jen ,Smlouva“) se
uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito Uucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA . I€ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26

Opava, zastoupené Ing. Zbyrikkem Stanjurou, primatorem mésta

(déle jen ,Budouci prodavajici*)

-a-

Opava Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 7703, jednajici Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou predstavenstva
opravnénym jednat jménem spoleénosti samostatné]

(dale jen ,Budouci kupujici)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale jen "Strany"”)
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Budouci prodavajici je vyluénym vlastnikem Pozemku, které jsou vhodné
k stavebnimu vyuziti a na nichz ma zajem podporovat podnikatelskou Cinnost a
pfispét tim k rozvoji Statutarniho mésta Opava;

(B) Budouci kupujici ma zajem za stavajici situace uskuteCnit na Pozemcich svj
podnikatelsky zamér ve formé vybudovani a realizace urcitého Projektu; a

(&) Budouci kupujici ma za u&elem realizace Projektu zajem koupit od Budouciho
prodavajiciho Pozemky a Budovy zapodminek uvedenych nize a Budouci

prodavajici ma zajem za podminek uvedenych nize Budoucimu kupujicimu Pozemky
a Budovy prodat,

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek I.
Definice a vyklad pojmi

1.1 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto
odstavci 1.1:

"Banka" znamena financujici banku, tj. subjekt opravnény podle
bankovni licence vydané CNB nebo podle jiného opravnéni
pusobit jako banka na UGzemi CR, poskytujici penézité
prostfedky pro realizaci Projektu;



"Bankovni zaruka"

“Bankovni zaruka
na Budovy"

"Budovy"

"Demoliéni
povoleni"

"Doba trvani'

"Kolaudace
Projektu"

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlivé bankovni zaruky
vystavované opakovaneé bez pferuSeni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31.12.2011 vystavenou Bankou, ¢&i
jakoukoliv jinou bankou, za uelem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na uhradu Kupni ceny Budoucim kupujicim,
kterou se zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho,
pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu, nebo jeji &ast,
pficemz vyse penézite Castky, do které se Banka, Ci jakakoliv
jina banka, zavaze uspokojit narok Budouciho prodavajiciho
proti Budoucimu kupujicimu, bude nejméné 15.000.000,- Ké
(slovy patnact milionu korun ceskych);

znamena bankovni zaruku (nebo jednotlive bankovni zaruky
vystavované opakované bez prerusSeni zajisténi) s platnosti
nejméné na dobu do 31.12.2011 vystavenou Bankou, ¢&i
jakoukoliv jinou bankou, za ucelem zajisténi naroku Budouciho
prodavajiciho na uhradu Kupni ceny za Budovy Budoucim
kupujicim, kterou se zavaze uspokojit narok Budouciho
prodavajiciho, pokud Budouci kupujici neuhradi Kupni cenu za
Budovy, nebo jeji ¢ast, pfitemz vySe penézité Castky, do které
se Banka, &i jakakoliv jina banka, zavaze uspokojit narok
Budouciho prodavajiciho proti Budoucimu kupujicimu, bude
nejméné ve vysi 7.000.000,- K¢ (slovy sedm miliond korun

Ceskych);

znamena nasledujici nemovitosti: budova ¢.p. 183 — objekt
ob&anské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a
budova bez &.p./¢.e. — objekt technické vybavenosti — umisténa
na pozemku parc. €. 271/2, v€etné jejich veskerych soucasti a
pfislusenstvi, obé nachazejici se v katastralnim uzemi Opava-
Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluCnym vlastnikem
je Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi €. 168
pro dané katastralni uzemi vedeném u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava (vypis
z katastru nemovitosti ohledné vyse uvedenych budov tvofi
pfilohu €. 3 této Smiouvy);

znamena nasledujici  pravomocné  rozhodnuti  vydané
pfislusnym stavebnim Ufadem — tj. Odborem vystavby
Magistratu mésta Opava: (i) povoleni k odstranéni staveb -
Budov; anebo (ii) stavebni povoleni — vydané ke stavebnim
upravam Budov a realizaci ¢asti Projektu v Uzemnim rozsahu
Budov;

znamena dobu trvani této Smlouvy uvedenou v Clanku IIl.
odstavci 3.1 této Smiouvy;

znamena den doruceni kolaudaéniho rozhodnuti, kterym se
povoluje uzivani staveb tvoficich Projekt, posiedni ze Stran této
Smlouvy;



"Kupni cena"

"Kupni cena
za Budovy"

"Kupni cena
za Pozemky"

"Kupni smlouva
na Pozemky"

"Kupni smlouva
na Budovy"

"Najemné"

"Nemovitosti"

ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Clanku IV. odstavce 4.1 této
Smiouvy;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, ktera bude uréena na zakladé
znaleckého posudku vypracovaného podle instrukci obou Stran
na ucéet Budouciho kupujiciho a kterou Budouci kupujici uhradi
Budoucimu prodavajicimu za nabyti vlastnického prava k
pfedmétu pfevodu podle Kupni smlouvy na Budovy;

znamena tu ¢ast Kupni ceny, ktera bude pfipadat na Pozemky,
resp. jejich ¢asti dle Zaméreni Projekiu;

znamena kupni smlouvu o koupi Pozemkd, pfip. jejich casti, jez
bude wuzaviena mezi Budoucim  prodavajicim, jako
prodavajicim, a Budoucim kupujicim, jako kupujicim, die
podminek této Smiouvy, a na zakladé které Budouci kupujici
nabude od Budouciho prodavajiciho  vlastnické  pravo
k Pozemkim, pfip. jejich &astem (znéni kupni smlouvy
obsahujici podstatné nalezZitosti tvofi ¢ast 2A pfilohy &. 2 této
Smlouvy, s tim, Ze obsah smlouvy bude Stranami doplnén a
upraven v Dobé trvani po Zaméreni Projektu);

znamena kupni smlouvu o koupi Budov a dale té ¢asti
Pozemku, ktera je vy$e uvedenymi Budovami zastavéna anebo
s nimi podle Usudku Stran funkéné souvisi, jez bude uzavrena
mezi Budoucim prodavajicim, jako prodavajicim, a Budoucim
kupujicim, jako kupujicim, dle podminek této Smlouvy, a na
zakladé které Budouci kupujici nabude od Budouciho
prodavajiciho vlastnické pravo k Budovam a té ¢asti Pozemkd,
ktera je vySe uvedenymi budovami zastavena anebo s nimi
podle Usudku Stran funkéné souvisi (znéni kupni smlouvy
obsahuijici podstatné nalezitosti tvofi Cast 2B pfilohy ¢. 2 této
Smlouvy, s tim, Zze obsah smlouvy bude Stranami doplnén a
upraven v Dobé trvani po nabyti pravni moci Demoli¢niho
povoleni). Strany se dohodly, ze pokud to bude nezbytné &i
vhodné (zejména protoZze pfedmétem prfevodu budou pouze
Casti parcel), pak presny rozsah té Casti Pozemkd, ktera bude
pfedmétem pfevodu podle Kupni smiouvy na Budovy, bude
vymezen geometrickym planem vypracovanym pfed uzavienim
Kupni smlouvy na Budovy na naklady Budouciho kupujiciho a
odsouhlasenym Budoucim prodavajicim;

znamena Gastku ve vysi 15- K&/m?rok (slovy patnact korun
Ceskych za metr ¢tvereéni pronajatého pozemku roéné), kterou
je Budouci kupujici povinen hradit Budoucimu prodavajicimu za
uzivani Pfedmétu najmu ode dne uzavfeni této Smiouvy do dne
vécnépravnich UCinka pfevodu viastnického prava dle Kupni
smlouvy na Pozemky, nebo do skonCeni Doby trvani, podle
toho, ktera skuteénost nastane dfive;

zhnamena spoleéné Pozemky a Budovy;



“Nepfiznivé
okolnosti"

"Nevratné zmény'

"Pozemky"

znamena okolnost, &i okolnosti, nastalé z ddavodd nikoliv
na strané Budouciho kupujicino nebo jeho kontrahentl, které
zapfi¢ini, ze Uzemni, stavebni, kolaudacni anebo jiné spravni
fizeni spojené s realizaci Projektu, anebo realiza¢ni prace na
Projektu nebudou moci byt v&as zahajeny, nebudou moci
plynule pokracovat & budou pferuseny i zastaveny. Takové
okolnosti budou zahrnovat zejména jakékoliv archeologické
nalezy a nasledné provadéne pruzkumy s takovym nalezem
spojene;

znamend faktickeé zmény na Nemovitostech provedené
Budoucim kupujicim, souvisejici s vystavbou Projektu a
neumoznujici  uvedeni  Nemovitosti v  predesly  stav.
Pro odstranéni pochybnosti se Strany dohodly, ze Nevratnymi
zménami nejsou zejména geologicko-inZenyrské  sondy
v Pozemcich, &i provedeni praci souvisejicich se zjistovanim
stavu Budov, &i stavu a umisténi infrastruktury v Pozemcich;

znamena nasledujici pozemky: pozemek parc. & 239/1 -
ostatni plocha, o vyméte 3.923 m? pozemek parc. &. 239/2 —
ostatni plocha, o vyméfe 202 m? pozemek parc. & 243/1 —
ostatni plocha, o vyméfe 574 m? pozemek parc. &. 243/4 —
ostatni plocha, o vymérfe 70 m?, &ast pozemku parc. &. 260/3 —
ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m?, pozemek parc. &.
271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, ovyméfe 1.237 m?
pozemek parc. & 271/2 — zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 133 m? a pozemek parc. &. 597 — ostatni plocha, o
vyméfe 369 m? véetné jejich veskerych soudasti a
pfislusenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim uzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluCnym
vlastnikem je Budouci prodavajici, jak je zapsano na listu
vlastnictvi €. 168 pro dané katastraini Uzemi vedeném
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni
pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti ohledné vyse
uvedenych pozemkuU tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy), pfipadné
jakékoliv dalsi okolni pozemky ve vlastnictvi Budouciho
prodavajiciho, které budou v pribéhu uzemniho a stavebniho
fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici soucast
Projektu. Strany berou na védomi, ze u pozemku parc.C. 239/1
— ostatni plocha, dojde ke zméneé jeho hranic, pfip. zméné jeho
vymeéry, a to v dusledku uzavieni sménné smlouvy mezi
Statutdrnim  méstem Opava a Ceskou republikou -
Ministerstvem zemédélstvi Ceské republiky, na jejimz zakladé
dojde ke sméné Casti pozemku parc.¢. 239/1 za Cast pozemku
parc.. 256/1, pficemz vyméra kazdého ze sméhovanych
pozemkU ¢ini cca 35 m2. Sménu vySe uvedenych pozemku
schvalilo zastupitelstvo Statutarniho mésta Opava dne 22. 2.
2005, usnesenim ¢islo 335/19 ZM 05 odst. 1 pism. s). Soulasti
piilohy & 3 je nakres znazorhujici sménu vysSe uvedenych
pozemkd.;



"Projekt"

"Pfedmét najmu”

"Smlouva o zfizeni
zastavniho prava"

"Smlouva o zfizeni
zastavniho prava
k Budovam"

"Stavebni povoleni”

znamena takovy projekt vystavby residenéniho anebo
komercniho centra umisténého na Pozemcich, pfip. jejich
pfisludneé Casti, ktery bude odpovidat podnikatelskému zaméru
Budouciho kupujiciho a bude vychazet z objemové studie
prezentované Zastupitelstvu Statutarniho mésta Opava dne 21,
6. 2005, ktera tvofi pfilohu €. 7 této Smlouvy. Strany prohlasuji,
Ze si uvedomuji, ze v prubéhu realizace Projektu bude
dochazet k uritym zménam Projektu vyplyvajicim z jednani
Budouciho kupujiciho s dotéenymi organy verfejné spravy a
z ekonomického prostiedi. Strany se dohodly, ze vydani
Uzemniho rozhodnuti & Stavebniho povoleni, & projednani a
schvaleni jejich zmén ze strany Statutarniho mésta Opava,
znamena projednani a schvaleni Projektu, & jeho zmén
Budoucim prodavajicim. Jiné podstatné zmény Projektu nez
zmény Projektu uskuteénéné zplsoby vySe uvedenymi,
je Budouci kupujici opravnén ucinit az poté, co tyto podstatné
zmeny odsouhlasi Budouci prodavajici. Budouci prodavajici
bere na védomi, Ze Projekt mizZe byt v dusledku podminek
financovani Projektu Bankou realizovan v postupnych fazich,
tj. po jednotlivych Castech, a prohlasuje, ze takovy zplsob
realizace neni v rozporu s jeho zaméry a takovy zplsob
realizace akceptuje za podminky, Ze realizace Projektu bude
provedena ve lhitach touto Smlouvou stanovenych;

znamena ty c&asti Pozemkl, jak jsou pfiblizné barevné
ohrani€eny na snimku katastralni mapy v pfiloze & 6 této
Smlouvy. Strany se dohodly, Ze pro uéely stanoveni Najemného
do doby uzavieni Kupni smlouvy na Budovy ¢ini vyméra
Pfedmétu najmu 8.250 m? (slovy osm tisic dvé sté padesat
metrli Ctvereénich);

znamena smlouvu o zfizeni zastavniho prava k Pozemkim
ve prospéch Banky, ktera bude uzavfena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (d) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim prodavajicim, jako
zastavecem, za ucéelem zajisténi splnéni zavazk( Budouciho
Kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu vuc¢i Bance;

znamena smiouvu © zfizeni zastavniho prava k Budovam
ve prospéch Banky, ktera bude uzaviena podle Clanku V.
odstavce 5.3 pism. (f) této Smlouvy mezi Bankou, jako
zastavnim  véfitelem, a Budoucim prodavajicim, jako
zastavcem, za uUCelem zajisténi splnéni zavazkl Budouciho
Kupujiciho spojenych s poskytnutim financovani realizace
Projektu vuci Bance;

znamena pravomocné stavebni povoleni pro realizaci Projektu
na Pozemcich;



2.1

"Uzemni rozhodnuti" znamena pravomocné Uzemni rozhodnuti pro realizaci Projektu
na Pozemcich;

"Zaloha" znamena castku vypocétenou jako 15.000.000,- K¢ (slovy
patnact miliont korun &eskych) minus Kupni cena za Budovy
(pokud tato jiz bude uhrazena pfed podpisem Smlouvy o zfizeni
zastavniho prava);

"Zaloha na Budovy" znamena &astku ve vysi 7.000.000,- K& (slovy sedm miliond
korun Ceskych); a

"Zaméreni Projektu" znamena presny vypocet ploch Pozemku, tj. ploch pozemkl
zastavénych stavbami Projektu a souvisejicich pozemku, které
budou podle dohody obou Stran nezbytné k zachovani
funkénosti celého Projektu a které se stanou pfedmétem
pfevodu podle Kupni smlouvy na Pozemky na zakladé jejich
geodetického zamérfeni provedeného podle instrukci obou
Stran na u€et Budouciho kupujiciho. Zaméfeni Projektu je
v souladu s dohodou s Budoucim prodavajicim povinen
zabezpedit Budouci kupujici nejpozdéji do Kolaudace Projektu.

Clanek Il.
Predmét Smlouvy

Strany se dohodly, Ze spole¢né do devadesati (90) dni ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doru¢ené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Pozemky s tim, ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do tficeti (30) dnu po doruéeni pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu,
Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji véak do Sedesati (60) dnl ode dne pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti.

Strany se v8ak dohodly, Ze Budouci prodavajici neni povinen uzavfit s Budoucim
kupujicim Kupni smlouvu na Pozemky dfive nez po uplynuti devadesati (90) dnl od
Kolaudace Projektu a Zamérfeni Projektu. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy se
Strany zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava k Pozemkim, resp.
jejich Castem dle Zaméreni Projektu, ve prospech Budouciho kupujiciho a tento
bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Pozemky podat Katastralnimu uradu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava. Do uhrazeni Kupni ceny budou
Ctyfi (4) stejnopisy vySe uvedené kupni smiouvy spole¢né s podepsanym navrhem
na vkiad vlastnického prava uloZeny na naklady Budouciho kupujiciho v advokatni
uschové u Budoucim kupujicim zvoleneho advokata. Z advokatni uschovy budou &tyfi
(4) stejnopisy vySe uvedené kupni smiouvy spoleéné s podepsanym navrhem
na vklad viastnickeho prava Budouciho kupujiciho uvolnény Budoucimu kupujicimu
poté, co bude nepochybnym zpusobem prokazano uhrazeni pfislusné kupni ceny.



2.2

2.3

Strany se dale dohodly, Ze spole¢né do devadesati (90) dnl ode dne obdrzeni vyzvy
Budouciho kupujiciho doru¢ené Budoucimu prodavajicimu uzaviou Kupni smlouvu
na Budovy s tim, Ze Budouci kupujici je

(a) opravnén dat takovou vyzvu kdykoliv po Dobu trvani této Smlouvy; a

(b) povinen dat takovou vyzvu do tficeti (30) dnU po doruéeni pravomocného
kolaudaéniho rozhodnuti, kterym se povoluje uzivani staveb Projektu
Budoucimu kupujicimu, nejpozdéji véak do sedesati (60) dnu ode dne pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti.

Strany se vsak dohodly, ze Budouci prodavajici neni povinen uzavrit s Budoucim

kupujicim Kupni smlouvu na Budovy dfive nez po uplynuti devadesati (90) dnl ode

dne pravni moci Demoliéniho povoleni anebo Stavebniho povoleni, podle toho, ktera
skuteCnost nastane dfive. Zaroven s uzavienim Kupni smlouvy na Budovy se Strany
zavazuji podepsat i navrh navkiad vlastnického prava k Budovam ve prospéch

Budouciho kupujiciho a tento bezodkladné po uhrazeni Kupni ceny za Budovy podat

Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava. Do

uhrazeni Kupni ceny budou 4 stejnopisy vySe uvedené kupni smlouvy spoleéné

s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava uloZzeny na naklady Budouciho

kupujiciho v advokatni uschové u Budoucim kupujicim zvoleného advokata.

Z advokatni Uschovy budou 4 stejnopisy vysSe uvedené kupni smlouvy spoleéné

s podepsanym navrhem na vkiad vlastnického prava Budouciho kupujiciho uvolnény

Budoucimu kupujicimu poté, co bude nepochybnym zplsobem prokdzano uhrazeni

pfislusné kupni ceny.

Strany se dohodly, ze Budouci prodavajici poskytne Budoucimu kupujicimu

od uzavfeni této Smlouvy do uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky a pravnich uéink(

pfevodu vlastnického prava k PozemkUm, nejdéle vsak na Dobu trvani této Smiouvy,

k uzivani za ucelem realizace Projektu Pfedmét najmu za Najemné. Strany se v

souvislosti s vySe uvedenym ucelem najmu dohodly, Ze Budouci kupujici je opravnén

provadét na Pfedmétu najmu zmény souvisejici s realizaci Projektu. V této souvislosti
se Strany vyslovné dohodly, Ze (i) Budouci kupujici nema ani mu nevznikne v{ci

Budoucimu prodavajicimu pravo na uhradu nakladd spojenych &i souvisejicich se

zménou Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, Ze (ii) Budoucimu kupujicimu

nevznikne po skonceni najmu Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislusné ¢asti) at' uz
uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavfenim Kupni smlouvy na Budovy,
pfipadné uplynutim Doby trvani ani pravo na protihodnotu toho, o co se pfipadné
zvysi hodnota Pfedmétu najmu. Strany se dale dohodly, ze (iii) zmény na Pfedmétu
najmu provedené Budoucim kupujicim v souvislosti s realizaci Projektu nemaji zadny

vliv na sjednanou Kupni cenu. Poskytnuti souhlasu Budouciho prodavajiciho se

zménami na Predmétu najmu je touto Upravou vztahU souvisejicich se zménami na

Pfedmétu najmu podminéno. Vedle toho se Strany z opatrnosti dohodly na

nasledujicim: Budouci kupujici se zavazuje, Ze pokud dojde v dUsledku provedeni

zmen souvisejicich s realizaci Projektu ke zvySeni hodnoty Pfedmétu najmu ¢&i jeho
¢asti, Budouci kupujici se neprodlené po skonceni najmu Predmétu najmu (nebo jeho
pfislusné Casti) at' uz uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky anebo uzavienim Kupni
smlouvy na Budovy, pfipadné uplynutim Doby trvani, vzda svého prava pozadovat po

Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co se zvyS$ila hodnota Pfedmétu najmu

(nebo jeho pfislusné ¢asti). Porusi-li Budouci kupuijici tento svij zavazek, zavazuje se

zaplatit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi odpovidajici protihodnoté

toho, o co se zvysila hodnota Pfedmétu najmu (nebo jeho pfislusné asti), pficemz po
zaplaceni této smluvni pokuty neni Budouci kupujici povinen pinit dale svlj zavazek
vzdat se svého prava pozadovat po Budoucim prodavajicim protihodnotu toho, o co
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4.1

4.2

4.3

se zvySila hodnota Pfedmétu najmu. Najemné bude placeno za kazdé zapoclaté
kalendarni pololeti trvani najmu ve formé splatky odpovidajici &astce ve vysi jedné
poloviny Najemného a splatné na zakiadé obdrzeni dafiového dokladu vystaveného
Budoucim prodavajicim vzdy do deseti dnl ode dne, kterym se pocina dané
kalendafni pololeti, za které je splatka Najemneho placena. Strany si dohodly,
ze 1. splatka Najemného bude na zakladé obdrzeni dafiového dokladu vystaveného
Budoucim prodavajicim uhrazena Budoucim kupujicim do deseti dnl ode dne,
kterym se pocCina nasledujici kalendafni pololeti po kalendarnim pololeti, ve kterém
vznikla Budoucimu kupujicimu povinnost platit Najemné, a bude ve vysi jedné
poloviny Najemného zvy$eného o pomérnou cast Najemného odpovidajiciho splatce
za pfisluSnou ¢&ast kalendarniho pololeti, ve kterém vznikla Budoucimu kupujicimu
povinnost hradit Najemne.

Clanek lil.
Doba trvani Smlouvy

Tato Smlouva je uzaviena ha dobu do 31. 12. 2010. V pfipadé, ze vyzva k uzavieni
Kupni smlouvy na Pozemky bude ze strany Budouciho kupujiciho dana Budoucimu
prodavajicimu pfed uplynutim vySe uvedené Ihlty, prodluzuje se platnost a ucinnost
této smlouvy automaticky do dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky (dale jen
,Doba trvani®).

Clanek IV.
Kupni cena

Strany se dohodly, ze kupni cena, kterou Budouci kupujici uhradi Budoucimu
prodavajicimu za Nemovitosti bude rozdélena na Kupni cenu za Budovy a Kupni
cenu za Pozemky (dale jen "Kupni cena"). Strany se dohodly, ze cena, kterou uhradi
Budouci kupujici za Budovy bude odpovidat hodnoté Budov podle ocenéni
zpracovaného na ucet Budouciho kupujiciho soudnim znalcem uréenym dohodou
obou Stran. Vypocéet Kupni ceny za Budovy bude nasledujici: hodnota Budov
stanovena podle ocenéni plus 2.500,- K&/m? krat plocha té ¢asti Pozemka, ktera je
Budovami zastavéna anebo snimi podle Usudku Stran funkéné souvisi uvedena
v metrech CtvereCnych. Strany se dohodly, Zze Kupni cena za Pozemky bude
vypoltena jako 2.500,- K&m® krat (celkova plocha pozemk(i zahrnutych v
Nemovitostech na zakladé Zaméreni Projektu uvedena v metrech Ctvereénych) minus
Kupni cena za Budovy. Budouci prodavajici timto prohlasuje, Ze na Kupni cenu mu
podle platnych pravnich predpist nepfislusi Uctovat DPH. Strany se dohodly, ze
pokud by se pfed uzavienim Kupni smlouvy na Budovy anebo Kupni smlouvy na
Pozemky stal Budouci prodavajici platcem DPH a prevod jakékoliv &asti Nemovitosti
by byl pfedmétem DPH, pak je Kupni cena cenou véetné DPH.

Strany se dohodly, Zze Kupni cena za Budovy bude splatna do deseti dnli ode dne
uzavieni Kupni smlouvy na Budovy a ze Kupni cena za Pozemky bude splatna do
$edesati dnd ode dne uzavfeni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potiebovat
zatiZit Pozemky pfed uzavienim Kupni smlouvy na Pozemky zastavnim pravem
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho préva v souladu s Clankem V. odst. 5.3
pism. (d) teto Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim ucelem pfed uzavienim
Smlouvy o zfizeni zastavniho prava Budoucimu prodavajicimu predat Bankovni
zaruku, ¢i poskytnout Zalohu. Strany se dale dohodly, ze pfi podpisu Kupni smiouvy
na Pozemky provedou vyuc&tovani pfipadné uhrazené Zalohy vi&i Kupni cené za
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4.4

4.5

4.6

4.7

51

52

Pozemky. Jakykoliv pfipadny nedoplatek bude mezi Stranami vyporfadan nejpozdéji
do Sedesati dnu ode dne uzavieni Kupni smlouvy na Pozemky.

Strany se dohodly, Ze pokud bude Budouci kupujici pro realizaci Projektu potfebovat
zatizit Budovy pred uzavienim Kupni smiouvy na Budovy zastavnim pravem
uzavienim Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Budovam v souladu s Clankem V.
odst. 5.3 pism. (f) této Smlouvy, zavazuje se Budouci kupujici za tim Gcelem pred
uzavienim Smiouvy o zfizeni zastavniho prava k Budovam Budoucimu prodavajicimu
predat Bankovni zaruku na Budovy, &i poskytnout Zalohu na Budovy. Strany se dale
dohodly, ze pfi podpisu Kupni smlouvy na Budovy provedou vyuctovani pfipadné
uhrazené Zalohy na Budovy vuc¢i Kupni cené za Budovy. Jakykoliv pfipadny
nedoplatek bude mezi Stranami vypofadan nejpozdéji do deseti dnu ode dne
uzavieni Kupni smlouvy na Budovy.

Dan z pfevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Budouciho kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislusnymi
pravnimi predpisy Budouci prodavajici. Budouci prodavajici se zavazuje nejpozdéji
do Ctyf mésicu ode dne zapisu vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho
k Budovam anebo Pozemkim predlozit Budoucimu kupujicimu kopii dahového
pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Budov anebo Pozemkl na
Budouciho kupujiciho podaného Budoucim prodavajicim u pfislusného finanéniho
Ufadu v zadkonem stanovené |haté, s vyznaCenym podacim razitkem potvrzujicim
prijeti takového danoveho pfiznani pfislusnym finanénim uUfadem, a dale kopie
dokumentl prokazujicich uhrazeni dané z pfevodu nemovitosti jménem Budouciho
prodavajiciho na ucet urCeny timto finan¢nim Ufadem pro Uhradu dané z pfevodu
nemovitosti.

Strany timto stvrzuji, Ze veskeré platby, které maji byt u€inény v jejich prospéch podle
této Smiouvy, budou ulinény bezhotovostnim pfevodem a budou pfipisovany na
nasledujici ucty:

Pro Budouciho prodavajiciho: )
Ucet Cislo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s., poboCka Opava:

Pro Budouciho kupujiciho: )
Ucet Cisto: [BUDE DOPLNENO], vedeny u [BUDE DOPLNENO]

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zmeni svij UCet dle vySe uvedeného odstavce 4.6
tohoto Clanku Smlouvy, nenastane udruhé Strany prodleni s plnénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti dnli ode
dne obdrzeni pisemného oznameni o Udajich potfebnych pro prevod prostredk( na
jiny ucet ur€eny Stranou, jejiz UCet byl zruSen €i zméneén, vedeny v téze méné.

Clanek V.
Prava a povinnosti Stran

Budouci prodavajici prohladuje a zavazuje se, Ze je a do uzavieni Kupni smiouvy na
Pozemky anebo Kupni smlouvy na Budovy zlstane vyluénym a neomezenym
vlastnikem Nemovitosti.

Budouci prodavajici se zaruCuje a zavazuje, ze ke dni uzavfeni této Smlouvy jsou
Nemovitosti prosté jakychkoliv dluht, zastavnich prav, vécnych bfemen, najemnich &i
jinych prav tretich osob a faktickych Ci pravnich vad (s vyjimkou vécnych bfemen
uvedenych ve vypisu z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti, tvoficiho pfilohu
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5.3

¢. 3 této Smlouvy, a prav souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 4 teto Smlouvy, a s vyjimkou prav tfetich osob uvedenych v pfiloze
¢. 5 této Smiouvy, které se Budouci prodavajici zavazuje ukoncit tak, aby nejpozdéji
do tfi mésicl od nabyti pravni moci Demoli¢niho povoleni byly Budovy a pozemky
zastavéné Budovami anebo funkéné souvisejici s Budovami prosty jakychkoliv prav
tretich osob a aby nejpozdéji do tfi meésicd od nabyti pravni moci Stavebniho
povoleni byly Nemovitosti prosty jakychkoliv prav tfetich osob) a prohladuje, ze neni
jakkoliv omezen ve svém pravu nakladat s Nemovitostmi. Strany shodné prohlasuji,
Ze jsou si védomy toho, Ze pfiloha ¢. 4 je ke dni uzavieni této Smlouvy pouze
v pfiblizne, informativni podobé&. Budouci prodavajici timto prohlasuje a zavazuje se,
Ze nejpozdéji do Sedesati (60) dnt ode dne uzavfeni této Smlouvy se zevrubné
obeznami se stavem Nemovitosti a vypracuje a pfeda Budoucimu kupujicimu Upiny a
podrobny seznam, véetné zakresu jejich tras, v8ech inzenyrskych siti v Pozemcich,
ktery se stane zavaznym obsahem pfilohy €. 4 této Smlouvy, se vSemi pravnimi
dusledky z toho vyplyvajicimi.

Budouci prodavajici se na zakladé této Smlouvy zavazuje (pro odstranéni

pochybnosti Strany uvadéji, ze uvedené zavazky se netykaji Cinnosti Budouciho
prodavajiciho v pfenesené plsobnosti):

(a) Po Dobu trvani této Smlouvy poskytnout Budoucimu kupujicimu na zakiadé
této Smlouvy maximalni soucinnost pro uskute¢néni akvizice Nemovitosti
a uskute¢néni Projektu a vSech souvisejicich zalezitosti, zejména pak: (i)
poskytnout veSkeré souhlasy, piné moci anebo jinou nezbytnou soucinnost
potfebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu anebo Nemovitosti, a to
zejména ve vSech fazich uzemniho, stavebniho nebo kolaudaéniho fizeni
ohledné Projektu, tj. umoznit Budoucimu kupujicimu vést Uspésné prislusna
fizeni za Gcéelem vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
Stavebniho povoleni a kolaudacniho rozhodnuti, (ii) poskytnout souéinnost
pro realizaci Projektu formou uzavieni smluv o vypujckach okolnich pozemkl
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho, ¢i formou zatizeni okolnich pozemkd
ve vlastnictvi Budouciho prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude
nutné anebo vhodné pro hladkou a plynulou realizaci Projektu, (i) poskytnout
soucinnost v otazkach souvisejicich s napojenim Projektu na komunalni
infrastrukturu a podilet se na rfeSeni dopravniho napojeni Projektu z hlediska
mestské hromadné dopravy, & mistni Upravy provozu na pozemnich
komunikacich a (iv) poskytnout souéinnost a spolupraci pro Zaméreni
Projektu;

(b) Po Dobu trvani teto Smlouvy umoznit Budoucimu kupujicimu a jim uréenym
osobam vstup na Nemovitosti (Ci jakoukoliv jejich ¢ast) a umoznit Budoucimu
kupujicimu Pfedmét najmu od uzavieni této Smiouvy nerusené uzivat za
Ucelem realizace Projektu stim, Zze do tfi mésicu od nabyti pravni moci
Demolicniho povoleni s prihlédnutim k pravim tfetich osob uvedenym
v Pfiloze €. 5 této Smlouvy, pokud jde o Budovy a pozemky zastavéné
Budovami anebo funkéné souvisejici s Budovami, a s tim, Ze do tfi mésicl od
nabyti pravni moci Stavebniho povoleni s pfihlédnutim k pravim tfetich osob
uvedenym v Pfiloze €. 5 této Smlouvy, pokud jde o Nemovitosti, kterazto
prava je Budouci kupujici povinen respektovat;

(c) Zajistit, aby se stav Nemovitosti (ani jeji jakékoliv ¢asti) po Dobu trvani této
Smlouvy pravné ani fakticky nezhorsil, s tim, ze jakekoliv pravni a jiné ukony
a opatfeni, které jsou provadény podle této Smlouvy (tj. zejména zatizeni dle
smluv o zfizeni zastavniho prava anebo vystavba Projektu), neznamenaji
zhorseni pravniho ani faktického stavu Nemovitosti:
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54

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzaviit do devadesati (90) dni ode dne
obdrzeni takové vyzvy jako zastavce Smiouvu o zfizeni zastavniho prava,
v pfipadé, ze budou kumulativné spinény vsechny nasledujici podminky:

(i) existence pravomocného Stavebniho povoleni;

(ii) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu predloZzena Bankovni
zaruka, ¢&i bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena Budoucim
kupujicim Zaloha; a

(iii) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostate¢nym
zpusobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu
Pozemkd.

Bezprostfedné pred uzavifenim Kupni smlouvy na Budovy a Kupni smlouvy na
Pozemky (nebo jejich jakékoliv casti) odevzdat Budoucimu kupujicimu
potvrzeni pfisiusného finan¢niho Uradu, spravy socialniho zabezpeleni a
zdravotni pojistovny o tom, Ze Budouci prodavajici nema zadné nedoplatky ve
vztahu k témto institucim, a tak dolozit neexistenci jakéhokoli zakonného
zastavniho prava ve vztahu k Budovam a Pozemkum (Ci jakékoliv jejich ¢asti)
z této pficiny, jez nebude starsi triceti dnu.

Na vyzvu Budouciho kupujiciho uzavfit do devadesati (90) dnl ode dne
obdrzeni takové vyzvy jako zastavce Smlouvu o zfizeni zastavniho prava
k Budovam, v pfipadé, Zze budou kumulativhé spinény vSechny nasledujici
podminky:

(i) existence pravomocného Demoli¢niho povoleni:

(i) bude vystavena a Budoucimu prodavajicimu pfedloZzena Bankovni
zaruka na Budovy, ¢i bude Budoucimu prodavajicimu uhrazena
Budoucim kupujicim Zaloha na Budovy; a

iir) Budoucim kupujicim bude Budoucimu prodavajicimu dostateénym
zpusobem prokazano zajisténi financovani Projektu v rozsahu Budov.

Budouci prodavajici se dale na zaklade této Smlouvy zavazuje v Kupni smlouvé na
Budovy anebo v Kupni smlouvé na Pozemky ke dni jejich podpisu prohlasit, zarugit
se a zavazat se zajistit pravdivost a uplnost nasledujicich prohlaseni, dale prohlasuje
a zaruCuje se, Ze tyto zaruky a ujisténi jsou pravdivé, Uplné a platné pfi uzavieni této
Smlouvy a zavazuje se zajistit jejich platnost, pravdivost a Uplnost i po celou Dobu
trvani této Smiouvy:

(a)

Budouci prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni
jakkoliv smluvné ¢i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou
omezeni podle teto Smlouvy ve prospéch Budouciho kupujiciho ¢&i Banky), a
Ze Budouci prodavajici Nemovitosti fadné nabyl:

Budouci prodavajici uhradi Budoucimu kupujicimu vSechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkd (véetné jejich prisluSenstvi) ve vztahu
k Nemovitostem (nebo jejich casti), pokud by byly pfisluSnym organem
vymefeny za obdobi pfede dnem vkladu vlastnického prava Budouciho
kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich Casti) do katastru nemovitosti a pokud
by povinnym K jejich uhrazeni dle pfislusnych pravnich pfedpisu byl Budouci
prodavajici;
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(d)

(f)

(9

(h)

(i)

Nemovitosti jsou pfi uzavieni této Smlouvy (s vyjimkami popsanymi v pfiloze
¢.3, €. 4 a priloze ¢. 5 této Smlouvy) a budou ke dni uzavieni pfislusné Kupni
smlouvy na Budovy anebo Kupni smlouvy na Pozemky prosté a Cisté
od jakychkoliv dluht, bfemen, zastavnich prav (at zakonnych, smiuvnich i
vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni,
sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smluv, pravnich a faktickych vad,
jakychkoliv dariovych a finanénich zavazkd a prav tretich osob jakéhokoliv

druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch Budouciho kupujiciho ¢i Banky);

Nemovitosti nejsou pfedmétem nedofesenych restituénich naroku a Budouci
prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély &i mohly stat
prfedmétem nedoresSenych restituénich narokt a Budouci prodavajici bude ve
své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti
prfedmétem nedofeSenych restitu¢nich narokl nestaly;

Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho
nestanou predmétem soudniho, rozhodCiho &i spravniho fizeni, s vyjimkou
Uzemniho fizeni a stavebniho fizeni ¢i jinych fizeni nutnych ¢i vhodnych pro
realizaci Projektu, a Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a
chovat se takovym zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse
uvedeného soudniho, rozhodé&iho ¢i spravniho fizeni nestaly;,

Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni, a Zze Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vlozeny do zakladniho kapitalu zadné obchodni spoleCnosti &i druzstva a
Budouci prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zplsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného fizeni
o vykon soudniho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni
nestaly a nebyly viozeny do zakladniho kapitalu zadné obchodni spolecnosti Ci
druzstva;

Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi Ci toxickymi latkami, odpady Ci
infek&nimi materialy, které by mohly zplsobit ohrozeni zdravi osob, §kody na
majetku, ¢&i jakymkoliv zpUsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZzenyrského
pruzkumu, ktery Budouci kupujici zajisti uskuteCnit nejpozdéji do zahajeni
stavebnich praci na Projektu a jehoz vysledky budou zachyceny ve zpravé,
jejiz kopii Budouci kupujici pfeda Budoucimu prodavajicimu nejpozdéji do
deseti dnli od vyhotoveni této zpravy;

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 4 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zbny, jejiz existence si je Budouci kupujici védom), ktera muze ¢&i by mohla
jakymkoliv zpusobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci
Projektu;

Prislusna uUzemni planovaci dokumentace, vCetné UGzemni planovaci
dokumentace Statutarniho meésta Opavy, umozniuje realizaci Projektu, dle
nejlep$iho védomi Budouciho prodavajicino ji bude umoZiiovat po celou Dobu
trvani;
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5.5

) Na Pozemcich, & v jejich bezprostfedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inZenyrské sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikacni kabely, pozemni komunikace, a Budouci kupujici
je opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZenyrské sité a dalsi
infrastrukturu bez naroku Budouciho prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za
takové napojeni;

(k) Dle nejlepsiho védomi Budouciho prodavajiciho neexistuji Zadné okolnosti,
které by omezovaly anebo zabranily Budoucimu kupujicimu v realizaci
Projektu, a neexistuji ani nebudou existovat Zzadné prfekazky ¢i limitace
z hlediska viastnického, urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany
zivotniho prostredi, zemédélstvi, sousedskych vztahu a jinych aplikovatelnych
hledisek, které by mohly zmafit, zpozdit &i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti,
Demoli¢cniho povoleni, Stavebniho povoleni ¢i rozhodnuti o povoleni uzivani

staveb Projektu v ramci kolaudaéni fizeni;

(1 Po podpisu této Smlouvy Budouci prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi,
nepronajme, neproda, nedaruje, neprevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat
o pfevod Nemovitosti (zcela &i CasteCné) a nepodepise, nezrusi & nezméni
zadnou smlouvu, dokument &i ujednani ohledné jakeékoliv Casti Nemovitosti
bez predchoziho pisemného souhlasu Budouciho kupujiciho (s vyjimkami
zatizeni dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava podle této Smlouvy), ktery
nebude do nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti bezd(ivodné& odepten:;

(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni této Smlouvy a prevzetim
Nemovitosti Budoucim kupujicim nezhorsi a Budouci prodavajici bude béhem
této doby odpovédny za napravu 8kod, které by vznikly na Nemovitostech &i
by byly zpusobeny tfetim osobam v souvislosti s Nemovitostmi, s vyjimkou
S§kod zpUsobenych vys$si moci ("vis major”) a Skod zplUsobenych Budoucim
kupujicim &i jeho kontrahenty - subdodavateli; a

(n) Budouci prodavajici sdéluje a poskytuje (a bude tak Cinit az do provedeni
vkladu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k posledni casti Nemovitosti)
Budoucimu kupujicimu veSkeré informace a materidly vyznamné ¢&i
v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani anebo koup& Nemovitosti Budoucim
kupujicim, ¢i realizace Projektu a prohlasuje, Ze tyto informace a materialy
jsou Uuplné, pravdivé a prfesné a ze zadna takova informace ani material
znamy Budoucimu prodavajicimu & v drzeni Budouciho prodavajiciho

nebudou Budoucim prodavajicim zamléeny &i zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smlouvy jakykoliv zavazek, Ci jakékoliv prohlaseni ¢i
zaruka Budouciho prodavajiciho (ktera nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo
v souvislosti s vystavbou Projektu bezvyznamna a v dusledku muze vzniknout
objektivni pochybnost o tom, zda Budouci kupujici mohl ¢i muze mit na realizaci
Projektu zajem) obsaZena v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3 anebo 5.4 této Smlouvy ukazala
byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo zavazek by byl poruSen, a nepravdivost ¢&i
neuplnost takoveho prohlaseni, ¢i zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo ucinky
poruSeni zavazku, nebudou Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dnU po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho
kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skuteCnosti, a pokud Budouci kupujici nevyuzije
svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 6.1 této Smlouvy, nahradi
Budouci prodavajici Budoucimu kupujicimu veskeré naklady, které Budoucimu
kupujicimu vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav,
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vécnych bfemen nebo faktickych & pravnich vad Nemovitosti ¢i nespravnosti Ci

nelplnosti zaruk a prohlaseni, nebo poruseni zavazku Budouciho prodavajiciho. V
piipadé, Ze vySe uvedena lhita Sedesati (60) dnli nebude podle nazoru Budouciho
prodavajiciho postaCovat na odstranéni nepravdivosti ¢i neuplnosti & ucinkt poruseni
zavazku, zavazuje se Budouci kupujici jednat s Budoucim prodavajicim o zpUsobu
odstranéni takové nepravdivosti ¢i nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalsi Ihity pro
jejich odstranéni. Doba, po kterou Strany budou spole¢ne jednat, nemé vliv na béh
lhtty Budouciho prodavajiciho pro odstranéni takové nepravdivosti €i nelplnosti &i
GEink( poruseni zavazku.

Budouci kupujici se zavazuje zejména:

(@)

(e)

(f)

(9)

(h)

(i

Vynalozit potfebné usili na zaklade této Smlouvy a na zakladé soucinnosti ze
strany Budouciho prodavajiciho dle Clanku V. odst. 5.3 pism. (a) této Smlouvy
za Udelem zajisténi vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoliéniho povoleni a
nasledné Stavebniho povoleni;

Pri realizaci Projektu vyuzivat pro pinéni svych povinnosti podle této Smlouvy
pracovniky, poradce (& jejich tymy) s odpovidajici odbornosti a
s profesionalnimi zkusenostmi;

Prinlizet pfi realizaci Projektu ke koncepCnim navrhim Budouciho
prodavajiciho tykajicich se Projektu, zejména ve vztahu Kk infrastrukture,
inzenyrskym sitim, dopravnimu feSeni Projektu a jeho okoli apod;

Vynalozit odpovidajici usili k tomu, aby Projekt mohl byt realizovan plynule,
bez zbyte¢nych prodlev ve stavebnich pracich a zplusobem v obdobnych
obchodnich  pfipadech obvyklym pravidelné informovat Budouciho
prodavajiciho o vyvoji vystavby Projektu;

Podat do dvaceti ¢ty mésict od uzavfeni této Smlouvy navrh na zahajeni
uzemniho fizeni za ucelem vydani Uzemniho rozhodnuti ;

Nejpozdé&ji do dvanacti mé&sicti od nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti
podat zadost o vydani Stavebniho povoleni;

Nezahajit realizaCni prace tj. stavebni a demoliCni prace nikoliv prace
pfipravné, na Projektu v rozsahu Budov, dfive nez bude uzaviena Kupni
smlouva na Budovy;

Nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na Projektu v rozsahu Budov pfedat
Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku na Budovy nebo uhradit
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovy. Strany se dohodly, Ze pokud
bude pfed zahajenim pfisluSnych stavebnich praci uhrazena Budoucimu
prodavajicimu Zaloha na Budovy, je Budouci kupujici bez dalSiho opravnén
zajistit snizeni vySe Castky zajisténi poskytnutého Bankovni zarukou na
Budovy o &astku zaji$ténou jiz uhrazenim Zalohy na’ Budovy a Budouci
prodavajici je povinen takovéto sniZzeni akceptovat;

Nejpozdéji pfi zahajeni stavebnich praci na Casti Projektu umisténé mimo
rozsah Budov pfedat Budoucimu prodavajicimu Bankovni zaruku nebo uhradit
Budoucimu podavajicimu Zalohu. Strany se dohodly, Ze pokud bude v Dobé
trvani uhrazena Budoucimu prodavajicimu Zaloha, Zaloha na Budovy,
uhrazena Kupni cena za Budovy, ¢i poskytnuta Bankovni zaruka na Budovy,

je Budouci kupujici bez dal$iho opravnén zajistit snizeni vySe Castky zajisténi
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6.1

poskytnutého Bankovni zarukou o souhrnnou ¢astku zajisténou jiz uhrazenim
Zalohy, Zaiohy na Budovy, pfediozenim Bankovni zaruky na Budovy, &i
uhrazenim Kupni ceny za Budovy a Budouci prodavajici je povinen takovéto
snizeni akceptovat;

) Do zahdjeni stavebnich praci na pfislusné Casti Projektu zajistit provedeni
geologicko-inzenyrského pruzkumu, ktery zjisti znelisténi Pozemku
Skodlivymi Ci toxickymi latkami, odpady Ci infekénimi materialy, a kopii zpravy
obsahujici vysledky tohoto prazkumu pfedat Budoucimu prodavajicimu
nejpozdeéji do deseti dnl od vyhotoveni této zpravy;

(k) Nejpozdéji do Sedesati dnu ode dne uzavreni Kupni smlouvy na Budovy,
poskytnout v soucinnosti a podle instrukci Budouciho prodavajiciho
Budoucimu prodavajicimu sponzorsky dar ve vys$i 250.000,- K¢ (slovy dveé sté
padesat tisic korun &eskych); a

0 Nejpozdeéji do Kolaudace Projektu zajistit Zaméfeni Projektu.

Strany se dohodly, Ze jakakoliv doba &i Ihita uvedena v odstavci 3.1 a odstavci 5.6
této Smlouvy, s vyjimkou lhat uvedenych v pododstavcich 5.6(g), 5.6(h), 5.6(i), 5.6()),
5.6(k) a 5.6(I) bude bez dalSiho prodlouZena o Sest mésicli, pokud Budouci kupujici
uhradi Budoucimu prodavajicimu dohodnutou odménu za kazdy pfipad prodlouzeni
prislusné doby &i lhuty ve vysi 200.000,- K& (slovy dvé sté tisic korun ceskych).
Strany se dohodly, Ze pokud Budouci kupujici jakymkoliv zplsobem oznami
Budoucimu prodavajicimu umysl prodlouzit pfisiusnou dobu &i IhUtu pred jejim
ubéhnutim a uhradi vy$e uvedenou cCastku nejpozdéji do deseti dnu od jejiho
pfedpokiadaného skonleni, byla takova doba ¢&i lhGta platné prodlouzena o Sest
mésicd a lhaty na ni navazujici byly obdobné prodlouzeny. Pokud by takové
prodlouzeni [huty uvedené v odstavci 5.6 této Smlouvy mélo za nasledek, Ze by
prodlouzena lhuta skoncila po Dobé trvani, musi takové prodiouzeni nad Dobu trvani
ucinit Budouci kupujici vyslovné a Doba trvani bude automaticky odpovidajicim
zpusobem prodlouzena do skonceni prodlouzene lhaty. Bez ohledu na vyse uvedené
se Strany dohodly, Ze zpusobem upravenym v tomto odstavci je Budouci kupujici
opravnén jednostranné prodlouzit Ihity nejvyse dvakrat, tj. nejdéle o jeden rok.

Strany se dohodly, Ze pokud kdykoliv v Dobé trvani nastanou Nepfiznivé okolnosti,
Strany se na zakladé oznameni Budouciho kupujiciho o existenci Nepfiznivych
okolnosti sejdou a projednaji o¢ekavanou dobu jejich trvani a jejich dopad na pinénj
povinnosti Stran podle této Smlouvy, vCetné doby, o kterou se z dlvodu trvani
Nepfiznivych okolnosti prodlouzi pfislusné Ihity dle této Smlouvy, pfipadné Doba
trvani, a o prodlouzeni Ihat, pfipadne Doby trvani uzaviou dodatek k této Smlouvé.
Pokud by Strany nedospély k dohodé o vySe uvedeném, zavazuji se prodlouzit Ihity,
pfipadné Dobu trvani o dobu, pro kterou bylo trvani Nepfiznivych okolnosti
dostatecnym zpusobem prokazano Budoucim kupujicim Budoucimu prodavajicimu.

Clanek VI.
Odstoupeni od Smlouvy
Budouci kupujici je opravnén odstoupit od této Smlouvy na zékladé pisemného

oznameni s uCinky ke dni doruCeni oznameni o odstoupeni Budoucimu
prodavajicimu, nastane-li kterakoliv z nasledujicich situaci:
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(a) Budouci prodavajici porusi svou povinnost uvedenou v Clanku Il. odst. 2.1
anebo odst. 2.2 této Smiouvy, tj. povinnost uzavfit s Budoucim kupujicim
v souladu s touto Smlouvou Kupni smlouvu na Pozemky anebo Kupni
smlouvu na Budovy a takovéto porudeni nenapravi ani do tficeti (30) dnl ode
dne doru¢eni oznameni Budouciho kupujiciho o takové skutecnosti; anebo

(b) Budouci prodavajici podstatnym zpusobem porusi, ¢ bude soustavné
poruSovat své povinnosti vyplyvajici ze zavazku pfenechat Budoucimu
kupujicimu Prfedmét najmu do uzivani a takovéto poruseni nenapravi ani do
sedeséati (60) dnl ode dne doruéeni oznameni Budouciho kupujiciho o takové
skuteénosti, ¢&i se takového poruseni po doruceni oznameni Budouciho

kupujiciho opétovné dopusti; anebo

(c) Jakykoliv zavazek, ¢i jakékoliv prohlaseni &i zaruka Budouciho prodavajiciho
(ktera nebude z hlediska pInéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pfiCemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsaZena v této Smlouve, zejména v odstavcich 5.1, 5.2, 5.3
anebo 5.4 této Smiouvy, se ukazala byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo
zavazek byl porusen, a nepravdivost Ci nelpinost takového prohlaseni, &i
zaruky Budouciho prodavajiciho, nebo uc€inky poruseni zavazku, nebudou
Budoucim prodavajicim na jeho naklady zcela odstraneny do Sedesati (60)
dnu po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho o vyskytu
nékteré z téchto skuteénosti: anebo

(d) Budouci prodavajici neodevzda Budoucimu kupujicimu v rozporu s Clankem
V. odst. 5.3 pism. (e) této Smiouvy pfislusne potvrzeni finanéniho uradu
(e) Budouci prodavajici neposkytne Budoucimu kupujicimu dplny a podrobny
seznam v8ech inZzenyrskych siti v Pozemcich vCetneé zakresu jejich tras, ve
fhté stanovené v odstavci 5.2 této Smiouvy a takové poruseni nenapravi do
Sedesati (60) dnu po obdrzeni pisemného oznameni Budouciho kupujiciho
o vyskytu takového poruseni.
V pfipadé takového odstoupeni Budouciho kupujiciho od této Smiouvy bude Budouci
prodavajici povinen do Sedesati dnl ode dne doru¢eni oznameni Budouciho
kupujiciho o odstoupeni od této Smiouvy vratit Budoucimu Kkupujicimu souhrnnou
¢astku uhrazeného Najemného do doby odstoupeni Budouciho kupujiciho od této
Smlouvy a pfipadné uhrazenou Zalohu &i Zalohu na Budovy v piné vy$i, a to na ucet
Budouciho kupujiciho uvedeny v Clanku IV. odst. 4.6 této Smlouvy nebo pfipadné na
jiny, v oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Budoucim kupujicim uvedeny Ucet.
Strany si navic sjednaly, ze Budouci kupujici bude v pfipadé takového odstoupeni od
Smlouvy opravnén pozadovat po Budoucim prodavajicim a Budouci prodavajici bude
povinen Budoucimu kupujicimu zaplatit smluvni pokutu ve vySi vypoctené

(a) v pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho do Zameéfeni Projektu jako 50 %
Castky odpovidajici nasledujicimu vypocltu: 2.500,- K& krat plocha pozemki
zahrnutych v Pozemcich ke dni podpisu této Smlouvy uvedena v m? nebo

(b) v pfipadé odstoupeni Budouciho kupujiciho po Zaméreni Projektu jako 50 %
Kupni ceny,

kterou bude Budouci prodavajici povinen zaplatit Budoucimu kupujicimu v terminu
shodném sterminem pro vraceni souhrnné Castky uhrazeného Najemného a
pfipadné uhrazené Zalohy, &i Zalohy na Budovy. Zaplacenim smluvni pokuty nenf
dotéen narok Budouciho kupujiciho na nahradu skody.
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6.2

6.3

Budouci kupujici je rovnéz opravnén odstoupit od této Smiouvy bez udani duvodu do
té doby, nez budou na Nemovitostech provedeny Nevratné zmeny. V pfipade
takového odstoupeni vznikne Budoucimu prodavajicimu narok na uhrazeni &astky
(v podobé odmény za uzavfeni této Smlouvy predstavujici pausalizovanou nahradu
skody a vydani bezdlvodného obohaceni, s vyjimkou nahrady skute¢né Skody
vzniklé na Nemovitostech stavebni €innosti Budouciho kupujiciho, jak je uvedeno
nize) vypoctené jako 100.000,- K¢ (slovy jedno sto tisic korun Eeskych) plus Eastka
prislusného Najemného uhrazena za uzivani Predmétu najmu do odstoupeni
Budouciho kupujiciho. Narok Budouciho prodavajiciho na Uhradu této Castky bude
pfipadné zapodten proti naroku Budouciho kupujiciho na vraceni Najemného, Zalohy,
¢i Zalohy na Budovy. Strany potvrzuji, ze s vyjimkou moznych pohledavek Budouciho
prodavajiciho za Budoucim kupujicim z titulu odpovédnosti za skute¢nou $kodu
vzniklou na Nemovitostech stavebni &innosti Budouciho kupujiciho, budou uhrazenim
castky odmény uvedené vyse vtomto odstavci veskeré jejich vzajemné naroky
vyplyvajici z této Smlouvy vyporfadany a pokud by néjaké takové naroky vznikly nebo
nezanikly po uhrazeni vy$e uvedené odmeény, zavazuji se Strany je prominout anebo
se jich vzdat.

Budouci prodavajici je opravnén od této Smlouvy pisemnym oznameni s Ucinky ke
dni doruéeni oznameni o odstoupeni Budoucimu kupujicimu odstoupit v pfipadé, Ze:

(a) Budouci kupujici nepfeda ve stanovenych lhitach Budoucimu prodavajicimu
Bankovni zaruku na Budovy anebo Bankovni zaruku anebo neuhradi
Budoucimu prodavajicimu Zalohu na Budovy nebo Zalohu a takové poruseni
neodstrani ani do stodvaceti (120) dnld po obdrzeni pisemného oznameni
Budouciho prodavajiciho o poruseni jeho zavazku;

(b) Budouci kupujici nedodrzi [haty dle této Smlouvy pro realizaci Projektu
stanovené dle Clanku V. odst. 5.6 této Smlouvy, ptipadné pfisluéné
prodlouzené Ihaty, a UCinek takového poruseni svych zavazk( neodstrani ani
do stodvaceti (120) dnl po obdrzeni pisemného oznameni od Budouciho
prodavajiciho o takové skuteCnosti;

(c) Budouci kupujici provede bez souhlasu Budouciho prodavajiciho takovou
podstatnou zménu Projektu, jak je tato definovana v Clanku I. odst. 1.1 v ¢ast
.Projekt’, ke které je potfeba souhlasu Budouciho prodavajiciho, a Géinek
takového poruseni svych zavazki neodstrani ani do stodvaceti (120) dn( po
obdrzeni pisemného oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové
skutecnosti; anebo

(d) Budouci kupujici nepoda Budoucimu prodavajicimu vyzvu k uzavreni Kupni
smiouvy na Pozemky podle odstavce 2.1 této smlouvy anebo Kupni smlouvy
na Budovy podle odstavce 2.2 této smlouvy a Ucinek takového poruseni svych
zavazku neodstrani ani do devadesati (90) dnli po obdrzeni pisemného
oznameni od Budouciho prodavajiciho o takové skutecnosti.

V pripadé takového odstoupeni Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy vznikne
Budoucimu prodavajicimu vuc¢i Budoucimu kupujicimu pravo na uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 2.000.000,- K¢ (slovy dva miliony korun &eskych), ktera je splatna do
Sedesati dnl ode dne doru¢eni vyzvy Budouciho prodavajiciho k uhrazeni smiuvni
pokuty Budoucimu Kkupujicimu. Strany se dohodly, Zze Budouciho prodavajici je

opravnén domahat se nahrady skutecné Skody pfesahujici vysi smluvni pokuty
vzniklé na Nemovitostech stavebni ¢innosti Budouciho kupujiciho.
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6.4

7.1

7.2

7.3

8.1

Budouci kupujici je dale opravnén od této smlouvy odstoupit bez udani duvodu
do Sedesati (60) dnl ode dne, kdy mu bude Budoucim prodavajicim dorucen uplny a
podrobny seznam v8ech inzenyrskych siti v Pozemcich vCetné zakresu jejich tras.
Strany se shodly, Ze pro takovy pfipad odstoupeni si vzajemneé zaplati ¢astku
(v podobé odmény za uzavieni této Smlouvy pfedstavujici pausalizovanou nahradu
skody) ve vysi 20.000,- K& ve Ihute tficeti (30) ode dne doruCeni oznameni o
odstoupeni Budoucimu prodavajicimu, pficemz tyto pohledavky je kterakoliv ze Stran

opravnéna zapodist jiz pfed splatnosti takové pohledavky.

Clanek VIL.
Dorucovani

Veskera oznameni nebo vyzvy, které maji byt ucinény na zakladé této Smlouvy
anebo které se vztahuji k této Smlouvé, musi byt u€inény v pisemné podobé, pokud
neni vyslovné uvedeno jinak, a pfislusné Strané doruceny bud osobné, doporu¢enym
dopisem ¢&i prostfednictvim kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno
nebo mezi Stranami dohodnuto jinak.

Oznameni nebo vyzvy zasilané prostfednictvim kuryrni sluzby nebo doru¢ované
osobné se povazuji za dorucené okamzikem jejich prevzeti nebo odepreni jejich
prevzeti. Oznameni nebo vyzvy zasilané doporu¢enym dopisem se povazuji za
dorucené treti den po jejich prokazatelném odeslani. Oznameni nebo vyzvy zasilané
faxem se povazuji za doru¢ené okamzikem obdrzeni zpravy o uspésném dorucéeni
oznameni prisluéné Strané.

Nasleduji adresy Stran pro Ucely vySe uvedeného odstavce 7.1 Smiouvy:

Budouci kupuijici:
Adresa:

Faxové ¢gislo :
K rukam:

S kopii:
Adresa:

Faxové Cislo :
K rukam:

Budouci prodavajici:

Adresa:

Faxové &islo :
K rukam:

Opava Development Company, a.s.

Belgicka 20/276

120 00 Praha 2

222-515-342

pfedseda pfedstavenstva, Ing. arch. Omar Koleilat

Konecna & Safaf, v.o.s.
Siroka 36/5
110 00 Praha 1

221-990—4ii

Statutarni mésto Opava

Horni namesti 69

746 26 Opava

420 553 756 141

primator, Ing. Zbynék Stanjura

Clanek VIIL.

Zavérecna ustanoveni

Pravomoc uzavrit Smlouvu. Strany timto zaruCuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
teto Smlouvy jsou plné opravnény jednat jejich jménem.

20



8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

0

Oddélitelnost. Pokud se jakekoli ustanoveni teto Smlouvy stane neplatnym &i
nevymahateinym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahateiné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat Umyslu vyjadfenému
puvodnim ustanovenim a touto Smiouvou jako celkem.

Uplnost. Tato. Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci predmétu této
Smiouvy, a nahrazuje ve$keré ostatni pisemné &i ustni dohody ucinéné ve veci
pfedmétu této Smiouvy.

Rozhodéi dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude fe$en s vylouCenim pravomoci obecnych soudl a s kone€nou platnosti v
rozhod&im Fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodafské komofe Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhodéiho fadu
tohoto soudu. Rozhod¢i senat bude mit tfi ¢leny. Budouci kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Budouci prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito
dva rozhodci zvoli pfedsedu rozhod¢iho senatu, ktery se zaroven stane tfetim
rozhodcem. Strany se zavazuji spinit v8echny povinnosti uloZené jim v rozhod&im

nalezu ve lhitach v ném uvedenych.

Platnost a uéinnost. Tato Smiouva nabyva Gc¢innosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tatc Smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu,
pfi¢emz kazda ze Stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Rozhodne pravo. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliiky. VeSkere zmeény této Smiouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatk( podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti, resp. pronajmout Pozemky dle
této Smiouvy byl v souladu s ust. § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisu, zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce
Magistratu mésta Opavy v obdobi od 31.5.2005 do 15.6.2005 pod pof. &. 811/05.
Tato Smlouva byla schvalena Zastupitelstvem Statutarniho mésta Opava dne 21. 6.
2005 usnesenim €. 393/21 ZM 05 pokud jde o ustanoveni, k jejichz schvaleni je
prislusne dle zdkona o obcich zastupitelstvo, tedy zejména pokud jde o prodej
Nemovitosti a jejich zastaveni, a Radou Statutarniho mesta Opava dne 14. 6. 2005
usnesenim ¢. 1977/52 RM 05 pokud jde o ustanoveni, kjejichz schvaleni je dle
zakona o obcich pfislusdna rada, tedy zejména pokud jde o pronajem Pozemkd.

[podpisy nasleduji na posledni strané]
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Za Budouciho prodavaijiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: ing. Zbyné? Stanjura
Funkce: primator

\% dne 2005

Za Budouciho kupuijiciho:

Jméno: Ing. arch. Omar Koleilat
Funkce: pfedseda predstavenstva
Opava Development Company, a.s.
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Priloha €. 2

Cast 2A: Kupni smlouva na Pozemky




/7 1672&/% & 2
(et 24

KUPNi SMLOUVA na Pozemky

mezi

Statutarnim méstem Opava

[BUDE DOPLNENO - Opava Development Company, a.s.]
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3

Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva“) se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Ing. Zbynkem Stanjurou], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici”)

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 12000,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703,
jednajici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, predsedou predstavenstva opravnénym jednat
jménem spoleénosti samostatné] /ALTERNATIVNE — opravnénym jednat jménem
spoleénosti na zakladé piné moci ze dne [BUDE DOPLNENO)], ktera tvofi pfilohu &. [BUDE

DOPLNENO] této Smiouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za predem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupuijici a Prodavaijici spole¢né dne [BUDE DOPLNENO] uzavfeli Budouci smlouvu,
ve které si vzajemné stanovili a urili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici
uzavrou kupni smlouvu ohledné Nemovitosti;

(®)) Kupujici doruéil Prodavajicimu v souladu s odstavcem 2.1 Budouci smlouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize, pficemz
Prodavajici ma na zakladé vyzvy zajem za podminek uvedenych niZze Kupujicimu
Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNi STRANY na nasledujicim:

Clanek .
DEFINICE A VYKLAD POJMU

1.1 Definice. NiZze uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany v tomto
odstavci 1.1:

"Prodavajici" znamena stranu uvedenou vys$e ve vyctu Stran této Smiouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;



"Kupujici"

"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli¢ni povoleni"
"Doba trvani"

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

znamena stranu uvedenou vyse ve vyCtu Stran této Smiouvy
jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO
STAVU - Opava Development Company as.] (vypis
z obchodniho rejstfiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu &. 1
této Smlouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spolené;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemkl uzavienou mezi Prodavajicim, jakozto budoucim
prodavajicim, a Kupujicim, jakozto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENO], ve které Kupujici a Prodavajici dohodli
podminky, za nichz je uzavirana tato Smlouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - pfesného vymezeni &asti pozemki,
které jsou pfedmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENOQ], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENQ], Gfedné opravnénym zemé&méfickym inZenyrem,
potvrzeny Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi$té Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
&islem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pFilohu &.
4 této Smlouvy;

znamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smiouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici pozemky: pozemek
parc. ¢. 239/1 — ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek
parc. & 239/2 — ostatni plocha, o vyméFe 202 m?, pozemek
parc. ¢. 243/1 — ostatni plocha, o vyméfe 574 m? pozemek
parc. &. 243/4 — ostatni plocha, o vyméfe 70 m?, &ast pozemku
parc. €. 260/3 — ostatni plocha, o vymé&fe pfiblizné 1.750 m?,
pozemek parc. ¢ 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 1.237 m? pozemek parc. & 271/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m?, a pozemek parc. &. 597 —
ostatni plocha, o vyméfe 369 m? véetn& jejich vedkerych
soucasti a pfislusenstvi, vS8echny nachazejici se
v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vyluénym vlastnikem je Prodavajici, jak je
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Gzemi
vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti
ohledné vyse uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 této
Smlouvy), pfipadné jakékoliv daldi okolni pozemky ve
vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v prabéhu tizemniho a
stavebniho fizeni zahrnuty a schvaleny jako pozemky tvofici
soucast Projektu];



1.2

1.3

2.1

"Projekt" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smiouvy;
"Stavebni povoleni" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
"Uzemni rozhodnuti" ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy; a

"Zaméreni Projektu" znamena pfesny vypocet ploch Nemovitosti na zakladé jejich
geodetickeho zameéreni provedeného podle instrukci obou
Stran dne [BUDE DOPLNENO].

Clenéni Smiouvy. Clen&ni této Smiouvy do &lankd a odstavcll a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro ucely usnadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smlouvy. Vyrazy "tato Smiouva", "této Smiouvy", "podle této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smlouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho Elanku
¢i odstavce &i jiné Casti této Smlouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
doplfiujici & rozSifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s predmétem
¢i kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na &lanky a odstavce predstavuji
odkazy na ¢lanky a odstavce této Smlouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohlasuje, Ze si je védoma &i neni védoma ¢i ji je znamo ¢&i
neni znamo ¢i podle jejiho (nejlepsiho) védomi i pfesvédéeni urcita skutenost je &i
neni, byla &i nebyla, hrozi & nehrozi apod., ma se za to, Ze takova Strana timto
zaroven prohladuje, Ze ji mimo jiné nebylo doru€eno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zakladé které by se kterékoliv jeji prohlaseni
uvedené v této Smiouvé & uéinéné v souvislosti s touto Smiouvou ukazalo byt
nepravdivym, netpinym, nepfesnym ¢i zavadéjicim a dale takova Strana prohiasuje,
Ze takovou informaci nemohla pfi nejlepsim Usili ani ziskat ani zjistit.

Clanek I
Predmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava a predava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje a prebira
od Prodavajiciho Nemovitosti, tj.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A PODLE JIZ ZAKOUPENYCH
NEMOVITOST] NA ZAKLADE KUPNI SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. &.
239/1 - ostatni plocha, o vyméfe 3.923 m? pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha,
o vyméfe 202 m? pozemek parc. & 243/1 — ostatni plocha, ovyméfe 574 m?
pozemek parc. &. 243/4 — ostatni plocha, o vyméfe 70 m? &ast pozemku parc. &.
260/3 — ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m? pozemek parc. & 271/1 —
zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1.237 m?, pozemek parc. &. 271/2 — zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m? a pozemek parc. & 597 — ostatni plocha, o
vyméfe 369 m?, v&etné jejich vedkerych sougasti a pislugenstvi, véechny nachazejici
se v katastralnim Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichz vyluénym
viastnikem je Prodavajici, jak je zapsano na listu vlastnictvi & 168 pro dané
katastralni Uzemi vedeném u Katastrainiho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj,

katastralni pracovisté Opava]

véetné veskerych jejich soucasti a pfislusenstvi a se v&emi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smlouvy.



2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Strany se dohodly, Ze Kupni cena, kterou Kupujici uhradi Prodavajicimu za
Nemovitosti vzhledem k celkové vyméfe Nemovitosti [BUDE DOPLNENO] m? zjisténé
pfi Zaméfeni Projektu a podle Geometrického planu, &ni [BUDE DOPLNENO -
vypoltena jako nasobek vyméry Nemovitosti a &astky 2.500,- K&/m? minus Kupni
cena za Budovy podle Budouci smlouvy],- K& (slovy [BUDE DOPLNENO] korun
Ceskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude pfipadné — véetné DPH](dale jen "Kupni
cena").

Strany souhlasi a soucasné se zavazuji, ze po (i) podpisu veskerych stejnopist této
Smiouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smilouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou ¢&tyfi stejnopisy této Smlouvy, navrh na vklad a veskeré potiebné
pfilohy Prodavajicim a Kupujicim spoleéné bez zbyteéného odkladu doruéeny
Katastralnimu ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za UCelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou ¢&tyfi stejnopisy této
smlouvy a podepsany navrh na vklad uloZeny na naklady Kupujiciho v tschové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zpiisobem
prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spolecné
bez zbyteéného odkladu doruit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Opava, &tyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vkiad za uéelem provedeni vkladu viastnického prava.

Clanek Ill.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pred podpisem této Smiouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vysi [BUDE DOPLNENO - 15.000.000,- K& pfipadné minus
Kupni cena za Budovy].

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou &ast Kupni ceny ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun &eskych) uhradit Prodavajicimu do $edesati (60)
dnl od uzavieni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pfeplatek slozené
zalohy vO&i prislusné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) do $edesati (60) dnl od uzavieni této Smiouvy na v
odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet.] Prislusny dariovy doklad bude pfislusnou
Stranou vystaven a druhé Strané pifedan nejpozdéji do patnacti (15) dnli od uzavreni
této Smiouvy.

Strany timto stvrzuiji, Ze veskeré platby, které maji byt u€inény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pfipisovany na nasledujici téty:

Pro Prodavajiciho: ’
Ucet Cislo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobocka Opava; a

Pro Kupujiciho: 5 5
Ucet Cislo: [BUDE DOPLNENQ], vedeny u [BUDE DOPLNENO], pobocka [BUDE
DOPLNENO].



3.4

4.1

Pokud kterakoliv ze Stran zrusi & zméni svlij Ucet dle odstavce 3.3 vy$e a druha
Strana ma penéZity zavazek, ktery ma byt spinén bankovnim pfevodem na takovy
zruSeny Ci zménény Ucet, nenastane u této druhé Strany prodieni s pinénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnl
ode dne obdrZeni pisemného oznameni o Udajich potfebnych pro prfevod prostiedku
na jiny ucet ureny Stranou, jejiz Udet byl zrusen ¢i zménén, vedeny v téZe méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smilouvy prohlasuje, Ze nize uvedené zaruky a ujisténi
jsou pravdivé, uplné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost téchto zaruk a
ujisténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné ¢&i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho ¢&i Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl;

(b) Nemovitosti jsou prosté a Cisté od jakychkoliv diuh(, bfemen, zastavnich prav
(at' zdkonnych, smluvnich ¢&i vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu rebo
spravniho Ufadu), omezeni, sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smiuv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafiovych a finanénich zavazk( a prav
tietich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho €i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a dale s vyjimkou prav tfetich osob, bfemen a jinych
zatiZzeni a omezeni uvedenych, v€etné zakresu jejich tras, v pfiloze €. 3 této

Smiouvy);

(c) Nemovitosti nejsou predmétem nedorfesenych restituénich naroki a
Prodavajicimu neni znamo, Ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restituénich narokli a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zpusobem, aby se Nemovitosti
pfedmétem nedofesenych restitu¢nich narokt nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhod¢&iho &i spravniho fizeni, s vyjimkou Uzemniho
fizeni a stavebniho fizeni &i jinych Fizeni nutnych &i vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpUsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vy$e uvedeného
soudniho, rozhodcCiho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou pfedmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti ¢i jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
vioZzeny do zakladniho kapitalu zadné obchodni spoleénosti & druzstva a
Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplUsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vyse uvedeného fizeni o vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti ¢&i jiného obdobného fizeni nestaly a
nebyly vioZzeny do zakladniho kapitalu zadné obchodni spoleénosti Ci

druzstva;




(9)

(h)

(i)

)

(k)

(0

Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi &i toxickymi latkami, odpady Ci
infekCnimi materialy, které by mohly zplsobit ohroZeni zdravi osob, §kody na
majetku, €i jakymkoliv zplsobem ztiZit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZzenyrského
prazkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostifednictvim [BUDE DOPLNENQ] a
jehoZ vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENO];

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inzenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 3 této Smiouvy) ani ochranné z6né (s vyjimkou pamatkové
zbny, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera mlze & by mohla jakymkoliv
zpusobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfislusnd uzemni planovaci dokumentace, v&etné dazemni planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umozhuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho védomi Prodavajiciho ji bude umozhovat po celou Dobu trvani
Budouci smiouvy soucasné se Prodavajici zavazuje ucinit potfebné kroky
nutné a ucéelné k realizaci Projektu z hlediska Gzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokoncéeni a Uspésné kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni souéinnost pro uskutec¢néni Projektu a vSech souvisejicich
zalezitosti, zejména pak (i) veSkeré souhlasy, piné moci a/nebo jinou
nezbytnou soucinnost potiebnou pro jakékoliv fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve vSech fazich uzemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho Fizeni ohledné Projektu, a (ii) souéinnost pro realizaci Projektu
formou uzavieni smluv o vypUjckach okolnich Nemovitosti ve viastnictvi
Prodavajiciho & formou zatizeni okolnich Nemovitosti ve viastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bfemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, ¢i v jejich bezprostredni blizkosti, se nachazeji veskeré
inzenyrské sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZzenyrské sité a dalSi
infrastrukturu bez naroku Prodavajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojeni;

Die nejlepSiho védomi Prodavajiciho neexistuji zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat zadné prekazky d&i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany zivotniho prostfedi,
zemédélstvi, sousedskych vztahl a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmafit, zpozdit & ztiZit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoli¢niho
povoleni, Stavebniho povoleni ¢&i rozhodnuti o povoleni uzivani staveb
Projektu v ramci kolaudaéni fizeni;

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatiZi, nepronajme,
neproda, nedaruje, nepfevede, nevlozi, ani jinak nebude usilovat o prevod
Nemovitosti (zcela ¢i ¢aste¢né) a nepodepiSe, nezrusi &i nezmeéni zadnou
smiouvu, dokument ¢i ujednani ohledné jakékoliv &asti Nemovitosti bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;
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(m)  Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veskeré informace a materidly
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani a/nebo koupé& Nemovitosti
Kupujicim, &i realizace Projektu a prohlasuje, ze tyto informace a materialy
jsou uplné, pravdivé a pfesné a ze zadna takova informace ani material
znamy ¢i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zamiceny i
zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni €i
zaruka Prodavajiciho obsaZzena v 4.1 této Smlouvy ukézala byt nepravdivou nebo
neuplnou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost i neuplnost takového
prohldSeni, ¢&i zaruky Prodavajiciho, nebo Ué&inky poruseni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do $edesati (60) dnl po obdrzeni
pisemného oznameni od Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutenosti, a pokud
Kupujici nevyuzije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smiouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv diuhl, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti &i nespravnosti &i neupinosti
zaruk a prohlaseni, nebo poruSeni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Ze vyse
uvedena Ihita Sedesati (60) dnl nebude podle nazoru Prodavajiciho postalovat na
odstranéni nepravdivosti ¢i nelplnosti ¢i G€inki poruSeni zavazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zpusobu odstranéni takové nepravdivosti Ci
neuplinosti, pfipadné o poskytnuti dal$i Ihaty pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spole¢né jednat, nema vliv na béh lhity Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti &i nelpinosti ¢i U¢inku poruseni zavazku.

Kupujici timto prohladuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu vlastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smiouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zalozené nebo souvisejici s nepravdivosti, netplnosti
jakéhokoliv ujiténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve IhGté jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteCnosti
dozvédél, avSak nejdéle ve Ihuté tfi (3) let od uzavieni této Smiouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Zze Kupujicimu uhradi vSechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatka (vCetné jejich pfislusenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich ¢asti), pokud by byly pfislusnym organem vyméfeny za obdobi pfede
dnem vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich Casti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle prislusnych
pravnich piedpist byl Prodavajici.

Clanek V.
VKkiad vlastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu viastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smilouvy vyznaci Katastralni ufad pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi§té Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni
Uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka

20/276, PSC 12000]

7
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Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM
NEMOVITOSTi DO PROJEKTU PODLE GEOMETRICKEHO PLANU A
PODLE JIZ ZAKOUPENYCH NEMOVITOSTI NA ZAKLADE KUPNI
SMLOUVY NA BUDOVY - pozemek parc. ¢. 239/1 — ostatni plocha, o
vyméfe 3.923 m? pozemek parc. & 239/2 — ostatni plocha, o vymére
202 m? pozemek parc. & 243/1 — ostatni plocha, o vyméfe 574 m?
pozemek parc. & 243/4 — ostatni plocha, o vyméfe 70 m?, &ast pozemku
parc. & 260/3 — ostatni plocha, o vyméfe pfiblizné 1.750 m? pozemek
parc. & 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, ovyméfe 1.237 m?
pozemek parc. & 271/2 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 133 m?,
a pozemek parc. & 597 — ostatni plocha, o vyméfe 369 m?, véetné jejich
veskerych soucasti a piislusenstvi]

Cast C: bez zmé&ny zapisu
Cast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, Zze na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smlouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti spifiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupujiciho; a

(b) v &asti C takového vypisu nebudou zapsana Zadna prava tfetich osob, tj.
bfemena, zastavni prava (at zakonnda, smiuvni ¢i vznikld na zakladé rozhodnuti
soudu nebo spravniho ufadu), omezeni, sluzebnosti apod. (s vyjimkou takovych
prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych s prfedchozim pisemnym
souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v pfiloze €. 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zzadné nevyreSené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zapisu vlastnictvi; a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena zadna plomba v souvislosti s Nemovitostmi,

nebo jakoukoli jejich &asti a na takovém vypisu nebude uvedeno, Zze pravni vztahy

jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény pravnich vztahu vyplyvajicich

z pravnich Ukon( Kupuijiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji ucinit vSe potfebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pritahl a co nejdfive po podpisu této Smlouvy.

Strany se dohodly, ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu viastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

Dan z prevodu nemovitosti vztahujici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislusnymi pravnimi
pfedpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do Ctyf mésicl ode dne
zapisu vkladu viastnického prava Kupujiciho Nemovitostem predlozit Kupujicimu kopii
danového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho ufadu v zakonem
stanovené Ihité, svyznaenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
danového pfiznani pfislusnym finanénim Grfadem, a dale kopie dokumentd
prokazujicich uhrazeni dané z pfevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na ulet
uréeny timto finanénim Gfadem pro Uhradu dané z prevodu nemovitosti.
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Clanek VII.
Odstoupeni od Smlouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s Uéinky
ke dni podpisu této Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich

skute¢nosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a formé popsané v odstavci 5.2 této Smiouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Vlastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo viloZzeno do katastru
nemovitosti z dtvodl na strané Prodavajiciho do Sesti (6) mésicu ode dne

podpisu této Smiouvy;

(d) Rizeni o navrhu na =zapis vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni &i zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska plnéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsazena v této Smiouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smlouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo zavazek byl porusen, a
nepravdivost ¢i nelplnost takového prohladeni, ¢i zaruky Prodavajiciho, nebo
ucinky poruseni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dnU po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z t&chto skuteénosti.

V pfipadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smiouvy bude Prodavajici povinen
do ftficeti (30) dnG ode dne doruéeni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smilouvy vratit Kupujicimu jakoukoliv a veSkerou uhrazenou ¢ast Kupni ceny a to na
ucet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny,
v oznameni o odstoupeni od této Smiouvy Kupujicim uvedeny ucet. Narok Kupujiciho
na nahradu $kody tim neni dotéen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, Ze pokud Katastralni uUfad pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovis$té Opava zamitne vklad vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji divody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zptsoby, jak vznikiou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smlouvy ve
formé dodatku k této Smlouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIII.
Doruéovani

Veskera oznameni mezi Stranami, kterd se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt ucinéna na zakladé této Smlouvy, musi byt ulinéna v pisemné podobé
a pfisluéné Strané dorucena bud osobné, doporuc¢enym dopisem ¢i prostfednictvim

S
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kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doru¢ovana osobné nebo odeslana kuryrni sluzbou, budou povaZovana
za doru¢ené okamzikem prevzeti nebo odmitnuti jejich prfevzeti. Oznameni zasilana
doporu€enym dopisem se povazuji za doruéena c&trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznameni zasilana faxem se povazuji za dorucena
okamzikem obdrzeni zpravy o Uspé&$ném doruceni oznameni pfislusné Strané.

Pfi prokazovani doruceni bude stacit prokazat, Zze doruc¢eni bylo uskuteénéno, &i
odepreno, nebo zZe faxova zprava byla fadné adresovana a odeslana.

Nasleduji adresy Stran pro tcely vySe uvedeného odstavce 8.1 Smlouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Belgicka 20/276]
[12000 Praha 2]
Faxové &islo : [BUDE DOPLNENO]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstva]
S kopii: Koneéna & Safat, v.o.s.
Adresa: Siroka 36/5
110 00 Praha 1
Faxové &islo : 221-990-450
K rukam:
Prodavaijici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxové Cislo : [420 553 756 141}
K rukam: [primator, Ing. Zbynék Stanjura]
Clanek IX.

Zavéreéna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zarucuji a ujistuji, Ze maji plnou pravomoc
uzaviit tuto Smlouvu a ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou plné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym di
nevymahatelnym, nebude to mit viiv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoz znéni bude odpovidat Umyslu vyjadfenému
ptvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i Ustni dohody ucinéné ve véci
predmétu této Smlouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smlouvy.

Rozhod¢&i dolozka. Jakykoliv spor z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylou¢enim pravomoci obecnych soudi a s konecnou platnosti v
rozhod€im fizeni u Rozhodéiho soudu pfi Hospodarské komore Ceské republiky a
Agrarni komote Ceské republiky v Praze, v souladu s aktuaini verzi rozhod&iho fadu

=
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tohoto soudu. Rozhod¢i senat bude mit tfi Cleny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhod¢iho senatu, ktery se =zaroverl stane tretim
rozhodcem. Strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti uloZené jim v rozhod¢im
nalezu ve lhutach v ném uvedenych.

Platnost a Gc€innost. Tato Smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrzZi po jednom vyhotoveni a Ctyfi (4) vyhotoveni budou
pfiloZena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Fidit pravnim
fadem Ceskeé republiky.

Zmeény a dopliky. Veskeré zmény této Smlouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatku podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Strany prohladuji, Ze si tuto Smiouvu pfecetly, s jejim znénim souhlasi a na ddkaz pravé a
svobodné vlile pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]



V dne

Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jdméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

Vv dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohladuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
pfedpisu (dale jen ,zakon o obcich“) byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Inhit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej predmétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smiouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENO]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
¢. [BUDE DOPLNENO], &imz byly spinény véechny podminky stanovené pravnimi piedpisy
pro uzavfeni této Smlouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

=



Priloha ¢€. 1 ke Kupni smiouvé na Pozemky
Vypis z obchodniho reistfiku ohledné Kupuijiciho




Vypis
z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 7703

Datum zdpisu: 5.&ervna 2002
Obchodni firma: Opava Development Company, a.s.
Sidlo: Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 120 00
Identifikacéni &islo: 267 04 277
Prdvni forma: Akciova spolecnost
Predmét podnikdni:
- prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor bez poskytovani
jinych neZ zakladnich sluZeb zajistujicich fadny provoz
nemovitosti, bytt a nebytovych prostor
Statutdrni orgdn - predstavenstvo:
pfedseda pfedstavenstva: Ing.arch. Omar Koleilat, r.c&. —
Praha 2,
den vzniku funkce: 5.dervna 2002
den vzniku élenstvi v pfedstavenstvu: 5.c¢ervna 2002
¢len predstavenstva: Iva Struzkova, r.c¢.

Rokycany,
den vzniku é&lenstvi v p¥edstavenstvu: 14.hnora 2003

¢len predstavenstva: Dalibor Pech, r.é&.
Jihlava, N
den vzniku &lenstvi v p¥edstavenstvu: 5.c&ervna 2002
Zplsob jednani jménem spolednosti :
Jménem spolednosti jednaji ve vSech zaleZitostech vGé&i t¥etim
stranam vs$ichni &lenové predstavenstva spoledné, nebo predseda
pfedstavenstva samostatné.
Dozordéi rada:
pfredseda dozordi rady: JUDr. Radka Konecdna, r.d. _
Plzen, S
den vzniku funkce: 5.c&ervna 2002
den vzniku d&lenstvi v dozoréi radé: 5.d&ervna 2002
élen dozordi rady: Ing. Jana Koleilatova, r.&. —

Praha 2, SIS S

den vzniku &lenstvi v dozordli radé: 5.d&ervna 2002
¢len dozoréi rady: Klara Zemanova, r.d&. ]

oeeti, 19 -
den vzniku &lenstvi v dozorcl raae: o.cervna 2002

Akcie:
20 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 100 000,- K&
v listinné podobé

YN e dhde v — =

Z3dkladni kapitdl: 2 000 000,- K&
Splaceno: 100 %

—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje ---—--—--------

Méstsky soud v Praze

Datum: 01.07.2005

§ ~..
&1 ;@Wiﬁ@\nssswzoos

Vyhotovil ; -Nenadalova




Priloha €. 2 ke Kupni smiouvé na Pozemky
_ Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti

Pifloha ¢ 2 bude nedilnou sougasti kupni smilouvy na Pozemky.



Priloha €. 3 ke kupni smlouvé na Pozemky
Seznam prév tietich osob k Nemovitostem, vyznadeni tras vécnych bfemen a unvch
zatézi a omezeni Nemovitosti

Ptiloha &. 3 bude nedilnou sougast kupni smlouvy na Pozemky



Priloha €. 4 ke kupni smiouvé na Pozemky
Geometricky plan

Priloha &. 4 bude nedilnou soucasti kupni smiouvy na Pozemky



Pfiloha ¢é. 2

Cast 2B: Kupni smlouva na Budovy
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KUPNi SMLOUVA na Budovy

mezi

Statutarnim méstem Opava
- a =

[BUDE DOPLNENO — Opava Development Company, a.s.]
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Tato kupni smlouva (dale jen ,Smlouva“) se uzavira nize uvedeného dne, mésice a roku
mezi témito Ucastniky:

STATUTARNI MESTO OPAVA, I¢ 00300535, se sidlem Horni namésti 69, 746 26
Opava, zastoupené [BUDE DOPLNENO - Ing. Zbyfikem Stanjurou], primatorem mésta

(dale jen "Prodavajici")

[BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU - Opava Development

Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka 20/276, PSC 12000,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7703,
jednajici  Ing. arch. Omarem Koleilatem, pfedsedou pfedstavenstva opravnénym jednat
jménem spoleénosti samostatng] /ALTERNATIVNE — opravnénym jednat jménem
spole¢nosti na zékladé plné moci ze dne [BUDE DOPLNENO], ktera tvoii pfilohu &. [BUDE

DOPLNENO] této Smlouvy]]

(dale jen "Kupujici")
(Prodavajici a Kupujici dale jen "Strany")
VZHLEDEM K TOMU, Ze:

(A) Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, které ma Kupujici zajem
od Prodavajiciho nabyt za pfedem stanovenych a vzajemné dohodnutych podminek;

(B) Kupujici a Prodavajici spoleéné dne [BUDE DOPLNENO)] uzavfeli Budouci smlouvu,
ve které si vzajemné stanovili a urcili podminky, za kterych Prodavajici a Kupujici
uzaviou kupni smlouvu ohledné Nemovitosti;

(C) Kupujici doru€il Prodavajicimu v souladu s odstavcem 2.1 Budouci smlouvy vyzvu a
ma zajem koupit od Prodavajiciho Nemovitosti za podminek uvedenych nize, pficemz
Prodavajici ma na zakladé vyzvy zajem za podminek uvedenych nize Kupujicimu
Nemovitosti prodat;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY na nasledujicim:

Clanek I.
DEFINICE A VYKLAD POJMU

11 Definice. Nize uvedené terminy této Smlouvy maji vyznam definovany vtomto

odstavci 1.1:

"Prodavajici" znamena stranu uvedenou vyse ve vyCtu Stran této Smiouvy
jako prvni, tj. Statutarni mésto Opava;

"Kupujici" znamena stranu uvedenou vys$e ve vyctu Stran této Smlouvy

jako druhou, tj. [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO



"Strany"
"Banka"

"Budouci smlouva"

"Demoli¢ni povoleni”
"Doba trvani"

"Geometricky plan"

"Kupni cena"

"Nemovitosti"

“Projekt"

"Stavebni povoleni"

STAVU - Opava Development Company a.s.] (vypis
z obchodniho rejstfiku ohledné Kupujiciho tvofi pfilohu ¢. 1
této Smilouvy);

znamena Prodavajiciho a Kupujiciho spolecné;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena smlouvu o budouci kupni smlouvé a o najmu
pozemkl uzavienou mezi Prodavajicim, jakozto budoucim
prodavajicim, a_Kupujicim, jakoZto budoucim kupujicim, dne
[BUDE DOPLNENQ], ve které Kupujici a Prodavajici dohodii
podminky, za nichZ je uzavirana tato Smlouva;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;
ma vyznam, ktery ji pfislusi podle Budouci smlouvy;

znamena geometricky plan [BUDE DOPLNENO] ohledné
[BUDE DOPLNENO - ptesného vymezeni &asti pozemkd,
ktere jsou predmétem této Smlouvy], ktery vyhotovil [BUDE
DOPLNENO], ovéfeny dne [BUDE DOPLNENO] [BUDE
DOPLNENQ], tfedné opravnénym zeméméfickym inZzenyrem,
potvrzeny Katastrainim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracovi$té Opava dne [BUDE DOPLNENO], pod
Sislem [BUDE DOPLNENO]. Geometricky plan tvofi pfilohu &.
4 této Smlouvy;

zhamena kupni cenu upravenou v odstavci 2.2 této Smlouvy;

[BUDE UPRAVENO PODLE SKUTECNE PREVADENYCH
NEMOVITOSTI znamena nasledujici nemovitosti: budova &.p.
183 — objekt oblanské vybavenosti — umisténa na pozemku
parc. . 271/1, a budova bez ¢.p./¢.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek
parc. €. 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe
1237 m?, pozemek parc. ¢&. 271/2 — zastavéna plocha nadvof,
o vyméfe 133 m? a dalsi pozemky, které jsou vySe uvedenymi
budovami zastavéné anebo s nimi funkéné souviseji, véetné
jejich veskerych souéasti a pfislusenstvi, vSechny nachazejici
se v katastralnim uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres
Opava, jejichz vyluénym viastnikem je Prodavajici, jak je
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Uzemi
vedeném u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastraini pracovisté Opava (vypis z katastru nemovitosti
ohledné vySe uvedenych Nemovitosti tvofi pfilohu €. 2 této
Smiouvy), pfipadné jakékoliv dalsi okolni pozemky ve
vlastnictvi Prodavajiciho, které budou v pribéhu uzemniho a
stavebniho fizeni zahrnuty a schvéleny jako pozemky tvofici
soucast Projektul,

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy;

ma vyznam, ktery mu pfislusi podle Budouci smlouvy; a
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2.1
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"Uzemni rozhodnuti" ma vyznam, ktery mu piislusi podie Budouci smlouvy.

Clenéni Smiouvy. Clenéni této Smlouvy do &lankd a odstavcl a zafazeni nadpist
je provadéno pouze pro Ucely ushadnéni orientace a nema vliv na vyznam nebo
vyklad této Smiouvy. Vyrazy "tato Smiouva", "této Smiouvy", "podle této Smlouvy" a
vyrazy jim obdobné se tykaji této Smiouvy a nikoliv jakéhokoliv konkrétniho ¢lanku
¢i odstavce i jiné ¢asti této Smiouvy, a zahrnuji jakoukoliv smlouvu nebo dokument
dopliujici & rozsifujici tuto Smlouvu. Pokud to neni v rozporu s pfedmétem
¢i kontextem této Smlouvy, odkazy v této Smlouvé na ¢lanky a odstavce predstavuji
odkazy na ¢lanky a odstavce této Smiouvy.

Pokud kterakoliv Strana prohladuje, Ze si je védoma &i neni védoma ¢&i ji je znamo &i
neni znamo ¢i podle jejiho (nejlepsiho) védomi &i pfesvédéeni uréita skuteénost je &i
neni, byla &i nebyla, hrozi &i nehrozi apod. ma se za to, Ze takova Strana timto
zaroveh prohlaSuje, ze ji mimo jiné nebylo doruéeno oznameni ani ji nebyla
poskytnuta jakakoliv informace, na zakladé které by se kterékoliv jeji prohlaseni
uvedeneé v této Smlouvé & utinéné v souvislosti s touto Smlouvou ukazalo byt
nepravdivym, neuplnym, nepfesnym ¢i zavadéjicim a dale takova Strana prohlasuje,
Ze takovou informaci nemohia pfi nejlepsim Usili ani ziskat ani zjistit.

Clanek Il
Predmét Smlouvy

Prodavajici timto prodava Kupujicimu a Kupujici timto kupuje od Prodavajiciho
Nemovitosti, tj.

[BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM NEMOVITOSTI
DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU - budova &.p. 183 — objekt
ob¢anské vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/1, a budova bez ¢.p./C.e.
— objekt technické vybavenosti — umisténa na pozemku parc. & 271/2, pozemek parc.
&. 271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 1237 m? pozemek parc. &. 271/2 -
zastavéna plocha nadvofi, o vyméie 133 m? a dal$i pozemky, které jsou vyse
uvedenymi budovami zastavéné anebo s nimi funkéné souviseji, véetné jejich
veSkerych soucéasti a pfisluSenstvi, vSechny nachazejici se v katastralnim Gzemi
Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, jejichZz vyluénym vlastnikem je Prodavajici,
jak je zapsano na listu vlastnictvi ¢. 168 pro dané katastralni Gzemi vedeném
u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava]

vCetné veskerych jejich soucasti a pfislusenstvi a se v&emi souvisejicimi pravy, a to
za vzajemné dohodnutou Kupni cenu uvedenou v odstavci 2.2 této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze Kupni cena, kterou Kupujici ubradi Prodavajicimu za
Nemovitosti &ini [BUDE DOPLNENO - vypodtena jako cena budov &.p. 183 na
pozemku parc. ¢. 271/1, a bez ¢.p./C.e. na pozemku parc. ¢. 271/2 uréena znaleckym
posudkem plus (nasobek vyméry pozemkl zastavénych predmétnymi budovami
anebo s nimi podle Gsudku funkéné souvisejicich krat 2.500,- K&m?) ],- K& (slovy
[BUDE DOPLNENO] korun &eskych) [BUDE UPRAVENO pokud bude ptipadné —
véetné DPH](dale jen "Kupni cena").
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Strany souhlasi a sou¢asné se zavazuji, Ze po (i) podpisu veskerych stejnopisl této
Smiouvy (jak jsou uvedeny v odstavci 9.6 této Smlouvy), a navrhu na vklad
vlastnického prava Kupuijiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti a (ii) uhrazeni
Kupni ceny, budou Ctyfi stejnopisy této Smiouvy, navrh na vklad a veskeré potfebné
pfilohy Prodavajicim a Kupujicim spoletné bez zbyte¢ného odkladu doruceny
Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Opava,
za UCelem provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti. Do doby uhrazeni Kupni ceny budou &tyfi stejnopisy této
smiouvy a podepsany navrh na vklad na naklady Kupujiciho ulozeny v Uschové
[BUDE DOPLNENO - advokat uréeny Kupujicim], advokata se sidlem [BUDE
DOPLNENO], ktery je vyda Kupujicimu poté co mu bude nepochybnym zplisobem
prokazano uhrazeni Kupni ceny. Prodavajici a Kupujici se zavazuji poté spole¢né
bez zbyte€ného odkladu dorucit Katastralnimu Gfadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovi§té Opava, Gtyfi stejnopisy této smlouvy a podepsany navrh na
vklad za ucelem provedeni vkladu viastnického prava.

Pfedani a prevzeti Nemovitosti bude protokolarné provedeno na zakladé vyzvy
kterékoliv ze Stran nejpozdéji do jednadvaceti (21) dni ode dne podani navrhu na
vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru Nemovitosti, ne v8ak dfive nez paty
(5.) den ode dne doruceni takové vyzvy, pokud si Strany nedohodnou jinak.

Clanek IIL.
Platba Kupni ceny

[BUDE UPRAVENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY PODLE BUDOUCI
SMLOUVY - Pfed podpisem této Smlouvy byla Kupujicim poskytnuta Prodavajicimu
zaloha na Kupni cenu ve vysi 7.000.000,- K&.]

[BUDE DOPLNENO PODLE PRIPADNE UHRAZENE ZALOHY - Kupujici se
zavazuje dosud neuhrazenou ¢ast Kupni ceny ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K&
(slovy: [BUDE DOPLNENO] korun 8eskych) uhradit Prodavajicimu do deseti (10) dni
od uzavieni této Smlouvy na v odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny ucet. / POKUD
BUDE PRIPADNE - Prodavajici se zavazuje vratit Kupujicimu pFeplatek sloZené
zélohy v(&i prislusné Kupni cené ve vysi [BUDE DOPLNENO],- K& (slovy: [BUDE
DOPLNENO] korun &eskych) do deseti (10) dnii od uzavieni této Smlouvy na v
odstavci 3.3 této Smlouvy uvedeny Gcet.] Prislusny danovy doklad bude pfislusnou
Stranou vystaven a druhé Strané pfedan nejpozdéji do péti (5) dnl od uzavfeni této
Smiouvy.

Strany timto stvrzuji, ze vesSkeré platby, které maji byt ucinény v jejich prospéch podle
této Smlouvy bezhotovostnim pfevodem, budou pfipisovany na nasledujici ucty:

Pro Prodavajiciho:
Uget &islo: 19-1842619349/0800, vedeny u Ceskeé spofitelny, a.s., poboka Opava; a
Pro Kupujiciho:

Uget gislo: [BUDE DOPLNENO], vedeny u [BUDE DOPLNENO], pobocka [BUDE
DOPLNENO].
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Pokud kterakoliv ze Stran zrusi ¢i zméni svij (et dle odstavce 3.3 vySe a druha

Strana ma penézity zavazek, ktery ma byt splnén bankovnim pievodem na takovy
zruSeny ¢&i zménény Ucet, nenastane u této druhé Strany prodleni s plnénim jejich
penézitych zavazkl vyplyvajicich z této Smiouvy dfive nez po uplynuti tficeti (30) dnl
ode dne obdrzeni pisemného oznameni o Udajich potfebnych pro pievod prostiedkd
na jiny ucet ureny Stranou, jejiz Gcet byl zruSen ¢i zménén, vedeny v téZze méné.

Clanek IV.
Zaruky a stav Nemovitosti

Prodavajici pfi podpisu této Smiouvy prohlasuje, Ze nize uvedené zaruky a ujisténi
jsou pravdivé, Upiné a platné a zavazuje se zajistit pravdivost a Uplnost téchto zaruk a
ujisténi i po celou dobu do provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch
Kupujiciho do katastru nemovitosti:

(a) Prodavajici je jedinym a vyluénym vlastnikem Nemovitosti a neni jakkoliv
smluvné i zakonné omezen v dispozici s Nemovitostmi (s vyjimkou omezeni
zfizenych podle Budouci smlouvy ve prospéch Kupujiciho ¢&i Banky), a
Nemovitosti fadné nabyl;

(b) Nemovitosti jsou prosté a Cisté od jakychkoliv diuhl, bfemen, zastavnich prav
(at’ zadkonnych, smluvnich & vzniklych na zakladé rozhodnuti soudu nebo
spravniho uradu), omezeni, sluzebnosti, jakychkoliv najemnich smiuv,
pravnich a faktickych vad, jakychkoliv dafnovych a finanénich zavazku a prav
tretich osob jakéhokoliv druhu (s vyjimkou takovych prav ve prospéch
Kupujiciho ¢&i zfizenych se souhlasem Kupujiciho, prav ve prospéch Banky
podle Budouci smlouvy a déle s vyjimkou prav tfetich osob, bfemen a jinych
zatizeni a omezeni uvedenych, véetné zakresu jejich tras, v pfiloze &. 3 této
Smiouvy);

(c) Nemovitosti nejsou prfedmétem nedofeSenych restituénich narokt a
Prodavajicimu neni znamo, ze by se Nemovitosti mély & mohly stat
pfedmétem nedofeSenych restitu¢nich narokl a Prodavajici bude ve své
kompetenci jednat a chovat se takovym zpusobem, aby se Nemovitosti
predmétem nedofeSenych restitu¢nich narokud nestaly;

(d) Nemovitosti nejsou ani se dle nejlepSiho védomi Prodavajiciho nestanou
pfedmétem soudniho, rozhod&iho ¢&i spravniho fizeni, s vyjimkou tzemniho
fizeni a stavebniho Fizeni &i jinych fizeni nutnych ¢&i vhodnych pro realizaci
Projektu, a Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym
zpUsobem, aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného
soudniho, rozhod¢&iho &i spravniho fizeni nestaly;

(e) Nemovitosti nejsou predmétem fizeni o vykon soudniho nebo spravniho
rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni, a Nemovitosti, ani jejich ¢ast, nebyly
viozeny do zakladniho kapitalu Zadné obchodni spole¢nosti ¢i druzstva a
Prodavajici bude ve své kompetenci jednat a chovat se takovym zplsobem,
aby se Nemovitosti pfedmétem takového vySe uvedeného fizeni o vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti &i jiného obdobného fizeni nestaly a
nebyly vloZzeny do zakladniho kapitdlu zadné obchodni spoleénosti Ci
druzstva;

X
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Nemovitosti nejsou znecistény Skodlivymi & toxickymi latkami, odpady ¢i
infekCnimi materialy, které by mohly zpUsobit ohroZeni zdravi osob, $kody na
majetku, €i jakymkoliv zplsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoZznit
realizaci Projektu a které vznikly pfed provedenim geologicko-inZenyrského
prizkumu, ktery Kupujici uskuteénil prostfednictvim [BUDE DOPLNENO] a
jehoz vysledky jsou zachyceny ve zpravé [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE
DOPLNENO];

Nemovitosti nejsou umistény v jakémkoliv ochranném pasmu (s vyjimkou
ochrannych pasem souvisejicich s vedenim inZenyrskych siti zobrazenych na
planku v pfiloze €. 3 této Smlouvy) ani ochranné zéné (s vyjimkou pamatkové
zbny, jejiz existence si je Kupujici védom), ktera mGze &i by mohla jakymkoliv
zplsobem ztizit, zpozdit, ohrozit anebo znemoznit realizaci Projektu;

Pfisludna Gazemni planovaci dokumentace, véetné Uzemni planovaci
dokumentace Statutarniho mésta Opava, umoziiuje realizaci Projektu, dle
nejlepsiho vé&domi Prodavajiciho ji bude umoznovat po celou Dobu trvani
Budouci smlouvy sou€asné se Prodavajici zavazuje ucinit potfebné kroky
nutné a ucelné k realizaci Projektu z hlediska Uzemni planovaci dokumentace;

Prodavajici do dokonceni a Gspés$né kolaudace Projektu poskytne Kupujicimu
maximalni soucinnost pro uskuteénéni Projektu avSech souvisejicich
zalezitosti, zejména pak (i) veskeré souhlasy, plné moci a/nebo jinou
nezbytnou soucinnost potfebnou pro jakékoliv Fizeni tykajici se Projektu
a/nebo Nemovitosti, a to zejména ve vSech fazich izemniho, stavebniho nebo
kolaudaéniho fizeni ohledné Projektu, a (ii) soudinnost pro realizaci Projektu
formou uzavieni smluv o vypujékach okolnich Nemovitosti ve vlastnictvi
Prodavajiciho ¢&i formou zatizeni okolnich Nemovitosti ve viastnictvi
Prodavajiciho vécnymi bifemeny, pokud to bude nutné a/nebo vhodné pro
hladkou a plynulou realizaci Projektu;

Na Nemovitostech, ¢i v jejich bezprostiedni blizkosti, se nachazeji veskeré
inzenyrské sité a jina potfebna a vhodna infrastruktura pro realizaci Projektu,
zejména rozvody elektrického proudu, zemniho plynu, vody, splaskové
kanalizace, telekomunikaéni kabely, pozemni komunikace, a Kupujici je
opravnén napojit Projekt na takto jiz vybudované inZenyrské sité a dalSi
infrastrukturu bez naroku Proddvajiciho na jakoukoliv Uhradu za takové
napojeni;

Dle nejlepSiho védomi Prodavajiciho neexistuji zadné okolnosti, které by
omezovaly anebo zabranily Kupujicimu v realizaci Projektu, a neexistuji ani
nebudou existovat zadné prekazky ¢&i limitace z hlediska vlastnického,
urbanistického, stavebniho, pamatkového, ochrany zivotniho prostfedi,
zemédélstvi, sousedskych vztah( a jinych aplikovatelnych hledisek, které by
mohly zmatit, zpozdit &i ztizit vydani Uzemniho rozhodnuti, Demoli¢niho
povoleni, Stavebniho povoleni & rozhodnuti o povoleni uZivani staveb
Projektu v ramci kolaudaéni fizeni;

Po podpisu této Smlouvy Prodavajici jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme,
neproda, nedaruje, neprevede, neviozi, ani jinak nebude usilovat o pfevod
Nemovitosti (zcela ¢i CasteCné) a nepodepiSe, nezrusi & nezménj zadnou
smlouvu, dokument ¢&i ujednani ohledné jakékoliv &asti Nemovitosti bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Kupujiciho;
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(m)  Fakticky stav Nemovitosti mezi dnem uzavieni Budouci smlouvy a pievzetim

Nemovitosti Kupujicim nezhorsil (s tim, Ze zmény provedené podle Budouci
smlouvy nepredstavuji zhorSeni stavu Nemovitosti) a bude v den predani a
pfevzeti odpovidat stavu Nemovitosti ke dni uzavieni Budouci smlouvy
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Prodavajici bude odpovédny za
napravu Skod, které vznikly do dne pfedani a prevzeti na Nemovitostech
s vyjimkou 8kod zpusobenych vy$s§i moci ("vis major”) a Skod zpUsobenych
Kupujicim &i jeho kontrahenty — subdodavateli;

(n) Prodavajici sdélil a poskytl Kupujicimu veskeré informace a materidly
vyznamné &i v jakémkoliv ohledu tykajici se uzivani a/nebo koup& Nemovitosti
Kupujicim, ¢i realizace Projektu a prohlasuje, ze tyto informace a materialy
jsou uplné, pravdivé a presné a ze zadna takova informace ani material
znamy ¢i v drzeni Prodavajiciho nebyly ani nebudou Prodavajicim zami&eny &i
zadrzeny.

Pokud by se po podpisu této Smiouvy jakykoliv zavazek, &i jakékoliv prohlaseni &i
zaruka Prodavajiciho obsazena v odstavci 4.1 této Smlouvy ukazala byt nepravdivou
nebo neuplinou, nebo zavazek by byl porusen, a nepravdivost &i neupinost takového
prohlddeni, &i zaruky Prodavajicino, nebo ucinky poruSeni zavazku, nebudou
Prodavajicim na jeho naklady zcela odstranény do Sedesati (60) dni po obdrzeni
pisemného oznameni Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutenosti, a pokud
Kupujici nevyuzije svého prava odstoupit od této Smiouvy dle odstavce 7.1 této
Smlouvy, nahradi Prodavajici Kupujicimu veskeré naklady, které Kupujicimu
vzniknou v souvislosti s vyrovnavanim jakychkoliv dluhd, zastavnich prav, vécnych
bfemen nebo faktickych &i pravnich vad Nemovitosti &i nespravnosti &i neuplnosti
zaruk a prohlaseni, nebo poruseni zavazku Prodavajiciho. V pfipadé, Zze vyde
uvedena lhita Sedesati (60) dnli nebude podle nazoru Prodavajiciho postaovat na
odstranéni nepravdivosti ¢i neuplnosti &i uCink(l poruSeni zavazku, zavazuje se
Kupujici jednat s Prodavajicim o zplsobu odstranéni takové nepravdivosti Ci
nelplnosti, pfipadné o poskytnuti dalsi |hity pro jejich odstranéni. Doba, po kterou
Strany budou spole¢né jednat, nema viiv na béh |haty Prodavajiciho pro odstranéni
takové nepravdivosti ¢i nelipinosti &i U€ink(l poruseni zavazku.

Kupuijici timto prohlasuje, Ze pfed podpisem této Smlouvy Nemovitosti prozkoumal
v rozsahu vyplyvajicim z vypisu z listu viastnictvi a Nemovitosti kupuje za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Strany se dohodly, Ze naroky zaloZzené nebo souvisejici s hepravdivosti, netplinosti
jakéhokoliv ujisténi anebo zaruky tykajici se pravniho stavu Nemovitosti je Kupujici
opravnén uplatnit ve lhaté jednoho (1) roku poté, co se o takové skuteCnosti
dozvédél, av§ak nejdéle ve Ihité tfi (3) let od podpisu této Smlouvy.

Prodavajici se timto zavazuje, Ze Kupujicimu uhradi vSechny jim uhrazené
pohledavky dani a poplatkl (véetné jejich pfislusenstvi) ve vztahu k Nemovitostem
(nebo jejich ¢asti), pokud by byly pfislusnym organem vyméfeny za obdobi pfede
dnem vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem (nebo jejich &asti)
do katastru nemovitosti a pokud by povinnym k jejich uhrazeni dle pfislusnych
pravnich pfedpisl byl Prodavajici.
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Clanek V.
Vklad vlastnického prava

Na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem do
katastru nemovitosti dle této Smlouvy vyznaci Katastraini tfad pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi$té Opava, na pfislusném listu vlastnictvi pro katastralni
uzemi Opava-Mésto, obec Opava, okres Opava, nasledujici zapis:

Cast A: [BUDE DOPLNENO PODLE AKTUALNIHO STAVU -  Opava
Development Company, a.s., IC 26704277, se sidlem Praha 2, Belgicka
20/276, PSC 12000]

Cast B: [BUDE DOPLNENO V SOULADU SE SKUTECNYM ZACLENENIM
NEMOVITOSTI DO PROJEKTU A PODLE GEOMETRICKEHO PLANU
- budova ¢&.p. 183 — objekt obCanské vybavenosti — umisténa na
pozemku parc. €. 271/1, a budova bez ¢.p./¢.e. — objekt technické
vybavenosti — umisténa na pozemku parc. €. 271/2, pozemek parc. ¢.
271/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 1237 m?, pozemek parc.
& 271/2 -~ zastavéna plocha nadvofi, o vyméie 133 m? a dalsi
pozemky, které jsou vySe uvedenymi budovami zastavéné anebo s nimi
funk&éné souviseji, véetné jejich veskerych soucasti a prisluSenstvi, ]

Cast C: bez zmény zapisu
Céast D: bez zmény zapisu

Strany timto stvrzuji, Ze na zakladé rozhodnuti o vkladu vlastnického prava

Kupujiciho k Nemovitostem do katastru nemovitosti dle této Smiouvy bude vypis

z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti splfiovat nasledujici podminky a bude

potvrzovat, ze:

(a) Nemovitosti jsou ve vlastnictvi Kupuijiciho; a

(b) v Casti C takového vypisu nebudou zapsana zadna prava tfetich osob, f{j.
bfemena, zastavni prava (at zakonna, smluvni &i vznikld na zakladé rozhodnuti
soudu nebo spravniho Ufadu), omezeni, sluzebnosti apod. (s vyjimkou takovych
prav ve prospéch Kupujiciho, Banky, prav zfizenych s pfedchozim pisemnym
souhlasem Kupujiciho a prav vyjmenovanych v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy); a

(c) na takovém vypisu nebudou uvedeny Zadné nevyfeSené pravni vztahy napf.
v podobé duplicitniho zapisu vlastnictvi; a

(d) na takovém vypisu nebude uvedena zadna plomba v souvislosti s Nemovitostmi,

nebo jakoukoli jejich ¢asti a na takovém vypisu nebude uvedeno, Ze pravni vztahy

jsou dotéeny zménou (s vyjimkou plomby & zmény pravnich vztah( vyplyvajicich

z pravnich ukonl Kupujiciho).

Clanek VI.
Povinnosti Stran

Strany se timto zavazuji ucinit vée potfebné a poskytnout si navzajem veskerou
soucinnost, aby vklad viastnického prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho
mohl byt proveden bez pritahl a co nejdfive po podpisu této Smiouvy.

Strany se dohodly, Ze spravni poplatek spojeny s provedenim vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ponese Kupujici.

.
\
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Dan z pfevodu nemovitosti vztahujici se k prevodu Nemovitosti podle této Smiouvy
na Kupujiciho uhradi v souladu se svou povinnosti stanovenou pfislu§nymi pravnimi
pfedpisy Prodavajici. Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do ¢ty mésicll ode dne
zapisu vkladu viastnického prava Kupujiciho Nemovitostem pfedioZit Kupujicimu kopii
dariového pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti ohledné pfevodu Nemovitosti na
Kupujiciho podaného Prodavajicim u pfislusného finanéniho Gradu v zakonem
stanovené |hité, s vyznacenym podacim razitkem potvrzujicim pfijeti takového
dafiového pfiznani pfislusnym finanénim Ufadem, a dale kopie dokumentl
prokazujicich uhrazeni dané z pfevodu nemovitosti jménem Prodavajiciho na uUcet
ureny timto finanénim Ufadem pro Uhradu dané z pfevodu nemovitosti.

Clanek VII.
Odstoupeni od Smiouvy

Kupujici bude opravnén odstoupit od této Smlouvy pisemnym oznamenim s u€inky
ke dni podpisu této Smlouvy na zakladé vyskytu kterékoliv z nasledujicich

skuteénosti:

(a) Na zakladé provedeni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem
do katastru nemovitosti nebude vypis z katastru nemovitosti ohledné
Nemovitosti v obsahu a ve formé popsané v odstavci 5.2 této Smiouvy;

(b) Navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitostem bude zamitnut;

(c) Vliastnické pravo Kupujiciho k Nemovitostem nebylo vioZzeno do katastru
nemovitosti z divodu na strané Prodavajiciho do Sesti (6) mésicli ode dne

podpisu této Smlouvy;

(d) Rizeni o navrhu na zapis vkladu viastnického prava Kupujiciho
k Nemovitostem do katastru nemovitosti bude zastaveno; anebo

(e) Jakykoliv zavazek, Ci jakékoliv prohiaseni ¢&i zaruka Prodavajiciho (ktera
nebude z hlediska pinéni této Smlouvy nebo v souvislosti s vystavbou
Projektu nepodstatna, pficemz v pochybnostech se ma za to, Ze je
podstatnou) obsazena v této Smlouvé, zejména v odstavci 4.1 této Smlouvy,
se ukazala byt nepravdivou nebo neuplnou, nebo zavazek byl porusen, a
nepravdivost ¢i nelipinost takového prohlaseni, €i zaruky Prodavajiciho, nebo
ucinky poruseni zavazku, nebudou Prodavajicim na jeho naklady zcela
odstranény do Sedesati (60) dnU po obdrzeni pisemného oznameni
Kupujiciho o vyskytu nékteré z téchto skutecnosti.

V pfipadé takového odstoupeni Kupujiciho od této Smiouvy bude Prodavajici povinen
do tficeti (30) dnli ode dne doruteni oznameni Kupujiciho o odstoupeni od této
Smiouvy vrétit Kupujicimu jakoukoliv a veskerou uhrazenou €ast Kupni ceny a to na
Gcet Kupujiciho uvedeny v odstavci 3.3 této Smlouvy nebo pfipadné na jiny, v
oznameni o odstoupeni od této Smlouvy Kupujicim uvedeny ucéet. Narok Kupujiciho
na nahradu $kody tim neni dotcen.

Prodavajici a Kupujici se timto zavazuji, ze pokud Katastralni ufad pro
Moravskoslezsky kraj, katastraini pracovi$té Opava zamitne vklad vlastnického prava
Kupujiciho do katastru nemovitosti anebo fizeni o vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude zastaveno, Strany se na vyzvu kterékoliv ze Stran setkaji,
projednaji duvody, které k zamitnuti vkladu anebo zastaveni fizeni vedly, a dale
projednaji zplusoby, jak vzniklou situaci fesit, napf. pfepodepsanim této Smiouvy ve



8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

12

formé dodatku k této Smiouvé v takové podobé, aby na jejim zakladé mohl byt vklad
vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti proveden.

Clanek VIII.
Dorucéovani

Veskera oznameni mezi Stranami, ktera se vztahuji k této Smlouvé, nebo ktera maji
byt u€inéna na zakladé této Smlouvy, musi byt uéinéna v pisemné podobé
a pfislusné Strané doru€ena bud osobné, doporuc¢enym dopisem ¢&i prostiednictvim
kuryrni sluzby, pfipadné téz faxem, neni-li stanoveno nebo mezi Stranami dohodnuto
jinak.

Oznameni doruCovana osobné nebo odeslana kuryrni sluzbou, budou povazovana
za dorucené okamzikem pfevzeti nebo odmitnuti jejich prevzeti. Oznameni zasilana
doporuéenym dopisem se povazuji za doruéena c&trnacty (14.) den po jejich
prokazatelném odeslani. Oznameni zasilana faxem se povazuji za dorucend
okamzikem obdrzeni zpravy o Usp&sném doruéeni oznameni pfislusné Strané.

Pfi prokazovani doruéeni bude stacit prokazat, Ze doruceni bylo uskute¢néno, i
odepfeno, nebo ze faxova zprava byla radné adresovana a odeslana.

Nasieduji adresy Stran pro Ucely vySe uvedeného odstavce 8.1 Smiouvy:

Kupuijici: [Opava Development Company a.s.]
Adresa: [Belgicka 20/276]
[12000 Praha 2]
Faxové &islo : [BUDE DOPLNENOQ]
K rukam: [Ing. arch. Omar Koleilat, pfedseda predstavenstva]
S kopii: Kone&na & Saféf, v.0.s.
Adresa: Siroka 36/5

110 00 Praha 1

Faxové ¢gislo : - -
K rukam:

Prodavajici: Statutarni mésto Opava
Adresa: Horni namésti 69
746 26 Opava
Faxoveé Cislo : [420 553 756 141]
K rukam: [primator, Ing. Zbynék Stanjura]
Clanek IX.

Zaveéretna ustanoveni

Pravomoc uzavfit Smlouvu. Strany timto zarucuji a ujistuji, ze maji plnou pravomoc
uzavrit tuto Smlouvu a Ze osoby jednajici jejich jménem pfi vyjednavani a podpisu
této Smlouvy jsou pIné opravnény jednat jejich jménem.

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym &i
nevymahatelnym, nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich
ustanoveni této Smiouvy. Strany se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné
ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjadienemu
puvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.
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Uplnost. Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smiouvy, a nahrazuje veskeré ostatni pisemné &i ustni dohody ucéinéné ve véci
pfedmétu této Smiouvy, s vyjimkou ustanoveni Budouci smiouvy.

Rozhod¢i doloZka. Jakykoliv spor z této Smiouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou
bude feSen s vylouéenim pravomoci obecnych soudl a s koneénou platnosti v
rozhod&im Fizeni u Rozhodé&iho soudu pfi Hospodariské komore Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky v Praze, v souladu s aktualni verzi rozhodéiho fadu
tohoto soudu. Rozhod¢&i senat bude mit tfi &leny. Kupujici ma pravo jmenovat
jednoho rozhodce. Prodavajici ma pravo jmenovat jednoho rozhodce. Tito dva
rozhodci zvoli pfedsedu rozhodéiho senatu, ktery se zarovefl stane tfetim
rozhodcem. Strany se zavazuji splnit vSechny povinnosti ulozené jim v rozhod¢im
nalezu ve lhutach v ném uvedenych.

Platnost a u€innost. Tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu Stranami.

Stejnopisy. Tato Smiouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisech s platnosti originalu,
pficemz kazda ze Stran obdrZi po jednom vyhotoveni a &tyfi (4) vyhotoveni budou
pfiloZzena k navrhu na vklad vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti.

Rozhodné pravo. Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou fidit pravnim
fadem Ceské republiky.

Zmény a dopliiky. Veskeré zmény této Smiouvy musi byt vyhotoveny pisemné
formou dodatk( podepsanych Stranami.

Prilohy. Veskeré prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

Strany prohlasuji, Ze si tuto Smiouvu precetly, s jejim znénim souhlasi a na dukaz pravé a
svobodné vule pfipojuji nize své podpisy.

[podpisy nasleduji na posledni strané]
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Za Prodavajiciho:

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

V dne

Za Kupujiciho:

Jméno: [BUDE DOPLNENO]
Funkce: [BUDE DOPLNENO]
[Opava Development Company a.s.]

[BUDE UPRAVENO PODLE PLATNE PRAVNI UPRAVY - Prodavajici prohlasuje, Ze
v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona ¢&. 128/2000 Sb. o obcich, ve znéni pozd.
pfedpis( (dale jen ,zakon o obcich®) byl zamér Statutarniho mésta Opava prodat Nemovitosti
dle stanovenych a zakonnych Ihit zvefejnén na Ufedni desce. Prodej pfedmeétnych
nemovitosti méstem Opava a navrh této Smiouvy byl schvalen na [BUDE DOPLNENO]
zasedani Zastupitelstva mésta Opava konaného dne [BUDE DOPLNENO], usnesenim
&. [BUDE DOPLNENOQ], &imz byly spinény véechny podminky stanovené pravnimi pfedpisy
pro uzavieni této Smiouvy a pfevod Nemovitosti na Kupujiciho].

Statutarni mésto Opava

Jméno: [Ing. Zbynék Stanjura]
Funkce: primator

S



Priloha €. 1 ke kupni smlouvé na Budovy
Vypis z obchodniho rejstfiku chledné Kupuijiciho




Pfiloha €. 3 ke kupni smiouvé na Budovy
Seznam prav tretich osob k Nemovitostem, vyznageni tras vécnych bfemen a jinych
zatezi a omezeni Nemovitosti :

Pfiloha ¢. 3 bude nedilnou soucasti kupni smlouvy na Budovy.



Priloha €. 2 ke Kupni smlouvé na Budovy
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti

Priloha €. 2 bude nedilnou souéasti kupni smiouvy na Budovy.



Priloha ¢. 4 ke kupni smiouvé na Budovy
Geometricky plan

PFiloha ¢. 4 bude nedilnou souéasti kupni smlouvy na Budovy.



Priloha ¢. 3
Vypis z katastru nemovitosti ohledné Nemovitosti
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s JOLYAT Ly VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI :
{% es: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
t
» mi: 711560 Opava-Mé&sto List vlastnictvi: 168
& V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥ad®é = __———
— podil
stnik, jiny opra&vnény Identifikator
astnické pravo
Statutdrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535
CASTECNY VYPIS
5 Nemovitosti
Pozemky hrany
Parcela vymdra [m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti zpusob 9 -
239/1 3923 ostatni plocha zelell
239/2 202 ostatni plocha zelel
243/1 574 ostatni plocha zelen
243/4 70 ostatni plocha zelell
260/3 2852 ostatni plocha ostatni
komunikace
27171 1237 zastavéni plocha a
nadvo¥i
271/2 133 zastavénid plocha a
nadvo¥i
537 369 ostatni plocha ostatni
komunikace
Budovy
TYD budoyy 1
S4st Obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany NW
TTmMastos &.p. 183 obd.vyb 273‘_;;
pez &p/le tech.vyb lﬂ
81  oJind prdva - Bez zapisu _
G omezeni vlastnického préva
Typ vztahu
Opf_évnenl pro Povinnost k
® vscné bfemenc (podle
1istiny) -806
* LV:168 7-100004/1997 -89
umisténi podzemniho kabelového vedeni na parcelidch &. 208 a
&. 594 2 omezeni té&chto parcel ochrannym pésmem kabelowvého
vedeni @ ddle vpravu viezdu a vstupu na zatéZovany pozemek
pro Severomoravskou energetiku, a.s. (180 47675691).
pravai 4¢inky vkladu ke dni 9.7.1996.
1,igtina Smlouva o v8cném b¥emeni V3 2734/1396 1-806
POLVZ:4/1997 2-100004/1997-
& yvdené bfemeno (podle
1istiny) -806
opavaNet 8-8., P¥i¥nd 2828/10, Parcela: 260/3 v-221/2002-8

opava, Pfedm&sti, 746 01 Opava 1,
rR&/1C0: 25860011

opravnénl podle smlouvy

v . s = - - " zomi woinky
nigtina Smlovva o z¥izeni vécného b¥emene - beziplatnd =ze dne 09.01.2002. pravni U

vkladu prava ke dni 21.01.2002.
v-221/2002-8068

Jiné zapisy

v vztahu
/ztah pro vztah k ——
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v¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT Kk datu:02.06.2005 12:16

Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
.dzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
& Inéna vymér obnovou
Operdtu
LV:168 %-100456/1999-806
® Znéna ¢islovani parcel

LV:168 7-100456/1999-806

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
® Vinik pradva ze zakona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.

POLVZ:38/1994 Z-100038/1994-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namé&sti 69, Opava, 746 26 RE/180: 00300535

@ Sménna smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni G&inky vkladu ke dni 3.12.1996.

POLVZ:28/1997 7-100028/1997-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni nadmésti 69, Opava, 746 26 RG/1C0: 00300535

@ Souhlasné prohladSeni o nabyti do vlastnictvi (z&k.&.172/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.

Z-10952/2002-806
Pro: Statutdrni m&sto Opava, Horni namé&sti 69, Opava, 746 26 RCG/1C0: 00300535

® smlouva darovaci ze dne 02.12.2002. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 04.12.2002.

V-6825/2002-806
pro: statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RCE/1C0: 00300535

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Katastrdlni Ufad pro Moravskoslezsky kraj, Vyhotoveno:
.tastrdlni pracovisté Opava
Vyhotovil:
- o _
Bizeni PG: . //// \/)L/d /U‘j o 5 o .
Q‘oﬂddglp ‘razitko:

precovig "
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Pfiloha €. 4
Planek vedeni inZenyrskych siti uloZenvch v Pozemcich

Vedeni inZenyrskych siti uloZenych v Pozemcich, jakoZ i v okoli Pozemk(, je zobrazeno na
pfilozenych snimeich, pfitemz k témto inzenyrskym sitim nejsou v soutasné dobé zfizena
vécna bifemena a tato tak ani nejsou uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti.

Budouci kupujici se zavazuje tato vedeni inZenyrskych siti respektovat a nijak do nich
nezasahovat bez pfedchoziho souhlasu viastnika téchto siti &i jiné osoby opravnéné se siti
nakladat.

Jedna se o nasledujici inZenyrské sité:

- plyn

- elektro

- vodovod

- telecom (telekomunikacni sit)

- kanalizace

Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze uzavieni smiuv o zfizeni vécného bfemene, vztahujicich
se k inzenyrskym sitim vyse uvedenym, jakoz i dalSim sitim, jejichz existence bude
v Pozemcich zjisténa, a zfizeni pfislusnych vécnych bfemen neni v rozporu se Smiouvou o
budouci kupni smlouvé a o najmu pozemkd.

Vedle toho je k pozemku parc.c. 260/3, ostatni plocha, zfizeno vécné bfemeno pro
OpavaNet a.s., spoCivajici v pravu vedeni telekomunikaéni sité (vécné bfemeno zfizovani,
provozu, Udrzby a Uprav podzemniho vedeni telekomunikaéni sité — optické kabelové trasy),
die Smiouvy o zfizeni vécného bfemene uzaviené mezi Statutarnim meéstem Opava jako
povinnym z vécného bfemene a spoletnosti OpavaNet a.s. jakoZto opravnénym z vécného
bfemene dne 9. 1. 2002. Tato smlouva, véetné nakresu trasy vedeni telekomunikacéni sité, je

souéasti této pfilohy.

Planek inZzenyrskych siti uloZenych v Pozemcich neni Upiny a bude doplnén a upfesnén
v souladu s ustanovenim Clanku V. odst. 5.2 Smiouvy ve [hiité do 80 dnii ode dne uzavieni
Smilouvy, coz Strany berou na védomi.

V Opavé dne 6. 6. 2005
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IRILEH] & 4 V¥PIS 7 KATASTRU NEMOVITOST K datu:02.06.2005 12:16

es: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
mi: 711560 Opava-M&sto List vlastnictvi: 168

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

tnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

astnické pravo
Statutiarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
239/1 3923 ostatni plocha zelefl
239/2 202 ostatni plocha zelen
243/1 574 ostatni plocha zelen
243/4 70 ostatni plocha zelen
260/3 2852 ostatni plocha ostatni
komunikace
271/1 1237 zastavéni plocha a
nadvo¥i
271/2 133 zastavéna plocha a
nadvo¥i
597 369 ostatni plocha ostatni
komunikace
Budovy
Typ budovy
Cast obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany Na parcele
Mésto, &.p. 183 obé.vyb 271/1
bez &p/e tech.vyb 271/2
Bl Jind pridva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického préva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
® Vécné b¥emeno (podle
listiny)
LV:168 2-100004/1997-806

umisténi podzemniho kabelového vedeni na parcelach &. 208 a
¢. 594 a omezeni téchto parcel ochrannym pasmem kabelového
vedeni a dale vpravu vjezdu a vstupu na zat&Zovany pozemek
pro Severomoravskou energetiku, a.s. (IGO0 47675691).

Privni G€inky vkladu ke dni 9.7.1996.

Listina Smlouva o vécném bY¥emeni V3 2734/1996

POLVZ:4/1997 Z-100004/1997-806
® Vécné b¥emeno (podle
listiny)
OpavaNet a.s., P¥i¢na 2828/10, Parcela: 260/3$ Vv-221/2002-806

Opava, P¥edm&sti, 746 01 Opava 1,
RCG/180: 25860011
opravnéni podle smlouvy
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bF¥emene - bezlplatnd ze dne 09.01.2002. Pravni d4&inky
vkladu prava ke dni 21.01.2002.
V-221/2002-806

D Jiné zapisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI Kk datu:02.06.2005 12:16

Okres: 3806 Opava Obec: 505927 Opava
;. Gzemi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k
@ Zména vymér obnovou
operatu
LV:168 Z-100456/1999-806
® Zména &islovani parcel
LV:168 Z-100456/1999-806

B Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

@ Vznik prava ze =zakona zdkon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.

POLVZ:38/1994 Z-100038/1994-806

Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namé&sti 69, Opava, 746 26 rE/180: 00300535

@ Sménna smlouva V13 5020/1996 ze dne 16.9.1996. Pravni d&inky vkladu ke dni 3.12.1996.
POLVZ:28/1997 %-100028/1997~-806

Pro: Statutdrni mé&sto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RC/1C0: 00300535

@ Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zdk.&.172/1991 Sb.) ze dne 15.10.2002.
Z-10952/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni nam&sti 69, Opava, 746 26 RrRE/1C0: 00300535

e Smlouva darovaci ze dne 02.12.2002. Pravni d&inky vkladu prava ke dni 04.12.2002.
V-6825/2002-806
Pro: Statutdrni mésto Opava, Horni namé&sti 69, Opava, 746 26 RCG/180: 00300535

? Vztah bonitovanych pudné& ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

{atastrdlni drad pro Moravskoslezsky kraj, Vyhotoveno: 02.06.2005
(- "astrdlni pracovi&té& Opava
Vyhotovil:
oo A1 540 1057
Izeni PU: ... ..o feoT0en ‘oﬂddgi T

oreeovig N
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Smlouva o zrizeni vécného biremene

Vlastnik nemovitosti:

Statutdarni mésto Opava

Horni namésti 49, 746 26 Opava
primdtorem mésta, Doc. RnDr. Ing. Janem Mrazkem, Csc.
00 30 05 35

jako povinny na strané jedné

Se sidlem :
Zastoupeny

1O

OpavaNet, a.s.
Se sidlem : Pfi¢na 10, 746 01 Opava,
1ICO: 258600 11

Zastoupena: predsedou predstavenstva ing. Markem Hijkem a Elenem pfedétavenstva ing. Vladanem Setkou
jako opravnény na strané druhé

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieii

A. Smlouva o zFizeni vécnéhe biremene

L

Povinny prohlasuje, Ze je v dobé uzavieni této smlouvy vyluénym vlastnikem nemovitosti, specifikovanych

v niZe uvedené tabulce.

List vlastnictvi 168 zapsany u KU Opava,
Vlastnik Statutdrni mésto Opava, Mésto &.p. 382 Horni ndmésti 69
Katastr Opava - Mésto
cislo  druh pozemku vyuZiti popis détka poznamka
parcely budovy {m}
| Trasa  Breda - Hidska ~
134 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.157 DUm Na Valech 1 18 skiep
589/1 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Na Valech 51 vykop
580 Ostatni plochy Ostatni komunikace Podkovni 46 vykop
164/2  Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dvar u kina 100 vykop
164/15  Zastavéna plocha Ostatni komunikace Dviir u kina S vykop
164/8  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s €.p.134 Kolafska 3 12 skiep
501 Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul Kolarska 14 vykop
302 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dvar u Opery 65 vykop
303  Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s &.p.145 Horni némésti 35 28 sklep
306 Zastavéna plocha Objekt bydleni bud. s ¢.p.144 Horni nameésti 34 19 sklep
308 Zastavéna plocha Objekt bydieni bud. s ¢.p.143 Horni némeésti 33 10 sklep
586/t  Ostatni plochy QOstatni komunikace Ul.Pekalska 10 vykop
582/4 Ostatni piochy Ostatni komunikace H.ndmésti 180 vykop
284 Zastavénd plocha Obcanska vybavenost bud. s ¢.p. 185 Si.Divadio 1 sklep
| Trasa  NaValech 1-MP
148 Zahrada Zahrada Kol.13 25 vykop
164/17  Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Dvir Dvir Kolafska 8
164/14  Ostatni plochy Ostatni komunikace Dvir Kolafska 6
152 Zastavéna plocha Ostatni stavebni objekt Garaz Dvir Kolafska 13 8 vykop
151 Zastavéna plocha Obcanska vybavenost bud. s &.p. 451 DUOm Kolafska 13 30 skiep
589/1  Ostatni plochy Ostatni komunikace Ul.Na Valech 20 vykop
107/1  Zastavéna piocha Objekt bydieni bud. s &.p.53 Ui.Na Valech 5 12 skiep
Smlouva o zfizeni vécného biemene 174 Statutarni mésto Opava — OpavaNet a.s.
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588/2  Ostatni plochy
588/1 Ostatni plochy

Ostatni komunikace
Ostatni komunikace

Trasa MMO - TIPA

582/1  Ostatni plochy
293 Zastavéna plocha
363 Zastavéna plocha
298 Zastavéna plocha

357/1  Zastavéna plocha
46/1 Zastavéna plocha
44 Zastavéna plocha
43 Zastavéna plocha

Ostatni komunikace

Objekt bydieni bud. s &.p.107
Ostatni stavebni objekt Dvir
Objekt bydieni bud. s &.p.131
Objekt bydleni bud. s §.p.13T4g
Obijekt bydleni bud. s &.p.20
Objekt bydleni bud. s &.p.19
Objekt bydleni bud. s ¢.p.18

Trasa__ MMO - PCR -Nédr. Okruh |

5821 Ostatni plochy
581/4  Ostatni plochy
#*200/3: Ostatni plochy
256/2  Zastavéna plocha
578 Ostatni plochy
418/1  Zastavéna plocha
42011 Zastavéna plocha
432 Zastavéna plocha
433/1  Zastavéna plocha
434 Zastavéna plocha
437/2  Zastavéna plocha
435/1  Zastavéna plocha
569/1  Ostatni plochy
426 Zastavéna plocha
510 Zastavéna plocha
509 Zastavéna plocha
507 Zastavéna plocha
508/1  Zastavéna plocha
565/4  Ostatni plochy
565/5  Ostatni plochy
492/1  Ostatni plochy

Ostatni komunikace
Ostatni komunikace
Ostatni komunikace

Ostatni komunikace

Objekt bydieni bud. s ¢.p.121
Obijekt bydleni bud. s &.p.122
Objekt bydleni bud. s &.p.123
Objekt bydieni bud. s &.p.124
Objekt bydleni bud. s €.p.125

Objekt bydleni bud. s ¢.p.126
Ostatni komunikace

Objekt bydleni bud. s 6.p.329
Objekt bydfeni bud. s &.p.350
Obijekt bydleni bud. s €.p.351
Objekt bydleni bud. s £.p.346
Objekt bydleni bud. s £.p.348
Ostatni komunikace

Ostatni vefejna zelefi

Ostatni vefejna zeleri

Trasa Na Valech 1 - Koruna

|

592/1  Ostatni plochy
182/10  Ostatni plochy
182/6  Ostatni plochy

VysSe uvedené strany uzaviraji v souladu s ust. § 91 odst.

Ostatni komunikace
Ostatni komunikace
Ostatni komunikace

1L

Ul U Fortny 15 vykop
Ul U Fortny chodnik 6 vykop
D.nam. U Hlasky 50 v zemi
Pruchod 12 skiepem
Dvar Mezi trhy 104 v zemi
H.namésti 48 30 v budové
Dvtr dalsi 18 v zemi
D.ném. 6 12 na ptdé
D.nam. 7 13 na pudé
D.néam. 8 10 na pudé
H.namameésti 55 vykop
Ul.Ostrozna S0 vykop
Atrium Slezanka 11 tvamice TS
Dvar MZ 2 tvamice TS
Ul.Hmé&ifska u CP 68 vykop
Hmcifska 3 30 sklep
Hrncifska S 19 sklep
Hmcifska 7 19 skiep
Hméifska 9 19 skiep
Hmgcifska 11 26 skiep
Hmeirska 16 1 sklep
Masarykova 14 7 skiep
Ul.Masarykova 431 vykop
Masafska 12 30 v budové
Hméirska 13 19 skiep
Hrnéifska 15 19 sklep
Hrnéifska 15a 20 skiep
Hméifska 17 30 skiep
ULHmE. U PCR 20 vykop
Ul.Hrné.chodnik 44 vykop
park 10 vykop
ULU Jaktafské Brany 30 v zemi
Namésti Republiky 10 v zemi
Ném. Rep. pied Korunou 8 vzemi

3 zdkona ¢&. 151/2000 Sb., zdkon o

telekomunikacich a o zméné dalsich zdkont (ddle jen ,zdkon o telelekomunikacich®) tuto smlouvu o zfizeni
vécného biemene k vyse uvedenym nemovitostem v ramci vystavby telekomunikaéni sit€ MAN Opava
Vlastnik nemovitosti jako povinny timto zfizuje ve prospéch vyse uvedené spolecnosti OpavaNet, a.s.
Jjako opravnéné v souladu s ust. § 90 a § 91 zakona o telekomunikacich a pfisludnych ustanoveni ob¢anského
zakoniku vécné bfemeno zfizovani, provozu, udrzby a uprav podzemniho vedeni telekomunikaCni sit€, jehoZ
obsah je vymezen tak, Ze vlastnik nemovitosti jako osoba povinnd se zavazuje strpét umisténi, zfizeni,
provozovani, provadéni oprav, Oprav, revizi a udrzby podzemni telekomunikani sit¢ (optické kabelové
trasy) véetné vnéjsich vytytovacich a identifikaénich bodi na jeho nemovitostech, specifikovanvch v ¢ldnku
[. této smlouvy, dale strpét vstup a viezd na tyto nemovitosti v souvislosti s éinnostmi uvedenymi vyse.
Spole€nost OpavNet, a.s. jako osoba opravnéna, tato vySe uvedend prava odpovidajici vécnému bfemeni
piijima s tim, Ze je oprdvnéna vykonavat uvedena prava od podpisu této smlouvy.
Nedilnou soucasti této smlouvy je orientaéni ndkres predmétné trasy do katastralni mapy (viz. pfiloha
¢.1), ktery je vyhotoveny pro vyznadeni rozsahu ztizovaného vécného biemene po umisténi kabelové trasy.
Oznameni vstupu na nemovitosti uvedené v &l. 1. bude provadéno ozndmenim na adresu povinného,
nebo jinym vhodnym zpiisobem.

Smlouva o zfizeni vécného bfemene 274
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B. Cena
1.

) Vécné biemeno uvedené v ¢lanku II. této smlouvy se zfizuje bezuplatné. a to na zdkladé smlouvy o
obchodni spoluprici a strategickém partnerstvi uzaviené mezi povinnym a opravnénvm 18.1.2001

C. Délka trvani vécného bFemene
Iv.

Vécné bfemeno se zfizuje na dobu trvani datové sité spole¢nosti OpavaNet a.s.
V.

Navrh na zahdjeni fizeni na vklad prav odpovidajicich vécnému biemenu do katastru nemovitosti poda
opravnény podle platnych pravnich pfedpisii a norem, s ¢imz vlastnik (povinny) vysiovné souhlasi.

Povinny prohlasuje, Ze na pfedmétnych nemovitostech nevaznou Z4dnd bfemena & zdvady, na néZ by
povinny mél zvlaste upozormt, a které by jakkoli znemozZnili realizaci opravnéni plynouci opravnénym z této
smlouvy a zfizeného vécného bfemena. Opravnény vyslovné prohladuje, Ze je jim stav nemovitosti
uvedenych vy$e zndm.

Prava a povinnosti z této smlouvy plné zavazuji viechny pravni nastupce povinného. V pfipadé jakékoli
zmény vlastnickych prav k pfedmétnym nemovitostem, jez jsou uvedeny v &lanku I této smiouvy, pred
vkladem vécného bifemene do katastru nemovitosti se povinny zavazuje informovat o této skuteCnosti
oprdvnéné a dle potieby je povinen zajistit pisemny souhlas s ovéfenym podpisem nového vlastnika
predmétnych nemovitosti s vkladem vé&cného bfemene do KN. Povinny musi oznamit opravnénym téZ jiné
dispozice se svymi nemovitostmi, zejména prondjem a zfizeni vécného bfemene.

VL

Utastnici smlouvy berou na védomi, Ze podepsanim smlouvy jsou svymi projevy vazani az do dne
vkladu do katastru nemovitosti u pfisluSného katastralniho tfadu s pfihlédnutim k ustanoveni § 47 OZ.

Opravnény a vSechny osoby jim povéfené a zmocnéné se budou chovat tak, aby v co nejmensi mife
omezovall vlastnika ve vykonu jeho prdv souvisejicich s pfedmétnymi pozemky a aby co nejvice Setfili
majetek povinného a vSech dotlenych osob. Opravnéni se zaroveii zavazuji uhradit veSkeré skody vzniklé
vlastnikovi na nemovitostech v diisledku své Cinnosti dle této smlouvy, jakoZ i ¢innosti osob jimi povéfenych
¢ zmocnénych. Opravnéni jsou také povinni uvést bez zbyteCného odkladu na vlastni ndklady nemovitosti
povinného po provedeni praci na telekomunikaCnim vedeni do piivodniho ¢i nadlezitého stavu, nebo se s
povinnym dohodnout na pfiméiené nahradé.

B. Zavérelna a spolena ustanoveni
VIL

Nedilnou soucsti této smiouvy jsou pfilohy uvedengé v textu.

Tato smlouva je zavazna 1 pro pfipadné pravni nastupce smiuvnich stran.

Kazd¢ ustanoveni této smlouvy je oddélitelné. Budou-li n¢kterd ustanoveni této smiouvy neplatna nebo
netdinnd neni tim dotéena platnost a 4cinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, pokud tyto nemaji
vzajemnou vazanost. V uvedeném piipadé budou neplatnd &i neucinna ustanoveni bez zbyteného odkladu
nahrazena takovvmi ustanovenimi. ktera co nejvice odpovidaji plivodnimu ucelu téchto neplatnvch i
nedcinnych ustanoveni.
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Povinny dale prohlasuje, Ze bere na védomi tu skute¢nost, Ze opravnény ve smyslu § 5 odst. 2 pism. b)
z.¢. 101/2000 Sb. zpracovava a shromazd’uje osobni udaje povinného za ucelem realizace této smlouvy, pfip.
i pro udely oznamovani budoucich vstupii. Povinnému naleZeji véechna prava dle z. ¢. 101/2000 Sb.,
zejména dle ust. § 21 tohoto zdkona. Povinny vyslovné souhlasi s tim, aby opravaény ve smyshu § 11 z.¢.

101/2000 Sb. shromazdil a zpracoval o povinném uadaje, tykajici se jména, bydliSté, nazvu firmy,

identifikacniho Cisla a sidla, a to za ucelem jejich eventuelniho pouZiti pfi realizaci prdv a povinnosti
opravnéného a povinného z vécného bfemene v souvislosti s touto uzaviranou smlouvou a v souvislosti s
Cinnostmi, které nasledné na zatizenych pozemcich bude opravnény z vécného biemene realizovat. Jiné
pouZiti je vylouceno.

Tato smlouva je sepsana v 5-ti vyhotovenich, z nichZ jedno pfebird povinny, druhé opravnény a zbylé
Jjsou uréeny pro potieby katastralniho Giadu.

Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnich stran. Smluvni strany prohlasuji.
Ze tato smlouva byla sepsdna z jejich svobodné a vaZné viile, coZ stvrzuji svvmi podpisy.

VOpavédne: <7 ' ¢/

za OpavaNet, a.s.

Doc. RnDr. Ing.Jan Mrazek Csc T Ing. H’ajek Marek
Primétor mésta Pfedseda predstavenstva

Ing. Setka Viadan
Clen piedstavenstva

OpavaNet OpavaNet a.s.

: Prigna 10, 746 01 Opava

Info@opavanat.cx Tel., fax: 0653 - 616 777
< DS 384-2586001"

www.opavanet.cz
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Pfiloha ¢. 5
Seznam najemnich a jinych prav tretich osob k Nemovitostem

1. Najemni smlouva uzaviena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Janou
PospiSilovou jakozto najemcem dne 7. 3. 1996, pronajata ¢ast pozemku parc.¢. 260/3,
ostatni plocha, kat. Uzemi Opava — Mésto, ve vyméie 1 m2 za uéelem umisténi
reklamniho poutace.

2. Najemni smlouva uzaviend mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotfebni druzstvo jakozto ndjemcem dne 24. 3. 1997, pronajata ¢ast pozemku
parc.C. 260/3, ostatni plocha, kat. Uizemi Opava — Mésto, ve vymére 100 m2 za uéelem
rozsifeni prodejny.

3. Najemni smiouva uzavfena mezi Méstem Opava jako pronajimatelem a Jednotou
Opava, spotiebni druzstvo jakoZto najemcem dne 6. 2. 1997, pronajata ¢ast pozemku
parc.¢. 260/3, ostatni plocha a ¢ast pozemku parc.¢. 256/3, zastavéna plocha a nadvof,
kat. Uzemi Opava - Mésto, ve vymére 200 m2, pokud jde o pozemek parc.C. 260/3,
resp. ve vyméfe 36 m2, pokud jde o pozemek parc.&. 256/3, za ucelem rozsifeni
prodejny.

4. Smlouva o najmu nemovitosti za GCelem umisténi plakatovacich ploch a plakatovacich
sloupll uzaviena mezi Statutarnim méstem Opava jako pronajimatelem a Technickymi
sluzbami Opava s.r.o. jakoZto najemcem dne 30. 11. 2004, pronajata ¢ast pozemku
parc.C. 239/1, ostatni plocha, za Géelem umisténi plakatovaci plochy.

5. Budova €.p. 183, objekt obéanské vybavenosti, umisténa na pozemku parc.&. 271/1,
zastavéna plocha a nadvoii, nachazejici se v kat. zemi Opava — mésto, byla dana
zfizovaci listinou, schvalenou Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne 3. 5. 2005,
die ust. § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢&. 250/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech
uzemnich rozpoéta, ve znéni pozdéjSich predpistu, do spravy Kk vlastnimu
hospodarskému vyuziti prispévkové organizaci s nazvem Slezské divadlo Opava, se
sidlem Opava, Horni namésti 13, PSC: 746 69, IC: 00100552, zfizené Statutarnim
méstem Opava; v souladu s vymezenim majetkovych prav je pfispévkova organizace
opravnéna pronajmout a vypujcit svéfeny nemovity majetek na dobu delSi nez jeden rok
jen s pfedchozim souhlasem zfizovatele, pficemz plati, Ze organizace neni opravnéna
bez souhlasu zfizovatele nemovity majetek jakymkoli zplsobem zcizit, timto majetkem
rucit, ani jej vlozit do obchodni spoleénosti nebo druzstva nebo jej jinak pouZivat k ti€asti
na podnikani tfetich osob, jakkoli jej zatéZovat vécnymi &i obligaénimi pravy tfetich osob
¢i jinak nakladat s nemovitym majetkem, vyjma takového naklddani s nemovitym
majetkem, k némuz je dle zfizovaci listiny vyslovné opravnéna.

V Opavé dne 6. 6. 2005
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Predmét najmu




Priloha €. 7
Obiemova studie Projektu — blizsi specifikace Projektu
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OPAVA

ROZLOHA: 90 km2

POCET OBYVATEL: 64.000 N
POLOHA: V BLIZKOSTI HRANIC S POLSKEM A N;Migsg!\\f
NEJBLIZ3I VETSI MESTA: OSTRAVA, BRUNTAL, \

RESENE UZEMI

VNITROBLOKU V CENTRU MESTA, MEZ!

E NACHAZI VE \ A
FLAUNIM OPAVS ESTiM A HLAVNI OBCHODNI ULICL

HLAVNIM OPAVSKYM NAM

NAVRH

T raIE UL CHODNi PASAZI
OSTROZNE ULICE KRYTOU OBCHOLN .
ZAROVEN VNAS] RAD DO STAVAJIC 2ASTAVBY VNITROBLOKU, KDE

VYTVARI CENTRALNI KLIDOVY PROSTOR S TERASAMI A ZELENI.

BJEKT VYTVARI NOVE PROPOJENT HORNIHO NAMESTI A

NAZEV

PLOCHA RESENEHO UZEMI
ZASTAVENA PLOCHA
ZPEVNENE PLOCHY
ZELEN

PRODEJNI PLOCHY 1NP
PRODEJNi PLOCHY 2NP
PRODEJNI PLOCHY CELKEM

PRODEJNI PLOCHA - ULICE
OBCHODNI PASAZ 1NP
OBCHODNI PASAZ 2NP
OBCHODN{ PASAZE CELKEM

BYDLENI

PARKING

PLOCHA

10 100
6135
3365

600

3170
2535
5705

1260
1025

440
1465

5700

7170

m?

POZNAMKA

cca 50 bytd

180 sténi - obchod
50 stanf - bydleni

OPAVA CENTRUM



Bruntal
Krnov

Olomouc

Hranice na morsve
Olomouc

hromadne
garaze

Hiucin
Ostrava

Ostrava

HRANICE RESENEHO
UZEsrl

| HLAVNS DOPRAYHNI

| TAHY

. KOMUNIKACE YHODNE
1 PRO OBSLUHU

DOPRAVNI OMEZEN]
- POUZE MHD

PESI zONA

DOPRAVA

OPAVA CENTRUM



HRAMICE RESENEHO
Uzemi

PAMATKY, KOSTELY,
ATP,

INSTITUCE, URADY,
ATP.

KULTURA, SPORT

SKOLY

VYZNAMNE
OBJEKTY

OPAVA CENTRUM



ool namest

HRANICE RESENEHO
DzEmf

HLAVNI PESI TRASY

<+ PES[ ZONA

VEDLEJS! PESI TRASY
. NOVE VYTVORENA

TRASA

OBCHODNE VYUZTE
ULICE

TRASY MHD
ZASTAVIKY MHD

PLOCHY ZELENE

hA

PES] TRASY

OPAVA CENTRUM
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; HRANICE RESENEHO
! Gzemi

PRODEJNI PLOCHA

- SHOPPING MALL
PRODEJNI PLOCHA

- ULICE

HLAVNI PESE TARY

PASAZE
KOMUNIKAGE
zhzEni

- ZPEVNENE PLOCHY
NOVE

PARTER
1:2000

OPAVA CENTRUM



U7 | HRANICE RESENEHO
S| Ozeml

e PRODEJNI PLOCHA
. - SHOPPING MALL

PRODEJNI PLOCHA
ULICE

RO ENE
\__J igf;én NE PLOCHY

-

DORYS 1.NP
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PRODEJNI PLOCHA
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