Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Néajemce: Nemocnice Zatec 0.p.s.
Husova 2796
Zatec, PSC 438 01
IC : 25026259
DIC : CZ25026259
Bankovni spojeni : KB, a.s., pobocka Zatec

Cislo G¢tu : )

zast: |GG i<ditc! Nemocnice Zatec,0.p.s.
a
Podnéjemce: Rehabilitace plus, s.r.o.

sidlo: Husova 2796, Zatec, PSC 438 01
IC : 28745701

DIC:

Bankovni spojeni : KB, a.s.,

Cislo Gétu

zast: MUDr. Vladimir Melg¢, jednatel

Uzaviraji nize uvedeného dne,mésice a roku podle zak. ¢. 116/90 Sh. ve znéni pozdéjSich
piedpisa tuto podnajemni smlouvu:

l.
Piredmét podnajmu

Nemocnice Zatec o0.p.s. je na zakladé najemni smlouvy uzaviené s Mastem Zatec
dne 01.04.2004 najemcem nemovitosti zapsané na LV &. 10001 pro obec a k.. Zatec u
Katastralniho Gfadu v Lounech, pracovisté Zatec, a to mimo jiné objektu &p. 2796 na  st.p.¢.
1172, st.p.&. 1179/1 a st.p.¢. 1179/2 v Husové ul. v Zatci (objekt polikliniky).

Najemce pienechava touto smlouvou vyse uvedenému podnajemci do podnajmu nebytové
prostory v objektu &p. 2796 v Zatci a to :
Mistnosti o ploSe: - 390,00 m2
Mistnosti o plo3e : denni mistnosti bez vétrani - 75,00 m2

pii¢emz tyto nebytové prostory jsou umistény v nadzemnim podlazi ¢islo:1
a podle planku budovy jsou oznaceny jako mistnosti ¢. dveti: 601 — vstupni dveie na RHB
budovy A polikliniky.

Podnéajemce touto smlouvou piebira do podnajmu shora oznacené nebytové prostory o
celkové ploSe: 465,00 m2.

1.
Ué&el podnajmu

Podnajemce bude uZivat nebytové prostory za ucelem : provozovani nestatniho
zdravotnickeého zarizeni — ambulantni diagnosticka, 1é¢ebné preventivni a poradenska
péce: fyzioterapeut

Podnéajemce se zavazuje na vlastni naklady proveést Upravy pronajatych prostor v souladu se
zménou uzivani (dle stavebniho zakona).



J1IR
Doba podnajmu

Tato smlouva se sjedndva na dobu neurcitou od : 1.1.2012.

Né&jemce i podnajemce maji pravo vypoveédét smlouvu kdykoliv bez udani dtvodu, vypovédni
Ihtita ¢ini 3 mésice a poc¢ina béZet prvnim dnem meésice, ktery nasleduje po mésici, ve kterém
byla vypovéd’ doru¢ena druhé strané.

Néjemce muze pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neurcitou ve Ihaté jednoho

meésice, jestlize:

a) podnajemce uZiva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) podnajemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s podnajmem;

c) podnajemce, nebo osoby které s podnajemcem uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné
upozornéni hrubé poruduji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

Podnajemce muZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu neur¢itou ve lhité jednoho
mésice, jestlizZe:

a) ztrati zpasobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor podnajal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni podnajemce nezpusobily ke smluvnimu uZivani;

c) najemce hrub¢ poruSuje své povinnosti vyplyvajici z ustanoveni § 5, odst. 1)zékona ¢islo
116/90 Sb. v platném znéni.

V.
Najemné a jeho Uhrada, Uhrada za sluzby spojené s uzivanim
nebytového prostoru

Podle dohody obou smluvnich stran ¢ini vySe Uhrady za podngjem 31 524,30 K¢& mésicné.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze vySe Uhrady za sluzby a rezijni naklady, jejichZ
poskytovani je s podnajmem spojeno ,jsou stanoveny pauSdlem ve vySi. 14 443,20 K¢
meésicné.

Celkova uhrada za podnajem a sluzby ¢ini 45967,50 K& meési¢né dle prilohy ,,Vypocet
ndjemného k podnajemni smlouve®, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

Podnajemce se zavazuje, Ze bude platit celkovou Uhradu za podnajem a sluzby mési¢né vzdy
do 25-tého dne téhoZz mésice podle piilohy ,vypocet najemného”, ktery tvori nedilnou
soucast této smlouvy.

Né&jemce se zavazuje, Ze vzdy zaSle k rukam podnajemce fakturu celkové mési¢ni thrady za
podnajem a sluzby, jejichZ poskytovani je s podndjmem spojeno, na zakladé této faktury je
podndjemce povinny do 25-tého dne téhoZz mésice provést platbu na Ucet ndjemce tak, jak
shora ujednano pokud nebude dohodnuto jinak.

Obé smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢, kdy bude podnajemce v prodleni s placenim
sjednaného meési¢niho najemného a Ghrady za sluzby, jejichZz poskytovani je s podndjmem
spojeno, je podnajemce povinny zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky
denng.



Smluvni strany se dohodly, Ze Uhrada za podnajem bude pocinaje 1.1.2012 vzdy kazdoro¢né
upravena v zavislosti na mife inflace, oficialné vyhlasené CSU tak, Ze dhrada za podnajem se
zvysi vizdy o meziro¢ni procentni narast inflace. Takové zvySeni Uhrady za podnajem,
provede najemce jednostrannym Ukonem a to vypracovanim ,Vypocétu néjemného
k podnajemni smlouvé* jako prilohy k podnajemni smlouvé - a pieda ji podnajemci.

Vypocet ngjemneho k podndjemni smlouveé se stava souc¢asti podnajemni smlouvy.
Podnajemce je povinny novou vysi Uhrady za podnajem platit ode dne uvedeného v dodatku
k podnajemni smlouve.

RovnézZ v pripadech, kdy dojde prokazateln¢ ke zvySeni cen elektrické energie, vodného,
sto¢ného, nakladi na odvoz komunalniho odpadu, uklidu a Gdrzby spole¢nych prostor a
ostrahy objektu polikliniky (dale jen ,,ceny sluzeb®), je najemce opravnén provést zvyseni
jednostrannym Ukonem. N&jemce vypracuje ,,Vypocet najemného k podnajemni smlouve*
jako prilohu k podnajemni smlouvé a pieda ji podnajemci. Vypocet ndjemneho se stava
soucasti podnajemni smlouvy.

Podnadjemce je povinny novou vysi ceny sluZzeb platit ode dne uvedeného v dodatku
k podnajemni smlouve.

ProtoZe shora uvedena Uhrada za elektrickou energii je provedena podle vypocétu najemce
provedeného podle instalovanych elektrospotiebict v piedmétu podnajmu, zavazuje se
podnéjemce, veskeré s timto souvisejici zmény, které by méli vliv na zvySeni instalovaného
vykonu, neprodlené oznadmit najemci a souhlasi s tim, Ze najemce je poté opravnén provest
vypocet v piipadé této sluzby podle novych skute¢nosti.

V.
Dalsi ujednani

1. Ob¢ smluvni strany berou na védomi, Ze v otazkach touto smlouvou neupravenych se jejich
smluvni vztah fidi prislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpisu, a to
zejmeéna zak. ¢. 116/90 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdgjSich zmen
a doplnka.

2. Souhlas pronajimatele s uzavienim této podnajemni smlouvy za podminek danych touto
smlouvou byl najemci dan pisemné a tvoti nedilnou soucast této smlouvy.

3. Podnéjemce prohlasuje, Ze mu byl predmét ndjmu odevzdan ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uZivani, najemce se zavazuje, Ze jej bude svym néakladem udrZovat a
zabezpecovat tadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je suzivanim predmétu podnajmu
spojeno. Najemce se zavazuje zabezpecovat Uklid a ¢istotu pristupovych chodeb a schodist
k pronajatému prostoru, jakoZ i ptistup do domu vné objektu na jeho pozemku, a to v rdmci
béZné udrzby téchto prostor a mist, a to tak, aby mohl podnajemce neruSené uzivat predmeét
podnajmu v souladu s Géelem jeho uzivani.

4. Podnajemce bere na védomi, Ze je opravnén uZivat nebytové prostory dané mu do
podnajmu zpasobem stanovenym ve smlouveé, ndjemce je opradvnén poZzadovat pristup
k nebytovym prostordm za Gcelem kontroly v pracovnich dnech v béZnych provoznich
hodinach podnajemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smilouvy,
jakoZ i provéadeéni adrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném piipadé se ma za to, ze
provozni hodinou podnajemce je doba od 8.00 hod. do 12.00 hod., jakoZ i kterdkoliv jina



doba, po kterou je ndjemce v predmétu této smlouvy piitomen. Soucasné je najemce opravnén
vstoupit do predmétu této smlouvy ve vyjimecnych piipadech i mimo vySe stanovenou dobu
bez doprovodu podndjemca nebo jimi povérené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav ¢i jina podobna skute¢nost.

O tomto musi najemce podndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do
piedmétu najmu, jestlize nebylo mozno podnajemce informovat piedem. V této souvislosti bere
podndjemce na védomi, Ze najemce bude mit v drZzeni nahradni klice k prostoram, Které jsou
piedmétem podndjmu a podnajemce neni opravnén provést bez souhlasu ndjemce vymeénu
zamku. Podle dohody obou smluvnich stran budou tyto ndhradni kli¢e uloZeny v zapeceténé a
oznacene obalce ve vratnici budovy polikliniky o jejich ptipadném pouZiti sepiSe vZdy najemce
protokol, jehoZ jeden vytisk pieda podnajemci.

5. Najemce umozni uZivat podnajemci telefonni linku €. 650, 651 . Naklady na provoz této
telefonni linky plati podnajemce podle pocitacové sestavy centralniho pocitadla a na zakladé
faktury vystavené najemcem.

6. Podnajemce je povinny oznamit bez zbyteéného odkladu najemci veSkeré zmeény, které
nastaly v a na predmétu podnajmu a to jak zapiicinéné podnajemci, tak i bez jejich vlivu a vule
a soucasné jsou povinni bez zbyteéného odkladu oznamit najemci potiebu oprav které ma
najemce provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak podnajemce
odpovida za Skodu, ktera nespInénim povinnosti najemci vznikla.

7. Podnajemce bere na védomi, Ze veSkeré stavebni ¢i jiné Gpravy v predmétu podnajmu je
opravnén provadét pouze na zakladé vyslovného predchoziho a pisemného souhlasu najemce.
Ve sporném ptipadé se ma za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu podnajmu, podstatné meénici piedmét podnajmu ¢i pevna
instalace jakychkoliv zatizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho
a dalSiho vedeni.

8. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce hradi bézné opravy v a na predmétu najmu na
vlastni naklady a najemce odpovida za funkénost technickeého zatizeni objektu, které souvisi se
stavbou, a to za piedpokladu obvyklého uZivani, pticemZ ptipadné opravy provede najemce
v nejkratS$i mozné dob¢ tak, aby nebyl naruSen Uc¢el podndjmu. Pro vymezeni pojmu ,,bézna
oprava“ plati podle dohody obou smluvnich stran analogicky ustanoveni § 5 natizeni vlady CR
Cislo 258/95 Sh. a za pojem ,,bé&Zna oprava“ povazuji obé smluvni strany dale opravu, ktera
nema vliv na zhodnoceni piedmétu podnajmu (napt. v odpisoveé evidenci).

9. Podnajemce se zavazuje zdrZet se jakéhokoliv jednani, které by ruSilo nebo mohlo rusit
vykon ostatnich uZivacich a najemnich prév v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.
Podnajemce se rovnéZ zavazuje, Ze bude uZivat predmét této smlouvy jako radny hospodéai a
v predmétu podnajmu zajisti na své naklady bézny uklid.

10. Podnajemce bere na védomi, ze do objektu polikliniky je zakazan vstup s domacimi
zviraty.

Nerespektovani tohoto zakazu ze strany podnajemce bude ze strany najemce povazovano za
hrubé poruSovani poradku.

11. Smluvni strany se dohodly,Ze pristup k pronajatym prostoram bude v pracovnich dnech
v dob¢ od 06,00 do 18,00 hodin trvalé pristupny. K moznosti vstupu do pronajatych prostor
v dobé od 18,00 do 06,00 hodin, ve dnech pracovniho volna a pracovniho klidu, preda



ndjemce podnajemci klic¢e od vstupnich dveii vchodu do objektu polikliniky od vratnice, klice
od vstupnich dvefi ¢. 641 (vchod od interniho oddéleni nemocnice), kli¢e od vstupnich
dveii do chodby ptislusného podlazi a vstupnich dvefi Unikového vychodu piislusného
podlazi.

12. Podnajemce se zavazuje, Ze na vlastni naklady zajisti odvoz a likvidaci biologického a
jiného zdravotnického odpadu opravnénou osobou, pokud je spojen s jeho uZivanim predmétu
podnajmu.

13. Podnéjemce se zavazuje, Ze bude dodrZovat piedpisy BOZ a PO stanovené pro objekt
polikliniky a prostory prilehlé k této nemovitosti, rovnéz tak souvisejici platné pravni
piedpisy.

14. Podnajemce se zavazuje,ze bude dodrzovat zakon ¢.123/2000 Sb. v platném znéni a
pozadavky CSN 33 1600 a 33 1610 z hlediska pravidelnych revizi a kontrol elektrickych
zarizeni,spotiebic¢u a zdravotnickych piistroju.

15. Najemce souhlasi stim, aby podnajemce umistil ve vstupni hale budovy polikliniky
informacni tabuli o své firmé& ¢i provozu v rozmérech o celkové plose max. 0,35 m2,
k umisténi jinych reklam ¢i informaci o vlastnim provozu podnajemce je zapotiebi
piedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu najemce.

16. Skonc¢i-li podnajem, je podnajemce povinny pronajaty prostor vyklidit odstranit viechny
piedméty z prostoru podnajmu a najemci vratit piredmét podnajmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

17. Ob¢ smluvni strany prohladuji, Ze veSkeré skutec¢nosti uvedené v této smlouvé jsou
pravdivé, tato smlouva odpovida jejich svobodné viili, na dtikaz toho piipojuji své podpisy.

18. Prava a povinnosti smluvnich stran, kterd nejsou vyslovné v této smlouvé uvedena, se tidi
obcanskym zadkonikem a z&konem ¢. 116/1990 Sb. a dalSimi obecné zavaznymi prévnimi
piedpisy v platném znéni.

19. Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech vyhotovenich, pficemz podnéjemce obdrzi jedno
vyhotoveni, vlastnik jedno vyhotoveni a ngjemce jedno vyhotoveni.

V ZatCi ANe: vovvveee e

Najemce Podnajemce

I MUDr. Mel¢ Vladimir

teditel Nemocnice Zatec,0.p.s jednatel





