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Najemni smlouva

uzaviena podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
piedpist

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava Smart Innovation Center, s.r.o.
ProkeSovo namésti 8, 729 30 Ostrava se sidlem: Purkytiova 648/125, Medlanky
zastoupeno Mgr. Radimem Babincem 612 00 Brno

naméstkem primatora

ICO: 00845451 ICO: 654 09 574

DIC: CZ00845451 (platce DPH) DIC: CZ65409574

- zapsana v obchodnim rejsttiku, vedeném
Krajskym soudem v Bmné, oddil C
vlozka 95831

zastoupena: Ing. Michalem Burianem
jednatelem

ddle jen , pronajimatel* ddle jen* ndjemce*

cl. .
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu
se skutec¢nosti v dob& uzavieni smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze zmény dotéenych
udajli oznami bez prodleni druhé smluvni strang.

¢l 1L

Piedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho ufadu
pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 2577
pro katastralni uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava a to pozemku:
- parc. €. 2634/43, ost. plocha — jind plocha

- parc. €. 2634/44, ost. plocha — jind plocha
- parc. €. 2634/8, ost. plocha — jina plocha

(@]

2. Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci k doCasnému uzivani pozemek pare. €.
2634/43, ost. plocha — jina plocha o vyméie 761 m’, pozemek pare. & 2634/44, ost.
plocha — jina plocha o vyméfe 89 m* a &ast pozemku parc. & 2634/8, ost. plocha — jina
plocha o vyméie 174 mz, vSe v k. 1. Moravska Ostrava, obec Ostrava (ddle jen ,,pfedmét
najmu®) v jemu znamém stavu, tento se zavazuje jej v tomto stavu do najmu pievzit
azavazuje se jej uZivat ke smluvenému ucelu, fadn€¢ o n€j peCovat a od ucinnosti
této smlouvy platit pronajimateli najemné podle ¢l. 1IL. této smlouvy.
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Predmét ndjmu je pro ucely této najemni smlouvy vyznacen ve snimku katastralni mapy,
ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Utelem najmu je v ramei realizace stavby ,RED HOUSE Moravska Ostrava“ umisténi
téchto stavebnich objekth:

- Zpevnéna plocha (hlavni pfistupovy chodnik), sadové Upravy (zatravnéni) a kabelové
vedeni venkovniho osvétleni (napojeno z objektu) do pozemku parc. ¢. 2634/43, ost.
plocha — jina plocha,

- Kabelové vedeni venkovniho osvétleni (napojeno z objektu) a sadové upravy —
zatravnéni do pozemku parc. ¢. 2634/44, ost. plocha — jina plocha,

- Uprava podjezdu na &asti pozemku parc. ¢. 2634/8, ost. plocha — jina plocha

vse v k. 0. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

.V ptipad¢ realizace té€ch ze stavebnich objektli na pozemcich uvedenych v ¢l. II. odst. 2

této smlouvy, které se stanou v souladu s platnou pravni Upravou sou¢asti nemovité véci
uvedené v ¢l. II této smlouvy, se najemce zavazuje neuplatiiovat na vlastnikovi jakékoliv
naroky na ndhradu nakladl, vydani bezdivodného obohaceni, ndhradu Skody a jiné
a vSech svych takto vzniklych prav (v pfipad€, Ze vubec né€jaka prava stavebnika
vzniknou) se timto vzdava. Stavebnik se vzdava prava na protihodnotu toho, o co se
realizaci stavebnich objektll dle véty predchozi zvysi hodnota kterékoli z nemovitych véci
uvedenych v ¢l IT odst. 2 této smlouvy.

Tato smlouva zaklada pravo vybudovat stavebni objekty uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku
na pfedmétu najmu v souladu s ptisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd€;Sich predpist.

¢l. Il

Najemné

1.

Najemné se sjednava ve visi T
V souladu s § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi, se jedna o osvobozené plnéni.

Najemce se zavazuje platit ro¢ni ndjemné po dobu trvani ndjmu kazdoro¢né dopiedu
nejpozdéji do 30. ledna bézného kalendafniho roku na ucet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani Castky rovnajici se ro¢nimu
najemnému na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Pomérnou ¢ast ro¢niho ndjemného za obdobi od uCinnosti této ndjemni smlouvy
do posledniho dne kalendafniho roku, v némz tato smlouva nabude u¢innosti, se ndjemce
zavazuje zaplatit do 15 dnli ode dne U¢innosti této smlouvy zplisobem uvedenym v odst. 2
tohoto ¢lanku.

Pronajimatel je opravnén jednostranné nijemné zvySit od prvniho dne prvého mésice
bézného kalendarniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za ptedchozi kalendaini rok
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zvefejnéné statistickym ufadem. O této skuteCnosti bude najemce uvédomen pisemnou
formou, a to bez zbyte¢né¢ho odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna statistickym
ufadem, nejpozdéji viak do konce kalendarniho roku, ve kterém doSlo ke zvefejnéni.
ZvySené najemné je najemce povinen zaplatit 1 zpétné za obdobi od 1. 1. do 31. 12.
toho roku, ve kterém bylo zvySeni oznameno, a to do 30 dnll ode dne doruceni ozndmeni
prongjimatele o tomto zvySeni ndjemného. Pronajimatel je oprdvnén zvysit ndjemné
nejdiive od po¢atku roku 2019. Pro dalsi obdobi je najemce povinen platit ngjemné vcetné
vySe uvedeného zvySeni. Tato kazdoro¢ni Uprava vyse ndjemného vyplyva pfimo z této
smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dodatek ke smlouvé.

¢l IV.

Doba a skoncéeni najmu

1.

2.

Najem se sjednava na dobu urc¢itou ode dne UCinnosti této smlouvy a skonci dnem,
ktery ptedchazi dni pravnich u¢inkil zapisu sluZzebnosti inZenyrské sit¢ kabelového vedeni
venkovniho osvétleni k pozemkim uvedenych v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy a sluzebnosti
uzivani ¢asti pozemku parc.¢. 2634/43 a parc.¢. 2634/8, oba v k.0. Morvska Ostrava, obec
Ostrava, ve prospéch kazdého vlastnika pozemk:

parc. ¢. 2634/10 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: rozestavéna
parc. ¢. 2634/33 — ostatni plocha, jind plocha,
parc. ¢. 2634/34 - ostatni plocha, jind plocha,
parc. ¢. 2634/42 — ostatni plocha, jind plocha,

parc. ¢. 2634/45 — ostatni plocha, jina plocha,

parc. €. 2634/46 — ostatni plocha, jind plocha,
do vetfejného seznamu, nejpozdeji do 30. 6. 2019.

Ngjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukoncit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 — ti denni vypovédni dobou, ktera
pocina béZet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi ndjemci, a to z téchto divodu:

- najemce uziva ptedmét najmu v rozporu se sjednanym u¢elem najmu,

- najemce je v prodleni s placenim ndjemného déle jak 30 dn0,

- najemce prenechda pfedmét njymu do uZivani tfeti osob€, vyjma osob opravnénych
k provedeni stavby uvedené v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy

¢) pisemnou vypovédi ze strany njjemce s 30-ti denni vypovédni dobou, kterd pocina
béZet od nasledujiciho dne po doruceni vypovédi pronajimateli v pfipad€, Ze nedojde
k vybudovani staveb uvedenych v €l. II. odst. 3 této smlouvy, na pfedmétu najmu.
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¢l. V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze ke dni uzavieni této smlouvy najemce uziva predmet
najmu na zakladé¢ mezi nimi uzaviené¢ najemni smlouvy ev. ¢. 1159/2018/MJ ze dne
8.3.2018.

2. Ngjemce odpovida za veskeré Skody, které zplisobi svou ¢innosti na majetku pronajimatele
nebo tietich osob.

3. Najemce neni opravnén pienechat pfedmét ngymu tieti osobé k uZivani, vyjma osob
opravnénych k provedeni stavby uvedené v ¢l. II. odst. 3 této smlouvy.

4. Ngemce je povinen piedat pronajimateli predmét ndajmu na zdkladé  pisemného
predavaciho protokolu posledni den ndjmu, bez ohledu na zplsob ukonceni ndjemniho
vztahu, ve stavu odpovidajicim provedenym pracim uvedenym v ¢l. II. odst. 3 této
smlouvy.

5.V ptipad¢, Ze najemce nepieda pronajimateli predmét najmu v den skonceni ndjmu, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1.000,- K& na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to do 15 dni od prvého dne, kdy
se najemce ocitl se splnénim zminéné povinnosti v prodleni.

¢l. VI.

Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel
povaZovana vymeéna e — mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

2. Tato smlouva obsahuje uplné ujednani o predmeétu smlouvy a vSech naleZitostech, které
strany mély a chtély ve smlouveé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zavaznost této
smlouvy. Zadny projev stran u¢inény pii jednani o této smlouvé ani projev uéinény po
uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
smlouvy a nezakladd Zadny zavazek Zadné ze stran.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze zaroven uzaviraji smlouvu o budouci smlouvé o zfizeni
sluZzebnosti inZenyrské sit€¢ kabelového vedeni venkovniho osvétleni k pozemkim
uvedenym v ¢l II. odst. 1 této smlouvy a sluzebnosti uzivani ¢asti pozemkil parc. €.
2634/43 a parc. €. 2634/8, oba v k.u. Moravska Ostrava, obec Ostrava.

4. Smlouva nabyva u¢innosti dnem zvetfejnéni v registru smluv, nejdiive vSak 8. 4. 2018.
5. Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zékonik, ve znéni pozdéjSich predpist, Ze vyluCuji pfijeti nabidky, kterd vyjadiuje obsah

navrhu smlouvy jinymi slovy, i pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyz
dodatek ¢1 odchylka podstatné neméni podminky nabidky.
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o)

10.

. Pro pfipad, Ze ustanoveni této smlouvy oddélitelné od ostatniho obsahu se stane neti¢innym

nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbytecného odkladu nahradit takové
ustanoveni novym. Pfipadnd neplatnost nékter¢ho z takovych ustanoveni této smlouvy
nema za nasledek neplatnost ostatnich ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢, Ze ndjem skonci uplynutim doby, na kterou byl
sjednan a najemce bude predmét nqjmu uzivat 1 po skonCeni njjmu, vylucuji smluvni
strany obnoveni ndjmu podle § 2230 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
ve znéni pozde;sich predpist.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvetfejnéni této smlouvy dle zakona o registru smluv
v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach U€innosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpish (dale
jen ,,zakon o registru smluv*) zajisti pronajimatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly a ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné
a srozumitelng.

Smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich v platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi ¢tyfi vyhotoveni a ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni.

¢l. VILI.

Dolozka
Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdé;sich predpisi:

1. O zaméru obce pronajmout predmét ndjmu rozhodla rada mésta dne 6. 3. 2018 usnesenim
¢. 08650/RM1418/120.

2. Zamér pronajmout piedmét ndjmu byl zvefejnén na tfedni desce Magistratu mésta Ostravy
v dobé od 7. 3. 2018 do 23. 3. 2018.
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3. O uzavieni této smlouvy rozhodla na stran¢ pronajimatele rada mésta dne 3. 4. 2018
usnesenim €. 08857/RM1418/123, bod 3).

Datum: Datum:

Misto: Misto:

za statutarni mésto Ostrava za Smart Innovation Center, s.1.0.
Mgr. Radim Babinee Ing. Michal Burian

nameéstek primatora Jjednatel
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