Univerzita Tom4§e Bati ve Zling

Univerzitni institut

vefejné vysoké $kola ziizend zdkonem &. 404/2000 Sb., o ztizeni Univerzity Tomé3e Bati ve Zlin&
se sidlem: ndm. T. G. Masaryka 5555, 760 01 Zlin

IC: 70883521

DIC: CZ70883521

bankovni spojeni: Komer&ni banka, a.s., pobotka Zlin, &islo &tu: 27-1925270277/0100
zastoupena: prof. Ing. Petrem Séhou, CSc., rektorem

za véené plnéni odpovida: Ing. Ivana Bartonfkov4, feditel Centra transferu technologii

(déle jen ,,pronajimatel)

TR

se sidlem: Distomonska 133, 273 54 Lidice 2017001
IC: 24153320

DIC: CZ24153320 R
bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s., &islo i¢tu: 203822100/0600

zastoupena: Ing. Jan Vasik - jednatel

zapsand v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 183546

(déle jen ,,ndjemce*)

Il

w®

I. Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohla3uje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem budovy &. p. 3685 umisténé na parcele
st. p. & 4194 zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1584 vedeném Katastralnim tfadem Zlinského
kraje, Katastralni pracovi§t¢ Zlin, pro k. 4. Zlin a obec Zlin (dale téZ jen ,budova*). Budova se
nach4zi na adrese Nad Oveirnou 3685, 760 01 Zlin

II. PiFedmét ndjmu, icel ndjmu

1) Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat ndjemci k dolasnému uZivani prostor
_oznateny jako mistnost & 409 o vyméfe 22,50 m2, ktery se nachazi ve 4.NP vyse
specifikované budovy (dale jen ,,prostor).

2) Spolu s prostorem je nijemce opravnén uZfvat spoletné prostory vySe specifikované budovy,
a to zejména pristupové chodby, schodiit, jakoZ i spole€nd socidlni zatizeni.

'3) Pronajimatel pfenechdvd néjemci prostor do ndjmu za ulelem podnikéni v oblasti:
Marketingova &innost reklamnf agentury.

4) Néajemce prostor do ndjmu pfejima a zavazuje se za uZivani pfedmétu ndjmu platit sjednané
ndjemné a ndhradu nékladd za pIn&ni poskytovand v souvislosti s uZivanim pfedmétu ndjmu
(prostoru).

5) O ptedani a pfevzeti prostoru véetn& jeho souldsti a prislu§enstvi bude mezi smluvnimi
stranami sepsan pfedavaci protokol.

III. Doba prondjmu
1) Néjem dle této smlouvy je sjednén na dobu urgitou, a to od 01. 09. 2017 do 31. 12. 2017.
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2) Platnost a udinnost této smlouvy se za stejnych podminek automaticky prodluzuje o

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dalsi jeden rok, a to i opakované, nebude-li nékterou ze smluvnich stran pisemné
oznameno druhé smluvni strang nejpozdéji dva mésice pied uplynutim stanovené
nebo prodlouZené doby platnosti a uéinnosti smlouvy, Ze s dal$im pokrafovanim
smluvniho vztahu nesouhlasi a trva na ukenéeni smlouvy.

IV. Priva a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat prostor ndjemci ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ucelu
ndjmu, v tomto stavu jej svym nékladem udrZovat, zabezpetovat Fadné plnéni sluzeb, jejichZ
poskytovéni je s uZivanim prostoru spojeno, a umoZznit nijemci plny a nerufeny vykon prav
spojenych s ndjmem po celou dobu trvani ndjmu.

Pronajimatel se zavazuje odevzdat nijemci prostor se v8im, co je tfeba k jeho tadnému
uZivani, tj. zejména kli¢e od vstupu do budovy a prostoru. Za timto u¢elem bude rovnéz
sepsan predavaci protokol dle &l. II. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel ma prévo za pfitomnosti najemce &i jim povéfené osoby provést kontrolu
pronajatého prostoru za u¢elem kontroly uZivani pfedmétu najmu a zjisténi stavu majetku.
RovnéZ tak mé prévo vstupu do prostoru pfi provadénych opravach a to po pfedchozim
projednani s néjemcem. V pfipad® havérie nebo obdobné situace méa pronajimatel pravo
okamZitého vstupu do prostoru, a to za delem odstranéni havérie &i jiné bezprostfedné
hrozici Ojmy. V takovém pfipadé je pronajimatel povinen bez zbytetného odkladu
informovat ndjemce, popf. jinou osobu, které zaji¥fuje &innost nijemce v pronajatém
prostoru.

Néjemce je oprdvnén a povinen uzivat prostor v rozsahu dohodnutém ve smlouvé jako
fadny hospodét, pfi¢emZ je povinen podinat si tak, aby nad miru pf¥iméfenou sjednanému
i¢elu ndjmu neobtéZoval ostatni uZivatele budovy.

Po skonéen{ ndjmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli prostor Fadn& uklizeny a
vyklizeny a ve stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni. Skody vzniklé na ptedmétu ndjmu (v&. jeho soudasti & prislugenstvi) po dobu
trvdni ndjmu je ndjemce povinen pronajimateli nahradit, nedohodnou-li se strany jinak.
Néjemce je povinen vzniku takovych $kod pfedchazet.

Néjemce je povinen v prostoru a v celé budové dodrZovat viechny bezpednostni,
protipoZarni, hygienické, ekologické a dalsi prévni predpisy, které se vztahuji nebo jakkoli
souvisi s jeho ¢innosti a to véetn& internich ptedpisti pronajimatele vztahujicich se k budové
(napt. organizalni fdd budovy). Ndjemce odpovid4 pronajimateli za $kody, které zpusobi
poru$enim vy$e uvedenych piedpisd.

V ptipadé, Ze po skondeni ndjmu ndjemce nepfedd prostor ¥adn& uklizeny a vyklizeny dle
ptedchoziho odstavce v dohodnuty ¢i stanoveny termin, je pronajimatel oprévnén pozadovat
po nijemci smluvni pokutu ve vysi 500,-- K& za kaZdy i jen zapolaty den prodleni s
pieddnim 4dné& uklizeného a vyklizeného prostoru.

Najemce je povinen na vyZzadani pronajimateli nebo jim povéfené osob& vstup do prostoru v
piitomnosti svého zastupce za u¢elem provedeni kontroly stavu a zplisobu uZivani prostoru.

Najemce neni opravnén pfenechat prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osob&. N4jemce
je povinen umoZnit uZivani prostor v budové tfetim osob4am.

V. Sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zajisti nasledujici pln€ni spojend s uZivénim prostoru
(déle téZ jen ,,sluzby*):

= dodavka elektrické energie
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= dodavka tepla
®  vodné, stoéné
= odvoz odpadu, uklid, ochrana objektu
® internet
Ostatni pIn&ni spojend s uZivanim prostoru si zajisti na vlastni naklady ndjemce.

VI. Ndjem, platba za sluzby, platebni podminky
1) Néajemce je povinen uhradit pronajimateli:

® najemné ve vysi 97,- K&m2/mésic (slovy: devadesitsedmkorun&eskych) bez DPH.

» pausélni platbu za pln&ni poskytovand v souvislosti s uZivanim prostoru (el.
energie, teplo, vodné, stotné, odvoz odpadu, uklid, ochrana majetku) ve vysi 78,-
K&/m2/mésfc (slovy: sedmdesatosmkorunteskych) bez DPH

= paudalni platbu za internet ve vy$i 200,-K&/mésic (slovy: dvéstékorundeskych) bez
DPH;

2) Strany se vyslovné dohodly, Ze paudédlni platba za plnéni poskytovand v souvislosti s
uZivanim prostoru, resp. pau$alni platba za internet je kone¢né a nepodléha Z4dnému dal§imu
vyudétovani.

3) Néjemné a pausélni platbu za sluzby dle odst. 1) tohoto €lanku uhradi ndjemce pronajimateli
na zaklad¢ faktury (dattového dokladu) - vystaveného pronajimatelem vzdy k prvnimu dni

piisluiného kalendafniho mésice. N4jemné je splatné do 14 dnii ode dne vystaveni a to na
bankovni uet pronajimatele uvedeny na vystavené fakture.

4) K uvedenym &astkdm bude ptipotitino DPH podle platného pravniho piedpisu. Spoleénost
je platcem DPH. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni je prvni den pfislu$ného
kalendafniho mé&sice.

5) V ptipad¢ prodleni s uhradou faktury je pronajimatel opravnén uétovat nijemci urok z
prodleni v zdkonné vy$i, a to za kazdy i jen zapo&aty den prodleni.

6) Smluvni strany se dohodly, Ze faktura bude zasldna v elektronické podob& ve formé&
samostatného elektronického souboru ve formétu pdf ptiloZeného k emailové zprave
odeslané na tuto emailovou adresu: honza@fairytailors.cz

7) Smluvni strany se dohodly a souhlasi s tim, Ze veskeré elektronické faktury budou
povazovany za doru¢ené nasledujici den po dni prokazatelného odeslani elektronické
faktury na vyS$e uvedenou emailovou adresu.

8) V ptipadé¢ zmény emailové adresy pro zasilani faktur se najemce zavazuje zménu
neprodlené ozndmit druhé smluvni stran€ na e-mailovou adresu: pohledavky@utb.cz.
Neoznidmeni zmé&ny emailové adresy jde k tiZi ndjemce.

VII. Ukonéeni smlouvy

1) Pronajimatel i Ndjemce mohou tuto ndjemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich
stran.

2) Mimo to mohou ob& smluvni strany ndjem pisemné vypove&dét bez udéni divodu. V takovém
pfipadé je vypovédni doba tfi mésica.

3) Néjemce miZe déle ndjemni smlouvu pisemn& vypovédét z vaznych divodd v jednomésiéni
vypovédni dob€. VaZnymi divody na stran& Najemce jsou:

a) ztrati-li Ndjemce zplsobilost k €innosti, k jejimuZ vykonu je Pronajaty prostor ur&en,
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b) ptestane-li byt Pronajaty prostor z objektivnich diivodii zpiisobily k vykonu &innosti, ke
které byl uréen a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor,

c) poruduje-li Pronajimatel i pfes pfedchozi pisemné upozorn€ni Nédjemce hrub& své
povinnosti vii¢i Ndjemci.

4) Pronajimatel miZe ndjemni smlouvu pisemné vypov&dét z véznych divodd v jednomésiini
vypovédnf dob&. VaZznymi diivody na stran& Pronajfmatele jsou:

a) ma-li byt Budova odstrangna nebo pfestavovdna tak, Ze to brani dal§imu uZivéni
Pronajatého prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl
pfedvidat,

b) Najemce je po dobu delsi nez 4 tydni v prodleni s placenim n4jemného nebo sluzeb
spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho k podnikéni,

c) Najemce i pfes predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele poruduje ustanoveni této
smlouvy,

d) Néjemce i pies piedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele nezajiltuje dostate¢nou
tdrzbu Pronajatych prostor.

5) Vypovédni doba dle tohoto ¢lanku zadind b&Zet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

VIII. Ndhrada $kody

1) Kazda ze smluvnich stran nese odpové&dnost za zptisobenou $kodu v rdmci platnych pravnich
ptedpisi a této smlouvy. Obg strany se zavazuji k vyvinuti maximélniho usili k pfedchazeni
$kodam a k minimalizaci jejich moZného vzniku.

2) Zadna ze stran neodpovidé za $kodu, ktera vznikla v disledku poruseni povinnosti druhé
smluvni strany nebo ktera vznikla v disledku vy$si moci.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1) Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami vzniklé na zaklad€ této smlouvy a vyslovn& neupravené
jejim zn&nim se Fidi prisludnymi pravnimi piedpisy.

2) Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi, vzestupné ¢&islovanymi dodatky, které
budou za dodatek smlouvy vyslovné oznaceny a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

3) Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazd4 strana obdrZi po jednom.

4) Ptipadnd nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli &lanku, odstavce, nebo ustanoveni této
smlouvy nemd vliv na vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V piipadg, Ze
by jakykoli takovyto &ldnek, odstavec nebo ustanoveni mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti
(zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zédkony a ostatmimi pravnimi normami), provedou
smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravn& pfijatelném zplsobu provedeni zamérd
obsaZenych v té &4sti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5) Smluvni strany prohladuji, Ze se peélivé seznamily' s obsahem této smlouvy; smlouvé
rozumi, souhlasi se vSemi jejimi ¢4stmi a jsou si. védomy veskerych prav a povinnosti, z
této smlouvy vyplyvajicich, na dikaz toho pfipojuji své podpisy

6) Tato smlouva nabyva platnosti a u&innosti dnem jejitho podpisu ‘opravnénymi zéstupci obou
smluvnich stran.
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Za najemce: /
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Ing. Jan Va§ik
jednatel
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