Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
evidencni Cislo 444/2018

uzavrena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujici zakona €.

1.

.10

12,

2y

89/2012 Sh., zakon Obcansky zdkonik, v platném zné&ni, takto:

Ucastnici
Mésto Mélnik, se sidlem Méstského tifadu namésti Miru 1, 276 01 Mélnik,
identifikacni ¢islo 237051, danové identifikaéni &islo CZ00237051,

zastoupené MVDr. Ctiradem MikeSem, starostou,
dale jen ,pronajimatel”

Miroslava Bukaggva f Certovska 2806, 276 01 M&Inik,
datum narozenf:
identifikacni &islo 13273329, dafové identifikaéni &fslo CZ53581 0062

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s. ¢islo L]Etu_

dale jen ,najemce”

Preambule

Pronajimatel je zapsan ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim Gfadem pro
StredoCesky kraj, Katastrdlni pracovisté Mélnik pro obec a katastralni Gzemi
Mélnik jako vylucny vlastnik:

2.1.1. stavebni parcely parcelni ¢islo 637/1, o vymé&te 3589 m?, zastavéna plocha
a nadvofi, na niZ stoji jako jeji soucast budova &slo popisné 3359, ¢ast
obce Mélnik.

Svdj vlastnicky titul osvédcil pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti
Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastr&ni pracovité Mélnik, LV ¢.
10001.

Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava prostory slouZici podnikani, a to v objektu €. p. 3359, na
nam. Karla IV., Mélnik, prostory v |. nadzemnim podlaZi uréené k uzivani jako pro-
dejna vC. pfisluenstvi, o celkové vyméfe 144,75 m2, k doasnému uzivani (n@jmu)
najemci za UGfelem provozovani jeho podnikatelské ¢&nnosti uvedené
v zivnostenském, i jiném obdobném opravnéni v tomto prostory, ktery bude pak
slouzit pfevazné podnikani najemce (déle jen ,prostor” nebo ~prostory”), a na-
jemce se zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné. Jedna se
0 prostor oznaceny v situacnim planu pod ¢. 2.5.1. a nachazi se vpravo od hlavni-
ho vstupu do domu. Prostor sestava z prodejny, skladu, pfedsiné a socialniho za-
Fizeni. Hlavni pFistup do domu je z priichodu mezi domy ¢. p. 3359 a ¢ p. 200,
mezi ndm. Karla IV. a ulici Fibichova.
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3.2,

3.3.

3.4.

3.5,

4.2.

5.2

5.3.

Utelem najmu je prodej bytového textilu a kobercl v prostoru, slouZicim podni-
kani, jiz vySe specifikovaném.

Najemce nema pravo v pronajatém prostoru provozovat jinou €innost, nebo
zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu jiz vy-
e sjednaného anebo z toho, co bylo moZné divodné& olekavat pfi uzavieni
smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomérd v nemovité véci nebo
by nad pfimérfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele ne-
movité véci. To neplati, pokud se v dlsledku zmény pomérud na jeho strané jeho
¢innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Najemce neni opravnén vyuzit predmét najmu jako misto podnikanf fyzické oso-
by ¢i jako sidlo pravnické osoby, paklize nedojde se souhlasem pronajimatele k
jiné dohode.

Najemce je povinen pfi ukonceni najemni smlouvy, v pfipadé, Ze se jedna o pro-
stor, ktery je provozovnou, zapsanou do Zivnostenského rejstriku, oznamit Ziv-
nostenskému Uradu ukonceni provozovani Zivnosti v provozovné.

Doba trvani najmu

Pronajimatel prenechavad predmét najmu na dobu neurcitou, pocinaje dnem
1.5.2018.

Pfredmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 30. 4.
2018 a odevzda mu s pfedmétem najmu v3e, Ceho je tfeba k fadnému uzivani
predmétu najmu. O predani pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Najemné a Ghrada nakladi za poskytnuté sluzby

VySe ndjemného byla sjednana v pevné <dcastce 10 860, K& (slovy
desettisicosmsetSedesatkorunceskych) za jeden mésic. Najemné je najemce
povinen platit pfedem Cctvrtletné nejpozdéji do 15. dne platebniho obdobi
(15. den prvého mésice v daném ¢tvrtleti) na Gcet vedeny u Ceské spofitelny a.s.,
Cislo Gctu 29022-0460004379/0800, variabilni symbol 910 0000 451. Spolecné
s najemnym je najemce povinen platit naklady za sluzby podléhajici vyuctovani,
které je povinen zajiStovat pronajimatel - témito sluzbami jsou dodavka teplé a
studené vody, tepla, elektfiny spole¢nych prostor, odvadéni odpadnich vod
(spadné), osvétleni, uklid spole¢nych prostor a chodnikd, deratizaci.

Ke sjednané mési¢ni vysi ndjemného se pfipocitdva dafn z pfidané hodnoty
v zakonné vysi.

Najemce prohlaSuje, Ze je ke dni uzavieni této smlouvy platcem DPH. Pokud do-
jde v prubéhu najmu ke zméné této skutecnosti, najemce je povinen oznamit tuto
zménu pronajimateli pisemnym prohlaSenim do 8 dnu. Nasledné bude najemci
zaslan novy splatkovy kalendar. Splatkovy kalendar vystavi pronajimatel na kazdy
rok.
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5.4.

2.5.

5.6.

5.7.

Vyse Ctvrtletni platby za najemné ke dni uzavreni této smiouvy &nf &astku ve VySi
32 580,- KC + aktualni sazba DPH.

Utastnici si sjednavajf tzv. ,inflaéni dolozku”, na zakladé které pronajimatel upravi
jednostranné k1. dubnu pfisludeného kalendafniho roku sjednané najemné
o miru inflace vyhlasené Ceskym statistickym Gfadem za predchézejici kalendaini
rok, pokud mira inflace pFesahne jednorazové 5% vietné. Jde o miru inflace vy-
jadrenou pfirGstkem primérného roéniho indexu spotiebnich cen. Takto vypoc-
tena nova vySe najemného, zaokrouhlena na celé koruny, bude platit od 1. dubna
daného roku do doby dalSiho zvy3eni ndjemného a soucasné se stane zékladem
pro naslednou Gpravu najemného.

Zpasob rozGgtovani cen a Uhrady sluZeb stanovi pravni predpis. UZastnici se vy-
slovné dohodli na tom, Ze rozictovani cen a uhrady sluZeb bude provadéno ob-
dobné dle zakona & 67/2013 Sh. v platném znéni, kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byth a nebytovych
prostor( v domé s byty, a to i tehdy, pokud se v objektu #4dné byty nenalézaji.
Vyuctovani sluzeb bude provedeno vzdy po uplynuti kalendafniho Ctvrtleti, pri-
Cemz k nakladim bude vidy pfipoctena pfisluina zakonna sazba DPH.

Zplsob rozGctovani cen a Ghrady sluzeb je nasledujici:

5.7.1. Spotreba elektrické energie ve spole¢nych prostorach, za vzduchotechniku
a provoz vytahl bude mezi ndjemce rozuctovana tak, e z celkové spotfe-
by na hlavnim elektroméru pro budovu bude odeétena spotfeba na pro-
voz vytahu a na provoz vzduchotechniky podle odpoctovych elektromérd a
zbyla cast bude rozdélena mezi najemce prostor v budové tak, Ye bude
pomérné vypoltena podle poméru velikosti podlahové plochy pronajatych
prostor konkrétniho najemce k souttu velikosti podlahovych ploch vech
pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor pronajaty pouze po fast
Ctvrtlet/, bude zapocitdn pomérné podle pottu zapocatych kalendarnich
mésicd trvani ndjemniho vztahu.

5.7.2. Spotreba elektrické energie na provoz vytahu bude vytctovana najemcuim,
ktefi obdrzeli Cip od vytahu tak, Ze spotieba elektrické energie dle odpot-
tového elektroméru pro vytah bude vydélena pottem ¢ipd, které byly na-
jemcdm vydany, a nasledné pro konkrétniho najemce vynasobena poctem
Cipd, které byly vydany tomuto najemci.

5.7.3. Spotreba elektricke energie za provoz vzduchotechniky v prostorach, kde
je instalovana, bude pfislusnému najemci vyactovana dle odpoctového
elektroméru pro tuto vzduchotechniku s tim, Ze vzduchotechnika pro kaz-
dy prostor ma samostatny odpoctovy elektromér.

5.7.4. Spotfeba tepla vletné ohFevu teplé vody bude vyGétovana dle pristroja
k méreni spotfeby tepla v souladu s vyhlaskou & 269/2015 Sb., v platném
znéni.

5.7.5. Spotreba teplé a studené vody v pronajatych prostorach bude vyuctovana
podle smérnych Cisel spotfeby vody stanovenych provadécimi pFedpisy
k zakonu o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu (zdkon o vo-
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5.8,

5.9,

5:10.

5.7.6.

Sidads

5.7.8.

dovodech), pfiemz najemce je povinen ohlasit pFi uzavieni smlouvy a pfi
kaZzdé zméné pocet osob, které budou pravideln& pfitomny v provozovné.
Dojde-li za doby trvani najmu dle této smlouvy k instalaci pomérovych mé-
fidel, bude vodné a stolné hrazeno podle spotfeby naméfené pomérovy-
mi méfidly, véetné pomérné asti nakladd z rozdilu mezi souétem spotte-
by namé&fené vSemi pomérovymi méFidly a fakturacnim méfidlem na paté
objektu.

Naklady na odvod deStovych vod z objektu budou roztctovany mezi na-
jemce tak, Ze bude vypoltena pomérna cast nakladd na konkrétné prona-
jaté prostory podle poméru velikosti podlahové plochy pronajatych pro-
stor konkrétniho najemce k souctu velikosti podlahovych ploch viech pro-
najatych prostor. Pokud bude néktery prostor pronajaty pouze po ¢ast
Ctvrtleti, bude zapocitan pomérné podle poctu zapocatych kalendarnich
mésicl trvani najemniho vztahu.

Naklady na deratizaci budou rozGctovany tak, Zze bude vypoctena pomérné
¢ast nakladd na konkrétné pronajaté prostory podle poméru velikosti pod-
lahové plochy pronajatych prostor konkrétniho najemce k souctu velikosti
podlahovych ploch viech pronajatych prostor. Pokud bude néktery pro-
stor pronajaty pouze po Cast Ctvrtleti, bude zapocitan pomérné podle po-
¢tu zapocatych kalendarnich mésicd trvani najemniho vztahu.

Naklady na uklid budou rozuctovany tak, Ze vypoctena pomérna cast na-
kladd na konkrétné pronajaté prostory podle poméru velikosti podlahové
plochy pronajatych prostor konkrétnino najemce k souctu velikosti podla-
hovych ploch viech pronajatych prostor. Pokud bude néktery prostor pro-
najaty pouze po &ast Ctvrtleti, bude zapocitan pomérné podle poctu zapo-
Catych kalendarnich mésicd trvani najemniho vztahu.

Najemce hradi samostatné elektrickou energii v pronajatém prostoru, odvoz ko-
munalniho odpadu. Tyto thrady nejsou zahrnuty ve vypoctovém listu.

Bude-li najemce v prodleni s placenim ¢astek sjednanych touto smlouvou, zava-
zuje se uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kaz-
dy den prodleni.

Jestlize najemce nesdéli v€as pronajimateli, Ze se stal neplatcem DPH (¢l. 5.3.),
zavazuje se kvyzvé pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve wysi trojndsobku
mésicniho najemneho.

Prava a povinnosti G€astniku

Pronajimatel je povinen:

6.1.1.

6.2

prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl uZivat k ujednanému
nebo obvyklému Ucelu,

udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit k tomu uziva-
ni, pro ktery byl pronajat,

. zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu,
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6.2.

6.3

6.4.

6.1.4.
6.1.5.

B, 1.6,

provadet ostatni udrZbu pfedmétu najmu a jeji nezbytné opravy,

sjednat k souboru nemovitosti Zivelni pojist&ni a k souboru skel pojisténi
proti zni€eni a poskozeni,

provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni, nainstalovanych prona-
jimatelem.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy
ucastnici védéli a které nebrani uzivanf prostor. Pronajimatel déle neodpovida na-
jemci za pripadnou Skodu, zpisobenou tFetimi osobami (nap¥. prerugent dodavky
elektrické energie, vody, i tepla jejich dodavateli) a vy33i moci.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu o své vili pronajatou &ast nemovitosti

ménit.

Najemce je povinen:

6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

uZivat prostor jako Fadny hospodaF k Geelu sjednanému, pfipadné obvyk-
Iému, a platit najemné dle této smiouvy,

uZivat pouze pronajaté prostory s vyjimkou bé&*ného uzivani spolecnych
prostor pro pristup a zasobovani,

provadét béznou UdrZbu pfedmétu najmu, zajistit zachovani poradku a za-
jisténi aklidu pfedmétu najmu,

provadét drobné opravy pfedmétu najmu; za drobné opravy se povazuji
zejména:

6.4.4.1. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych
krytin a vymeny prah a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi
a jejich soucasti, vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzif,

6.4.4.2. vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk(, osvétlovacich téles a
domacich telefond, véetné elektrickych zamka,

6.4.4.3. vymény uzaviracich kohout( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro nebytovy prostor,

6.4.4.4. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a
lapacu tuku, opravy méfici tepla a teplé vody po pFedchozim pro-
jednani s pronajimatelem, opravy vodovodnich vytokd, zapacho-
vych uzavérek, odsavactl par, digestofi, misicich baterif, sprch,
ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, splachovaiu, vesta-

vénych a pfistavénych skFini,

6.4.4.5. opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektFinu, kotl(i etaZového to-
peni na pevna, kapalné a plynna paliva, véetné uzaviracich a regu-
laénich armatur a ovladacich termostatl etaZového topent; vyjma
oprav radiatort a rozvod( Gstfedniho vytapéni,

6.4.4.6. vymény drobnych soutasti pfedmétl uvedenych v pfedchozich
bodech,
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6.5.

6.6.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

6.4.8.

6.4.9.

oznamit pronajimateli, Ze prostory maji vadu, kterou je povinen odstranit
pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pri peclivém uzivani
prostor zjistit mohl,

ukaze-li se b&hem najmu potfeba provést nezbytnou opravu prostor, kte-
rou nelze odloZit na dobu po skonceni najmu, musi ji najemce strpét,
i kdyZ mu provedeni opravy zplsobf obtize nebo omezi uZivani prostor,

ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umozni mu najemce
v nezbytném rozsahu prohlidku prostor, jakoZ i pFistup k ni nebo do ni, za
Gcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby prostor. Predchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li ne-
bezpeti z prodleni. Vzniknou-li najemci takovou Cinnosti pronajimatele ob-
tize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu z najemného,

uzavfit pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skodu s pfipojisté-
nim véci uzivanych,

dodrZovat veSkeré pozarni, bezpelnosti, ekologické, hygienické a dalsi
predpisy tykajici se provozovani predmétu najmu a hradit pfipadné sankce
udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi organy,

6.4.10. hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,

6.4.11.umozZnit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu,

6.4.12. uzavfit smlouvu o zajisténi odvozu pevnych domovnich odpadu.

Najemce odpovida za vSechny Skody, které zplsobi na predmétu najmu véetné
Skod, které zpusobi jiné osoby. Takové Skody je ndjemce povinen na sviij naklad
napravit formou uvedeni do pUvodniho stavu, pokud nebude pisemné& dohodnu-
to jinak.

Najemce je opravnén:

6.6.1.

6.6.2.

oznami-li najemce Fadné a v€as pronajimateli vadu prostor, kterou je povi-
nen odstranit pronajimatel a ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, tak-
Ze najemce mUlZe prostory uZivat jen s obtiZzemi, ma najemce pravo na
primérenou slevu z ndjemného nebo mlZe sam provést opravu a poZado-
vat po pronajimateli ndhradu Gcelné vynaloZenych nakladd. V pfipadg, ze
vada bude zasadnim zplUsobem stéZovat uzivani nebo ho znemozni zcela,
ma najemce pravo na prominuti najemného nebo miZe najem vypovédét
bez vypovédni doby. Najemce ma pravo zapodist si to, co mlZe podle
predchoziho ustanoveni Zadat od pronajimatele, az do vySe najemného za
jeden meésic; je-li doba najmu kratsi, az do vySe najemného. Neuplatni-li
najemce pravo podle pfedchoziho ujednani do Sesti mésici ode dne, kdy
vadu zjistil nebo mohl zjistit, soud mu je nepfizna, namitne-li pronajimatel
jeho opoZdéné uplatnéni,

trva-li oprava vzhledem k dobé najmu dobu nepfimérené dlouhou nebo
zt€Zuje-li oprava uzivani prostor nad miru obvyklou, ma najemce pravo na
slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu,
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7
9.3,
9.4,

6.6.3. v pripadé, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zpU-
sobi-li tfeti osoba najemci poruSenim najemniho prava Ujmu, maze se
ochrany domahat najemce sam,

6.6.4. najemce ma pravo provést zménu pfedmétu ndjmu jen s predchozim pi-
semnym souhlasem pronajimatele, a to na svj ndklad. Pokud viak dojde
zménou prostor k jejimu zhodnoceni, je povinen se pronajimatel s najem-
cem vyrovnat pfi skonceni najmu podle miry zhodnoceni. Najemce neni
opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych prostorach jakékoliv stavebni Upravy. Provede-li viak na-
jemce zménu prostor bez pFedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen
predmét najmu uvést do plvodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel
pozada, nejpozdéji viak pfi skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na ¥adost
pronajimatele prostor do plivodniho stavu, mdZe pronajimatel najem vy-
povédét bez vypovédni doby, a poZadovat veskeré naklady na uvedeni
prostor do ptvodniho stavu.

Podnajem

Najemce miZe zfidit tfeti osobé k prostoru uZivaci pravo jen s pfedchozim pi-
semnym souhlasem pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to pova-
zovano za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpUsobujicich pronajimateli
vaznéjsi Gjmu; v disledku toho pronajimatel mize najem vypovédét bez vypo-
védni doby. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem z¥idit tFetf osobé jen
na dobu najmu prostor.

UmoZni-li najemce uZivat prostor tFeti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby prostor uZival sam.

Zmeéna vilastnictvi

Zméni-li se vlastnik pfedmé&tu ndjmu, prejdou prava a povinnosti z najmu na no-
vého vlastnika.

Ucastnik nema pravo vypovédét najem jen proto, Ze se zménil vlastnik prostor.

Skonceni najmu

Pri odevzdani prostoru slouZiciho k podnikani je najemce opravnén oddélit si a
vzit si vSe, co do prostoru slouZiciho k podnikani vioZil nebo na néj vnesl vlastnim
nakladem, je-li to moZné a nezhorsi-li se tim podstata prostoru slouZiciho k pod-
nikani nebo neztizi-li se tim nepfiméfené jeho uZivani.

Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku 4 této smiouvy.
Zanikne-li predmét najmu b&hem doby najmu, najem skond.

Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud na
priméfenou slevu z nadjemného, anebo mize nijem vypovédét bez vypovédni
doby.
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9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

2.11.

9.2

9.13.

Vypovéd najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhému Gcastnikovi. Vy-
povédni doba béZzi od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujictho poté, co
vypoveéd dosla druhému Ucastnikovi.

Utastnici mohou vypovédét ndjem bez uvedeni dlivodi. Vypovédni Ihiita &inf t¥i
mésice a pocita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vy-
povédi. Pokud je na strané vypovidajiciho Ucastnika vazny dlvod k vypovédi, kte-
ry byl uveden jako divod vypovédi, zarover najem trva méné nez pét let a druhy
Gcastnik neni v situaci, v niz by tuto vypovéd nemohl predpokladat, €ini vypovédni
lhdta tézZ tfi mésice.

Vypovidany Gcastnik ma prévo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla
vypovéd doruéena, vznést proti vypovédi namitky v pisemné formé. Nevznese-li
je v€as, pravo Zadat pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne. Vzne-
se-li vypovidany Gcastnik namitky vcas, ale vypovidajici U€astnik do jednoho mési-
ce ode dne, kdy ji namitky byly doruceny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypo-
vidany U€astnik pravo Zadat soud o pfezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve
Ihaté dvou mésict ode dne, kdy marné uplynula Ihlita pro zpétvzeti vypovédi.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem
konci. PFedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic ne-
brani v pristupu do pfedmétu najmu a v jeho uZivani.

Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pFevzal, ne-
hledé na bézné opotrebeni pfi béZném uZivani a na vady, které je povinen od-
stranit pronajimatel, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které proved| se souhla-
sem pronajimatele, a uvést predmét najmu do plvodniho stavu, nedohodnou-li
se Ucastnici jinak.

Najemce je povinen odstranit v pfedmétu najmu zmeény, které proved| bez sou-
hlasu pronajimatele, ledaZze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén ne-
Zada; najemce presto nem(ze 7adat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota
predmétu najmu zvysila. Pronajimatel mlZe Zadat nahradu ve vysi sniZzeni hodno-
ty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zmé&nami provedenymi nadjemcem bez
souhlasu pronajimatele.

Zarizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které
nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmé-
tu ndjmu nebo nemovitosti jako celku, prechazeji upevnénim nebo vlozenim do
vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez
zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved! bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonceni najmu.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a odpovidaji-
cich nakladl na sluzby, neodevzda-li ndjemce pfedmét najmu pronajimateli v den
skonceni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli prostory skute¢né ode-
vzda. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3%
z posledné stanovené Ctvrtletni platby za najem a sluzby za kazdy den prodleni
s vyklizenim pfedmétu najmu.
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9.14.

9.13.

10.
10,4

10.2.

1.

12.
121

Zhstane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Je patfi najemci, postara
se pronajimatel o véc ve prospéch najemce a na jeho G¢et. Nepfevezme-li najem-
ce tuto véc bez zbytetného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po predcho-
zim upozornéni najemce na jeho Gcet vhodnym zplsobem prodat poté, co po-
skytne dodatecnou pfiméfenou Ihitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o v&c, kte-
rou najemce zjevneé opustil.

Vyklidi-li najemce prostor slouZici podnikani v souladu s vypovédi, povaZzuje se
vypoveéd za platnou a pfijatou najemcem bez namitek.

Vypovéd najmu pronajimatelem bez vypové&dni doby

Pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a pozadovat, aby
mu najemce bez zbytecného odkladu prostory odevzdal, nejpozdéji viak do jed-
noho mésice od skonceni najmu, pokud najemce porusi svou povinnost zvlast z4-
vaznym zpUsobem, tedy zejména pokud

10.1.1. nezaplatil-li najemné a naklady na sluzby za dobu alespof t¥i mésicd,

10.1.2. poskozuje-li prostory nebo diim zévaznym nebo nenapravitelnym zpUso-
bem,

10.1.3.zplsobuje-li jinak zavaZné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam,
které v domeé bydli nebo v ném uZivaji nebytové prostory,

10.1.4.je tak ujednano v této smlouva.

Neuvede-li pronajimatel ve vypovédi, v éem spatfuje zvlast zavazné porudeni na-
jemcovy povinnosti, nebo nevyzve-li pfed dorufenim vypovédi najemce, aby v
priméfené dobé& odstranil své zavadné chovéni, popfipadé odstranil protipravni
stav, k vypovédi se nepfihlizi.

Firemni Stit

Pronajimatel udéluje najemci predbéZny souhlas, aby opatfil objekt, kde se nalé-
za prostor slouZici podnikani v pfiméfeném rozsahu Stitem, navéstim ¢&i podob-
nym znamenim (dale jen ,3tit"); provedeni 3titu podléha pisemnému schvalenf
pronajimatele. PFi skonCeni najmu je najemce povinen veskera znameni odstranit
a uvest dotcenou cast nemovité véci do pdvodniho stavu. Pro pFipad porugeni té-
to najemcovy povinnosti sjednavajf GEastnici smluvni pokutu ve wy3i 1.000,- K& za
kazdy, byt i zapocaty, den prodleni s odstran&nim Stitu.

PFevod najmu prostoru slouZiciho podnikani

Najemce mlZe prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiz
bude prostor specifikovany v &l. 3.1. této smlouvy slouZit, jen s pfedchozim pi-
semnym souhlasem pronajimatele. PFi skonfeni ndjmu je povinen uvést pronaja-
té prostory slouZici podnikani do ptvodniho stavu najemce.
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12.2. Uzavre-li najemce s tfeti osobou smlouvu o koupi &i pachtu obchodniho zavodu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfitemz na zakladé této
smlouvy by do3lo ke zmé&né osobé najemce, mlze pronajimatel ndjem vypovédét
bez vypovédni doby.

13. VefFejnopravni povinnosti Gi€astnikl

13.1. Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim Rady mésta Mélnika ¢islo 967/2017 ze
dne 4.12.2017 a pronajem (resp. uzavieni této smlouvy) byl schvalen usnese-
nim Rady mésta Mélnika ¢islo 221/2018 ze dne 19. 3. 2018,

13.2. Mésto Mélnik potvrzuje ve smyslu ustanoveni 8 41 zakona ¢, 128/2000 Sb., o ob-
cich, v platném znéni, Zze podminky dle ustanoveni § 39 odst. 1 citovaného zakona
byly méstem Mé&Inik (jakoZto pronajimatelem) Fadné spinény, kdyz zdmér prona-
jmu byl vyvéSen naposledy na Gredni desce od 13. 2. 2018 do 5. 3. 2018.

13.3. Najemce bere vyslovné na védomi, Ze pronajimatel ma podle ustanoveni § 2 odst.
1 pism. b) zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, charakter subjektu, s nimz
uzavrené soukromopravni smlouvy, jakoz i smlouvy o poskytnuti dotace nebo na-
vratné financni pomoci pod|éhaji povinnému zvefejnéni postupem a za podminek
podle tohoto zakona.

13.4. Néjemce je srozumén a vyslovné a bezvyhradné souhlasi s tim, Ze Uplné znéni
této smlouvy vcetné v3ech pfiloh bude zvefejnéno v registru smluyv, postupem a
za podminek podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Na-
jemce bere rovnéz na védomi, Ze registr smluv je verejné pfistupny informacni
systém verejné spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra, ktery slouzi k uve-
fejfiovani smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv a umozZiuje bez-
platny dalkovy pFistup.

13.5.  Ucastnici vyslovn& prohladuji, Ze ve3keré informace, tdaje a skuteZnosti obsazené
v této smlouvé nepovazuji samostatné ani v jejich souhrnu za informace, které
nelze poskytnout nebo zvefejnit pfi postupu podle predpist upravujicich svo-
bodny pfistup k informacim, tedy zejména obchodni tajemstvi (ve smyslu ustano-
veni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném znéni), ban-
kovni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni 8§ 38 odst. 1 zakona ¢&. 21/1992 Sb., o ban-
kach, v platném znéni) a utajované informace (ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona €. 412/2005 Sb., o ochrané utajovanych informaci a o bezpecnostni zpU-
sobilosti, v platném znéni) a udéluji svdj vyslovny souhlas k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

13.6. Pronajimatel se zavazuje zaslat tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 30
dnl od uzavieni této smlouvy.

13.7. Najemce se zavazuje ovérit, zda byla povinnost pronajimatele dle ¢lanku 13.6.
této smlouvy Fadné spinéna. Neni-li povinnost pronajimatele dle ¢lanku 13.6. této
smlouvy Fadné a vcas splnéna, zavazuje se najemce zaslat tuto smlouvu sprévci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv sam a to bez zbytec-
ného odkladu poté, co se o nesplnéni povinnosti pronajimatele dle ¢lanku 13.6.
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najemce dozvédél, nejpozdéji viak do tfi mésicd ode dne, kdy byla tato smlouva
uzavrena.

14. Zavérecna ustanoveni

14.1. Tato smlouva nabyva platnosti okamZzikem podpisu obéma Ucastniky. Podminkou
nabyti Gcinnosti této smlouvy je jeji fadné zveFejn&ni v registru smiuv postupem
podle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv, v platném
znéni.

14.2. Ulastnici této smlouvy prohla3uji, Ze jsou pIné svépravni, Ze pravni jednani spoje-
na s uzavienim této smlouvy uéinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v
tisni ani za jednostranné nevyhodnych podminek, e s obsahem smlouvy se rad-
né seznamili, porozumé&li mu, souhlasi s nim a na ddikaz toho smlouvu podepisuji.

14.3. V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

14.4. Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni této smlouvy, je ne-
platnym pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okol-
nosti, za nichZ bylo sjednano, nevyplyva, Ze jej nelze oddélit od ostatniho obsahu
smlouvy.

14.5. UZastnici vyslovné souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evi-
denci smluv vedené mé&stem MéInik, kterd miize byt i vefejné pFistupna a ktera
obsahuje Udaje o Gcastnicich, pfedmétu smlouvy, &iselné oznaceni této smiouvy,
datum nabyti jeji Gcinnosti, dobu jeji platnosti a u ukoncenych smluv také datum
skonceni smluvniho vztahu. U&astnici prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefej-
néni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

14.6. Tuto smiouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou G&astnik(i ve forma &s-
lovanych dodatkd,

14.7. Tato smlouva je uzavFena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikd ob-
drZi dvé vyhotoveni.

V Mélniku dne 16. 4. 2018

za pronajimatele
MVDr. Ctirad Mike3,
starosta mésta-

........................................

za najemce
Miroslava Bukacova

Smlouva 0 ndjmu prostoru pi. Miroslava Bukatova ¢p. 3359 o vym. 144,75 m2 |



