Dnesniho dne ujednaly smluvni strany:

1. Stodska nemocnice, a. s.,
se sidlem Stod, Hradecka 600, PSC 333 01, IC 26361086, DIC CZ26361086, spole¢nost
zapséna v obchodnim rejst¥fku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vlozka 1072,
zastoupena MUDr. Alanem Sutnarem, Ph.D., pfedsedou predstavenstva
na strané jedné, ddle jen ndjemce

2. Ivana Hesounova
Bytem Na Vyhledech 307, 330 22 Zbtuch
1CO: 03799506
na strané druhé, ddle jen podndjemce

tuto

smlouvu o podnajmu prostor slouzicich k podnikani

| £
Uvodni ustanoveni

1. Néjemce méa dle smlouvy o ndgjmu nemovitosti ze dne 4. 2. 2004 k dispozici v ndjmu
prostory slouZici k podnikéni, které jsou pfedmétem této podnédjemni smlouvy, pficemz
je opravnén tyto pfenechat do dalstho ndjmu, tj. podnédjmu.

2. Podnijemni smlouva se uzavira dle piisluSnych ustanoveni zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

II.
Piedmét smlouvy

1. Pfedmétem podndajmu upraveného podnajemni smlouvou jsou niZze uvedené prostory
slouzici k podnikani v nemovitosti na adrese Hradecka 600, Stod, v niZ sidli Stodska
nemocnice, a.s.

Prostor Vyméra

Prodejna a sklad 28,14 m?
socialni zafizeni, chodba 4,43 m?
celkovi vyméra 32,57 m?

2. Néjemce pienechdva na zdkladé podndjemni smlouvy podnajemci do podnajmu
predmét podndjmu tak, jak je tento uveden vyse.



IL.
Vymezeni predmeétu podnijmu

Pfedmét podndjmu bude vyuZivan podndjemcem vyluéné k nasledujicim ¢innostem:
provozovani kantyny.

N4jemce predal podnajemei ke dni t¢innosti této smlouvy pfedmét podndjmu ve stavu
zpusobilém smluvnimu vyuZivani a jeho uéelu, coz podndjemce bez vyhrad akceptuje a
vyslovné prohlasuje, Ze umisténi a rozsah pfedmétu podndjmu je pro né€j dostatecné
ziejmé a urcité, pficemz pied uzavienim smlouvy si prostory prohlédl a zna jejich stav
a v této podobg je bez vyhrad piijima.

Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani a pfevzeti pfedmétu podndgjmu podnajemcem
sepidi predavaci protokol, ktery bude tvofit nedilnou souéést této smlouvy.
IV.

Nidjemné a jeho splatnost

Smluvni strany se dohodly, ze Ghrada za uzivani pfedmétu podnajmu (dale jen najemné)
bude ¢init 800,- K& (slovy osmset korun Eeskych) ro¢né / m?,

Najemné z podlahové plochy ¢&ini tedy 2 171,30 K¢ mésiéné bez DPH

Néjemné je splatné na zakladé vystavené faktury najemcem. Faktura bude vystavena do
15.dne nasledujictho mésice nebo dle bodu VI. odst. 2.

V.
Inflac¢ni dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze pti prodluzovani doby podnajmu je ndjemce oprévnén
najemné vzdy k 1. dubnu jednostrann¢ zvysit o miru inflace vyhlaenou Ceskym
statistickym ufadem (nebo jeho nastupcem) za predchozi kalendarni rok.

V ptipadé, Ze najemce tohoto prava dle bodu 1 tohoto ¢lanku vyuZije, zavazuje se tuto
skute€nost pisemné oznamit podnajemci nejpozdéji 14 dni pfedem, dolozit miru inflace,
vypocitat navySeni a sd€lit podndjemci ¢astku zvySeného najemného. Podnajemce se
zavazuje toto zvySené ndjemné od prvniho dne nésledujiciho kalendafniho mésice platit.

Za zaklad pro vypocet inflatniho navyseni v dalSich letech se bere vzdy ndjemné, které
mél podnédjemce zaplatit v ptedchozim mésici.



VI
Uhrada néakladd na sluzby

1. Podndjemce se dale zavazuje hradit ndjemci naklady za sluzby spojené s uzivanim
predmétu podnajmu.
Uhrada za sluzby:
teplo: naklady na teplo se hradi zalohove ve vysi 2 200,- K¢/mésice, s tim, Ze po skoneni
roku bude zéloha vyt¢tovana oproti skuteéné spotiebé uvedené na faktuie firmy Termglobal —

vyuétovani dle rozpist z kotelen vzdy do 28.2. nasledujiciho roku.

elektfina: naklady na elektrickou energii se hradi mé&si¢né na zakladé skute¢né spotieby
odectené z elektroméru

vodné, sto¢né: naklady na vodné a sto¢né se hradi mésicné na zakladé skuteéné spotieby
ode¢tené z vodoméru a dle aktudlniho ceniku Vodarny Plzen.

telefonni poplatky: budou pietidtovany na zakladé vykazu pocitacove tstiedny

ostatni sluzby: pausalni platba za ostatni sluzby (elektro revize, revize hromosvodi, zimni
oSetfeni piijezdové cesty) byla stanovena dohodou v celkové vysi 500,00 K¢ za kalendaini
mesic.

Sluzby jako odvoz odpadii, tklid prostor, myti oken je feSeno podndjemcem ve vlastni reZii.
Castka DPH bude uétovina dle sazby dané platné ke dni vzniku povinnosti pFiznat daii.

2. Splatnost pau$alni ceny sluzeb byla tcastniky sjednana nasledujicim zptisobem:
mé&si¢né na zéklade faktury zaslané najemcem.

VIL
Celkova mési¢ni ihrada

1. Celkova mési¢ni ihrada za sluzby a ndjemné z podlahovych ploch: 4 871,30 K¢
bez DPH

2. V piipadég, zZe by byl podnajemce v prodleni s uhradou za sluzby a za ndjemné ngjemci,
pak pro takovy piipad byla sjedndna dohodou stran tzv. smluvni pokuta, ktera ¢ini 1
promile z nezaplacené ¢astky za kazdy den takovéhoto prodleni. Ndjemné a dhrada za
sluzby se povazuji za zaplacené dnem jejich pfipsani na uéet ndjemce nebo dnem jejich
zaplaceni v hotovosti. Timto ujedndnim neni dotéeno najemcovo pravo na nahradu
Skody zptsobenou podndjemcem.

3. Povinnost platit nagjemné a thradu za sluzby vznika dnem vzniku podnajmu a konéi
dnem zdniku podnajmu.



VIIL
Prava a povinnosti podndjemce

Podnajemce se zavazuje, Ze bude Fadné a v¢as hradit najemné a ostatni thrady za sluzby
najemci s tim, Ze predmét podnéjmu bude pouzivat pouze k provozovéni podnikatelské
¢innosti uvedené v ¢l. III. této smlouvy.

Podnéajemce je povinen starat se o pfedmét podndjmu s péci Fadného hospodéte a dbat,
aby na ném nevznikla $koda. Podndjemce se dale zavazuje, Ze bude chranit pfedmét
podnajmu, jakoz i jeho vybaveni, dodrZovat pfedpisy o pozarni ochran¢ a bude se chovat
tak, aby nerusil nebo neomezoval ostatni uzivatele nemovitosti. V. pfedmétu podndjmu
si bude poéinat tak, aby nedochazelo k poskozovani majetku ndjemce nad rémec jeho
b&zného opotiebeni s tim, Ze po skondeni podndjmu je povinen pfedat najemci predmet
podnajmu, tj. dané prostory vyklizené a uklizené¢ ve stavu, v jakém je prevzal,
s piihlédnutim k jejich b&Zznému opotfebenim v souvislosti s dobou trvéni podnajmu.
V ptipadg, 7e predmét podnéjmu nebude ke dni pfevzeti ndgjemcem uklizeny, je ndjemce
opravnén zajistit jeho tklid za dplatu a &astku, kterou za (klid zaplati, poZadovat po
podnajemci.

V piipadg, Ze by podnajemce nesplnil svoji povinnost vyklidit predmét podndjmu fadné
a véas ke dni skonéeni smluvniho vztahu ze smlouvy plynouciho, pak pro takovyto
piipad, je podnijemce povinen uhradit ndjemci za kazdy den prodleni stranami
ujednanou tzv. smluvni pokutu, kterd ¢ini ¢astku rovnajici se 3/365 b&Zného ro¢niho
najmu, a to za kazdy den takovéto prodleni, minimalng v8ak 100,- K¢ za den. Timto
ujednanim neni dot¢eno ndjemcovo pravo na nahradu skody zptisobenou podndjemeem.

Podndjemce je povinen provadét ¢i zabezpe€it ke své tiZi, tj. na vlastni naklady tzv.
b&Znou Gdrzbu pfedmétu podndjmu. BéZnou upravou se rozumi zejmeéna opravy
drobnych predmé&tl zaiizeni, které vznikly po$kozenim podnajemce nebo béZnym
opotfebenim, vymalovani, vyména prasklych Zarovek apod. do vyse 5.000,- K&
vztahujici se k jedné opravé. Nepostara-li se podnajemce o véasné provedeni drobnych
oprav a béZnou tdrZbu predmétu podndjmu, ma ndjemce pravo ucinit tak po pfedchozim
upozornéni podnéjemce na svij naklad sam a pozadovat od n€j ndhradu.

Podnajemce v3ak neni opravnén bez pisemného souhlasu ndjemce provadét na
predmétu podndjmu jakékoliv zmény & upravy stavebniho charakteru. Nebude-li pfi
udéleni souhlasu k provedeni uprav dohodnuto jinak, méd se za to, Ze podndjemce
provede upravy na vlastni naklad. V pfipadé havarijnich a obdobnych situaci, je
podnéjemee povinen ihned o takovychto skuteénostech informovat ndjemce a pfijmout
bezodkladné vhodna opatfeni, aby pfedmét podndjmu neby! dle znehodnocovan, jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pokud tak neucini do 10
dnt ode dne vzniku zavady, ma se za to, ze ji neodkladné odstrani sém na své ndklady.

Nesplni-li ndjemce svoji povinnost odstranit zavady branici fadnému uZivani pfedmétu
podnajmu, nebo jimiZ je vykon podndjemcova prava ohrozen v pfiméfené dob€, ma
podndjemce pravo po piedchozim upozornéni ndjemce zavady odstranit v nezbytné



10.

11.

12.

mife a pozadovat od n&j nadhradu u¢elné vynalozenych nakladl. Pravo na nahradu musi
uplatnit u ndjemce bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mésicu od odstranéni zavad.

Podnajemce je povinen odstranit zdvady a poskozeni, ktera zpisobil v pronajatych
prostorach sam nebo je zpiisobily osoby, které do pronajatych prostor vpustil. Nestane-
li se tak, ma najemce pravo po ptedchozim upozornéni podndjemce zévady a poskozeni
na své naklady odstranit a pozadovat od podnajemce nahradu.

Podnéjemce je povinen umoznit ndjemci pravidelnou prohlidku predmétu podngjmu.

Podndjemce neni opravnén pienechat predmét podnajmu do daliho podndjmu nebo
pievést podnajem na 3. osobu.

Podndjemce je povinen uhradit najemci pfed zp&tnym piedanim pronajatych prostor
plnou vysi 8kody vzniklé na pfedmétu podndjmu v dobé trvani smlouvy o podnajmu
nebo do této doby vlastnim nékladem zajistit jeji odstranéni.

Smluvni strany se dohodly, ze o zp&tném piedani a prevzeti pfedmétu podnajmu sepisi
pfedavaci protokol.

V ptipadg, Ze se smluvni strany nedohodnou na prodlouzeni doby trvani podndjmu nebo
spolu neuzaviou novou podnajemni smlouvu, podnajemce se zavazuje behem 30 dnt
pfed fadnym uplynutim doby trvéni podndjmu umoznit ndjemci a osobdm jej
doprovazejicim prohlidku pronajatych prostor za ucelem jejich ukézky potencialnim
dal$im podndjemctim. K umoznéni prohlidky vyzve ndjemce podnajemce alespofi 2 dny
piedem.

IX.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce je povinen udrZovat predmét podndgjmu v takovém stavu, aby byly prostory

zpusobilé k fadnému uzivani.

Néjemce je povinen zajistit podndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim pifedmétu podnajmu.

Néjemce je opravnén provadeét kontroly stavu predmétu podnajmu.

Néjemce je opravnén vykonavat ostatni prava a povinnosti stanové obecné zdvaznymi
pravnimi ptedpisy.

Pojisténi pronajimanych nebytovych prostor a mistnosti a piipadné pojisténi
odpovédnosti za Skody zplisobené podndjemci je véci ndjemce a hradi je na své ndklady.



X.
Doba trvani podnajmu

Tato smlouva se uzavird na dobu urditou ode dne 1.3.2015 do 31.12.2015. Smlouva
nabyva platnosti dnem jejitho podpisu obéma smluvnimi stranami, pfi¢emZ Géinnosti
nabyva dnem 1. biezna 2015.

Smlouva zanika uplynutim jeji doby, pokud strany nasledné neujednaji jinak, pii¢emz
je déle moZné smluvni vztah v dobé platnosti, resp. u¢innosti smlouvy ukon¢it pisemnou
dohodou obou smluvnich stran. Smluvni strany vSak vyslovné ujednaly i moZnost
vypoveézeni této smlouvy, byt sjednané na dobu uréitou, jednostrannym pisemnym
pravnim ukonem kterékoliv ze smluvnich stran, tzv. vypoveédi, kdyz v takovém piipadé
¢ini vypovédni doba tfi mésice a po¢ina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
dorucen{ vypovédi druh¢ smluvni strané a konéi posledni den tfetiho mésice.

Smlouva v3ak také zanikd v piipadé, Ze dojde k ukonéeni (zaniku) smluvniho vztahu,
na zakladé kterého ma pfedmétné prostory v ndjmu najemce, at’ se tak stane
z jakéhokoliv divodu, a to ke dni ukonéeni ndjemni smlouvy (skoneni nijemniho
vztahu).

XL
Ostatni ujednani

. Néjemce je oprdvnén od smlouvy odstoupit, pokud podnéjemce porusil podndjemni
smlouvou podstatnym zpisobem.

. Néajemce je opravnén od smlouvy odstoupit zejména, pokud:

a) podndjemce uziva pfedmét podnajmu v rozporu se smlouvou

b) podngjemce je o vic neZz jeden mésic v prodleni s placenim
podndjemného

c) podndjemce pfenecha pfedmét podndjmu nebo jeho &ast k podnajmu

d) a dale z diivodti uvedenych v této smlouvé.

Podnajemce je opravnén od smlouvy odstoupit, jen pokud mu ndjemce bezdivodng
brani v fadném uzivani pfedmétu podnajmu.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy zanikne smlouva dnem doruteni oznameni o
odstoupeni od smlouvy druhé strang.

Podndjemce dévd podpisem této smlouvy ndjemci souhlas k tomu, aby, pokud
podnéjemce po piedchozi pisemné vyzve nevyklidi predmét podndjmu ani do 14. dne
ode dne skonfeni podndjmu nebo zaniku smlouvy odstoupenim, najemce spolu
s dalSimi osobami pronajaty prostor oteviel, vstoupil do n&j, sepsal majetek, ktery se
zde nachazi, vyklidil ho a nepfipustil dalsi jeho podndjemcovo uZivani. Naklady na
vyklizeni a uskladnéni vystéhovancho majetku ponese v takovém piipadé podnajemce.
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XII.
Zavérecna ujednani

Podnajem zanikne:

a. skonéenim doby podnajmu dle €lanku X., odst. 1. této smlouvy,

b. pisemnou dohodou mezi nijemecem a podndjemcem dle ¢lanku X., odst. 2. této
smlouvy,

c. pisemnou vypovédi ndgjemce nebo podndjemce s tiimésiéni vypovedni dobou dle
8lanku X., odst. 2. této smlouvy,

d. odstoupenim od smlouvy dle ¢lanku XI. této smlouvy,

e. ukongenim (zanikem) smluvniho vztahu, na zékladé kterého ma piedmétné
prostory v nigjmu ndjemce dle &ldnku X., odst. 3. této smlouvy.

Podnajemee bere na védomi a souhlasi se skute¢nosti, Ze mu pfi ukonceni podnajmu
nepiislugi Zadna nahrada, finanéni odstupné nebo jakékoli jiné plnéni vécné &i osobni
povahy ze strany ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce nema po skonéeni tohoto smluvniho
vztahu pravo na jakoukoli nahradu za pievzeti jeho zakaznické zékladny.

Dorudovani tdastnikim smlouvy se provadi osobné nebo doporucenym dopisem
zaslanym na doruéovaci adresu uvedenou v zéhlavi té¢to smlouvy. Odepte-li jedna strana
pisemnost pfijmout nebo ji posta vrati jako nedorugitelnou, povazuje se pisemnost za
dorucenou dnem, kdy jeji pfijeti bylo odepteno nebo postou vraceno jako nedoruditelne.

Prava a povinnosti smluvnich stran, pokud tato smlouva nestanovi vyslovn¢ jinak, jsou
dale upraveny v piislusnych obecné zavaznych pravnich normach platnych na tzemi
Ceské republiky.

Tato smlouva, resp. jeji text, je v celém jejim rozsahu zévazny i pro pifpadné pravni
nastupce &i nastupce smluvnich stran, at’ se jimi stanou z jakéhokoliv diivodu Ci na
zakladé jakéhokoliv titulu.

Text (znéni) smlouvy a jakékoliv jin€ jeji zmény, upravy ¢i modifikace, je mozno ménit
& dopliiovat jen pisemnymi dodatky podepsanymi obéma stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, po jednom pro ndjemce a podnajemce.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami,
pficemz uéinnosti nabyva 1. biezna 2015.

Pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak, Hdi se vzdjemna prava a povinnosti
smluvnich stran piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku.

. Pokud kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo jeho &4st je nebo se stane neplatmym ¢i

nevynutitelnym rozhodnutim pfislugného organu, nebude mit tato neplatnost ¢i



nevynutitelnost vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy
nebo jejich ¢asti, pokud nevyplyva pfimo z obsahu této smlouvy, Ze toto ustanoveni
nebo jeho ¢ast nelze oddelit od dal§iho obsahu.

12. V ptipadé uvedeném v piedchozim odstavci se obé smluvni strany zavazuji neticinné a
neplatné ustanoveni nahradit novym ustanovenim, které bude svym ucelem a
vyznamem co nejbliz8i ustanoveni této smlouvy, jez ma byt nahrazeno.

13. Smluvni strany si nepieji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla
jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi
stranami €1 zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni
této smlouvy, ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.

14. Strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu podpisu této
smlouvy védély nebo védét musely a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této
smlouvy. Krome ujisténi, ktera si strany poskytly v této smlouve, nebude mit Zadna ze
stran Zadna dal$i prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skutecnostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha strana informace pii jednani o této
smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy dana strana umysIné uvedla druhou stranu ve
skutkovy omyl ohledné piedmétu této smlouvy.

15. Tato smlouva miZe byt ménéna a doplilovana pouze formou pisemnych dodatka.

16. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

ve Stodu dne 25.2.2015

Stodska nemocnice, a.s.
MUDr. Alan Sutnar, Ph.D. podnajemce
piedseda predstavenstva
(ngjemce)

STODSKA NEMOCNICE, a.s.
Hradecka 600, 333 01 Stod
tel.: 877 193 612
1C¢0: 26361086
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Magistrat mésta Plzné
zivnostensky tiad
306 32 Plzen, Tylova 36

G MMP/031572/15
Sp. znacka: SZ MMP/031558/15

Vypis z zivnostenského rejstriku

Jméno a pFijmeni: Ivana Hesounovi

Rodné &islo:

Datum narozeni: -

Bydliste: Na Vyhledech 307, 330 22, Zbich
Sidlo: Na Vyhledech 307, 330 22, Zbiich

Identifikagni ¢islo osoby: 03799506

Zivnostenské opravaéni &. 1

Predmeét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zikona
Obory &innosti: Velkoobcheod a maloobchod
Vznik opravnéni: 16.02.2015

Doba platnosti opravnéni: na debu neurcitou

Ufad pfislugny podle § 71 odst. 2 Zivhostenského zakona: Méstsky tiad Nyfany

3 At mé,
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¥V Plzni dne 16.02.20135
Ing. Jitk
veckwc{oddé!eni Zivnosti

ID RZP: 3830158
Cislo ptipadu: 340500/U2015/3617/Dy Strana | ZIV 2.0p035/1020 VYP 0243/032



Dnesniho dne ujednaly smluvni strany:

1. Stodska nemocnice, a. s.,
se sidlem Stod, Hradecka 600, PSC 333 01, IC 26361086, DIC CZ26361086, spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Plzni, oddil B, vloZka 1072,
zastoupena MUDr. Alanem Sutnarem, Ph.D., pfedsedou pfedstavenstva
na strané jedné, ddle jen ndjemce

2. Ivana Hesounova
Bytem Na Vyhledech 307, 330 22 Zbiich
ICO: 03799506
na strané druhé, ddle jen podndjemce

tento

DODATEK

ke smlouvé o podnajmu prostor slouzicich k podnikani
uzavien dne 25.2.2015

Piedmétem Dodatku je odstavec X. - doba trvani podnajmu, ktera se
uzavira na dobu 3 let tj. od 1.1.2016 do 31.12.2018.

Ostatni ujednani Smlouvy ziistavaji beze zmény.

ve Stodu dne 7.12.2015

lvana HESOUNOVA

STODSKA NEMOCNICE, a.s. Na Vihledech 307, 330 55 71,0 .
Hradecks 500, 383 01 Stod IC: 03799506 s

t

Tel. 7" 149 579

~Stodska nemocnice, a.s. Ivana Hesounové
MUDr. Alan Sutnar, Ph.D. podnajemce
pfedseda predstavenstva -

(ndjemce) n




