Smlouva

0 najmu prostort slouzicich k podnikani

Nemocnice Na Bulovce

se sidlem: Budinova 67/2, 180 81 Praha 8

ICO: 00064211

DIC : CZ00064211

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo uctu: 16231081/0710

zastoupena: Ing. FrantiSek Novak, zastupce statutarniho organu, dle povéreni
(dale jen ,pronajimatel")

a

Dusan Kocur

1CO: 65126271

DIC: CZ7607095826 5

se sidlem: Javorova 713, 252 28 Cernosice
bankovni spojeni: CSOB a.s., 234076104/0300

jednajici/zastoupeny:  Dusan Kocur, jednatel
(dale jen ,najemce")

dale také spolecné ,smluvni strany",

uzaviraji ve smyslu § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen

,zakon") a zékona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, v platném znéni (dale je ,Zakon") tuto

smlouvu o najmu prostort slouzicich k podnikani (dale jen ,smlouva") :

Clanek I.

Pronajimatel je prislusny hospodafrit s nize uvedenymi prostorami v nemovité véci, jejimz
vylunym vlastnikem je Ceska republika, a prenechava je touto smlouvou do docasného
uzivani najemci za podminek dale uvedenych.

Clanek II. PFedmét najmu

2.1 Predmétem najmu je Cast prostoru v objektu umisténém vedle pavilonu ¢. 15 o
celkové vymére 242,44 m?

o Hlavni plocha o vyméFe 54,00 m?,
Vedlejsi plocha o vyméFe 70,20 m?,
e Plechova hala o vyméfe 118,24 m*



3.1

3.2

3.3

postaveném na Casti pozemku parc. ¢. 381/4, v katastralnim Gzemi Liben, o vymére 1
792 m? (ostatni plocha), zapsany na LV 1923, ktery je ve vlastnictvi Hlavniho mésta
Prahy.

Objekt postaveny na vyde uvedeném pozemku je ve viastnictvi Ceské republiky,
s prislusnosti hospodareni pro Nemocnici Na Bulovce.

Popis a presné umisténi nebytového prostoru v nemovitosti je uveden v pddorysném
planu nemovitosti, v nichZ je predmétny nebytovy prostor (predmét najmu) vyznacen a
jez tvotri prilohu €. 1 této smlouvy (dale jen ,Pfedmét najmu").

Clanek III. Ucel najmu

Ucelem najmu uzivani predmétu najmu najemcem, specifikovaného v &anku II. bod 2.1.
této smlouvy, je vyluéné poskytovani individualni femesiné sluzby Nemocnici Na Bulovce.

Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu, ktery jej bude uzivat v souladu s touto
smlouvou a s obecné zavaznymi pravnimi predpisy k provozovani cinnosti uvedené v
predchozim odst. 3.1.

Veskeré pripadné rekonstrukce a opravy budou probihat az po té, co budou
odsouhlaseny pronajimatelem s tim, Ze budou provedeny pouze na naklady najemce a
najemci nevznikd ndrok na pozdéjsi vymahani Ghrady takto vzniklych nakladd po
pronajimateli. VeSkeré rekonstrukce a opravy se po ukonceni Ucinnosti smlouvy stavaji
vlastnictvim pronajimatele.

Clanek IV. Trvani smlouvy

4.1 Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od ucinnosti smlouvy na dobu osmi let.

5.1

5.2

53

5.4

Clanek V. Najemné a jeho splatnost

Najemce je povinen za predmét najmu platit pronajimateli ndjemné ve vysi a zplisobem
dale uvedenym.

Najemné bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran ve vysi 1.200,- KC (slovy:
jedentisicdvéste korun &eskych) za 1 m? hlavni plochy, ve vysi 300,- K& (slovy: tista
korun eskych) za 1 m? vedlejsi plochy a ve vysi 200,- K& (slovy: dvésté korun Ceskych)
za 1 m? plechové haly predmétu najmu/rok. Ctvrtletni ndjemné za cely predmét ndjmu
Cini 27.377,- K¢ (slovy : dvacetsedmtisictristasedmdesatsedm korun Ceskych) + DPH v
zakonné vysi.

Pronajimatel fakturuje najemné dle odst. 5.2. tohoto ¢lanku smlouvy nejdrive posledni
den Uctovaného cCtvrtleti. V pripadé trvani najmu po dobu kratSi nez je Ctvrtleti, Gctuje
pronajimatel ndjemné v pomérné casti; najemné je splatné do 14 dnl ode dne vystaveni
faktury pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit najemné vzdy o poCet procentnich bodd
inflacniho narQstu spotrebitelskych cen vyhlasovaného CSU za kalendarni rok a to
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5.5

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

pisemnym oznamenim najemci, s ucinnosti vZzdy od 1. dubna kalendarniho roku.
Pronajimatel mlze toto pravo poprvé uplatnit za inflacni nardst za rok 2018.

Najemné a cenu sluzeb dle nize uvedeného ¢l. VI. bude ndjemce hradit na Gcet
pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky, Cislo G¢tu: 16231081/0710, variabilni
symbol je Cislo faktury, konstantni symbol je Cislo 308.

Clanek VI. Uhrada za sluzby

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich
s timto najemnim vztahem, které zahrnuji naklady na TUV, teplo, elektrickou energii,
vodné a stocné podle odectl méficich zarizeni dle skutecnych odbérd.

Pronajimatel poskytne najemci telefonni pobocku/y, a to za pausalni poplatek mési¢né
XOOOOOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Hovorné bude  pronajimatel  mésicné
pretctovavat v pIné vysi ndjemci podle tarifikacniho programu telefonni Ustfedny + DPH
v zakonné vysi.

Clanek VII. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel se zavazuje odevzdat predmét ndjmu najemci.

Pronajimatel se dale zavazuje, Ze bude v predmétu najmu zabezpeCovat radné
poskytovani sluzeb, jez jsou s uzivanim predmétu ndjmu spojeny.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po
celou dobu nadjemniho vztahu.

Obsahem povinnosti podle ustanoveni 7.3. této najemni smlouvy je zejména zajisténi
sluzeb uvedenych v ¢lanku VI. této smlouvy. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpeceni
prislusnych zafizeni tak, aby technicky stav téchto zafizeni byl v souladu s
bezpecnostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal stanovenym normam,
pricemz pripadné zavady budou pronajimatelem odstranény tak, aby nedoslo, nebo
doslo jen v mife nezbytné, k omezeni uzivani predmétu najmu. Pronajimatel se této
povinnosti zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkl bylo
zplsobeno pricinou jinou nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a
ani na ni nemohl mit zadny vliv.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do predmétu najmu, pokud predem oznami najemci
nezbytnost prohlidky prostorli nebo provedeni potfebné opravy i Udrzby elektrickych,
plynovych, vodovodnich a dalSich rozvodd, a najemce je povinen v téchto pripadech
pronajimateli umoznit pfistup do prostorli v potfebném rozsahu.

Pronajimatel neodpovida najemci za jakékoliv Skody, zejména ne za Skody na vnesenych
vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.



8.1

8.2

8.3

8.4

8.5.

8.6

8.7

8.8

8.9

Clanek VIII. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k Ucelu dle této smlouvy, a to
po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné dle ¢lanku V. a cenu sluzeb dle ¢l. VI. této smlouvy.

Najemce je povinen uzivat prostory jako radny hospodar a provadét na své naklady
béZnou Udrzbu prostorl vcetné uklidu, jakoz i hradit pripadné veskeré naklady a ceny
dodavek uskutecnénych pro ndjemce, zejména ty, které jsou uvedeny v ¢lanku VI. této
smlouvy.

Najemce je povinen pisemné oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré
zmény, které nastaly v a na predmétu ndjmu, a to jak zapricinénim najemce, tak i bez
jeho vlivu a ville a souCasné je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, nebo umoznit provedeni
téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovidda za Skodu, ktera by
pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje pocinat si v prostorach tak, aby nebyl rusen chod ostatnich zafizeni
pronajimatele a uzivatell v objektu a v aredlu pronajimatele.

Jakékoliv zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v
objektu, v némz se nachazi predmét najmu, je nepripustné. Najemce je povinen zdrzet
se jakychkoli jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon ostatnich uzivacich a
najemnich prav v objektu, v némz se nachazi predmét najmu.

Najemce se zavazuje pri své Cinnosti plné dodrZovat veskeré bezpecnostni, pozarni,
hygienické i ostatni obecné zavazné pravni predpisy a dopravni rezim pronajimatele a
nese plnou odpovédnost za pripadné skody vzniklé porusenim téchto povinnosti.

Najemce se zavazuje respektovat pravni predpisy a vnitrni pokyny pronajimatele tykajici
se pozarni ochrany, hygienické predpisy a predpisy tykajici se bezpeCnosti prace apod.,
se kterymi byl sezndmen. Vnitini pokyny pronajimatele tykajici se zejména BOZP,
pozarni ochrany, které jsou k dispozici na uvedenych internetovych strankach Nemocnice
Na Bulovce http://bulovka.cz/wp-content/uploads/2016/02/BOZP.pdf.

Najemce se zavazuje zabezpelit na své naklady predmétné prostory pred pripadnym
vniknutim zvendi s tim, ze Skody z pripadného vloupani jdou k jeho tizi.

8.10 Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele,

které se nalézaji v pronajatém prostoru. Dale najemce odpovida za Skody zplsobené z
nedbalosti i zavinénim, vcetné Skod na Zivotnim prostfedi zplsobenych v souvislosti s
¢innosti provadénou v predmétu najmu, i zplsobené bez souvislosti s touto Cinnosti. Tim
neni dotcena jind zakonna odpovédnost najemce nebo pronajimatele. Rovnéz najemce
odpovida pronajimateli za Skody, které zplsobi na prostorach a uzivanych zafizenich nad
ramec bézného opotiebeni.


http://bulovka.cz/wp-content/uploads/2016/02/BOZP.pdf#_blank

8.11 Najemce je opravnén provadét v a na predmétu najmu podle této najemni smlouvy
jakékoliv stavebni i jiné Upravy trvalého charakteru jen pri splnéni nize uvedenych
podminek:

a) Veskeré Upravy, provadéné najemcem v pronajatych prostorach vyzaduji vyslovného,
predchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predloZil
najemce ve své pisemné zadosti pronajimateli.

b) Ve sporném pripadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény, zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu, jakkoliv ménici predmét najmu
¢i pevnou instalaci jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického,
plynového, vodovodniho a dalSich vedeni apod.

¢) Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonceni
najemniho vztahu odevzdat predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan
pri zohlednéni jeho béZného opotrebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které
proved| bez souhlasu pronajimatele.

8.12Najemce je povinen do konce doby trvani najmu, bez vyzvy pronajimatele, odstranit
z predmétu ndjmu vSechny predméty, které do ného vnesl a vratit jej pronajimateli
posledni den najmu dCisty a vyklizeny, ve stavu, v jakém ho prevzal, s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, resp. k Upravam provedenym s pisemnym souhlasem
pronajimatele béhem trvani ndjemniho vztahu. Soucdsti vyklizeni prostorl je také
odstranéni vSech napisli a/nebo oznaceni najemce. O vraceni predmétu najmu sepise
ndjemce s pronajimatelem protokol o vraceni prostor, ve kterém bude jejich stav
popsan. Ke vraceni predmétu najmu pronajimateli dojde dnem podpisu predavaciho
protokolu smluvnimi stranami.

8.13 Pro pripad nesplnéni povinnosti najemce vratit predmét najmu pronajimateli véas a
radné se najemce zavazuje, ze uhradi pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za
kazdy zapocaty den prodleni, a to az do dne skute¢ného vraceni predmétu najmu.

8.14Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele uzavrit smlouvu o
podnajmu k predmétu najmu s tfeti osobou, ani jeho ¢ast prenechat k uzivani tretim
osobam.

8.15Najemce se zavazuje pojistit rizika vykonu cinnosti v pronajatych prostorach dle této
smlouvy a rizika z provozu svého zarizeni v prostorach umisténé a to zejména pro pripad
vzniku Skody na majetku pronajimatele. Original pojistné smlouvy je ndjemce povinen
predloZit pronajimateli k nahlédnuti pfipadné k pofizeni kopie ve Ih{té do 7 dnli ode dne
uzavreni této smlouvy.

8.16V souvislosti s prevodem podnikatelské cinnosti najemce na jinou osobu je vydani
predchoziho souhlasu pronajimatele s prevodem ndjmu prostoru na treti osobu
vylouceno.



Clanek IX. Smluvni sankce

9.1 Kromé smluvni pokuty uvedené v bodé 8.13. se smluvni strany dale dohodly, ze v
pripadé, kdy najemce bude v prodleni s placenim najemného Ci ceny sluzeb, ma
pronajimatel pravo pozadovat po najemci Urok z prodleni v zakonné vysi z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele smlouvu ukoncit
vypovédi v souladu s obanskym zakonikem.

Clanek X. Skonéeni smlouvy

10.1 Najemce je opravnén smlouvu pred uplynutim doby najmu ukoncit vypoveédi
v pripadé, ze

a) ztrati zpdsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu jsou pronajaté prostory touto
smlouvou uréeny, za coz se povazuje i zahdjeni insolvencniho Fizeni na najemce,
nebo

b) pronajaty prostor pro prekazky na strané pronajimatele nadjemce objektivné nemlze
uzivat v plném rozsahu déle jak 14 po sobé jdoucich kalendafnich dnl a
pronajimatel nezajistil ndhradni prostor, nebo

¢) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti uvedené v ¢l. VII. smlouvy.

10.2 Pronajimatel je opravnén smlouvu pred uplynutim doby ndjmu ukoncit vypovédi
v pripadé, ze

a) ma byt odstranéna nemovita véc, ve které se prostory nachazeji, nebo ma byt
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani prostord a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemohl predvidat, nebo

b) najemce pres pisemnou vyzvu hrubé porusuje nékterou svou povinnost uvedenou
v €l. V., nebo VI., nebo VIII., nebo pokud v rozporu s vyjadrenim pronajimatele
opattuje pronajaty prostor Stity, navéstimi ¢i jinym oznacenim, nebo

) je najemce v prodleni se zaplacenim najemného nebo sluzeb s ndjmem spojenych
déle nez 1 mésic.

10.3 Vypovédni IhGta vypovédi dle odst. 10.1 a 10.2 ¢ini 3 mésice a béZi od prvniho dne
mésice nasledujiciho po meésici, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

10.4 Pokud

a) ndjemce neumozni pronajimateli pfistup do prostort dle ¢l. VII. odst. 7.5. a zpUsobi
tim pronajimateli zna¢nou Ujmu, nebo

b) najemce uziva predmét najmu zplisobem, Ze se opotifebovava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo hrozi znieni predmétu ndjmu, a ndpravu neprovedl ani pres
pisemnou vyzvu pronajimatele, nebo



c) pfi uzivani predmétu najmu zplsobem, kterym se opotiebovava nad miru
prfimérenou okolnostem, hrozi naléhave vazné nebezpedi z prodleni, nebo

d) nadjemce nezaplatil dluzné najemné pres vyzvu pronajimatele ani do splatnosti
pristiho ndjemného,

je pronajimatel opravnén pisemnou vypovédi ukoncit ndjem bez vypovédni doby. V tom
pripadé najem prostord skon¢i dnem doruceni vypovédi ndjemci a najemce je povinen
odevzdat vyklizeny predmét najmu pronajimateli nasledujici pracovni den.

10.5 Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z dlivodu, Ze prostory neodkladné

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

potfebuje k plnéni svych Ukold zdravotnického zafizeni dle Zakona, pokud to pfi
uzavirani smlouvy nemohl predpokladat. V tom pfipadé je najemce povinen odevzdat
predmét najmu pronajimateli nasledujici den po doruceni ozndmeni pronajimatele o
odstoupeni, zaslané na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy a najemce
nema narok na nahradu jakékoli Skody.

Clanek XI. Ustanoveni zavérecna

Dorucovani pisemnosti dle této smlouvy se déje vzdy pisemné bud’ proti potvrzeni o
osobnim prevzeti pisemnosti, nebo doporu¢enym dopisem s dodejkou na adresu
smluvni strany uvedené v zahlavi této smlouvy. Pisemnost je doru¢ena dnem osobniho
prevzeti nebo dnem prevzeti postovni zasilky. Za den doruceni se také povazuje 3.
pracovni den po odeslani zasilky s dodejkou k prepravé adresatovi cestou drzitele
postovni licence, i kdyz se adresat o zasilce nedozvédél nebo ji neprevzal. Za posledni
znamou adresou smluvni strany se povazuje adresa uvedena v zahlavi této smlouvy
prip. nova adresa, kterou smluvni strana druhé strané pisemné oznamila.

Najemce souhlasi se zvefejnénim Udajl uvedenych ve smlouvé v souladu se zak.
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim a bere na védomi, Ze v pripadé
hodnoty pInéni vyssi nez 50.000 K¢ bez DPH pronajimatel uverejni tuto smlouvu v
Registru smluv.

Pravni vztahy touto smlouvou blize neupravené se fidi zakonem. Smluvni strany se ve
smyslu Zakona dohodly odchylné od zakona tak, Ze se na tento smluvni vztah nepouzije
ustanoveni odst. 1 § 2230 zakona.

Soudem prislusSnym pro vSechny spory vzniklé z této smlouvy mezi pronajimatelem a
najemcem je obecny soud pronajimatele.

Jakakoliv zména v této smlouvé musi byt provedena pisemné formou dodatku,
podepsaného obéma smluvnimi stranami, vyjma Cl. V odst. 5.4 a Cl VI odst. 6.2.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech o pravni sile originalu, z nichz kazda
ze smluvnich stran po jejim uzavreni obdrZi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu v poradi druhou podepisujici se
smluvni stranou a ucinnosti nabyva dnem uverejnéni v registru smiuv.



11.8 Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy pred jejim podpisem
seznamili, a Ze s ni bezvyhradné souhlasi, na diikaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnorucni

podpisy.

11.9 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou prilohy:
¢. 1 — Specifikace predmétu najmu

V Prazedne .........c.......... Vo dne ....ccooovveeneen,
Ing. FrantiSek Novak, dle povéreni Dusan Kocur, jednatel
Zastupce statutarniho organu Javorova 713, 252 28 Cernosice
Nemocnice Na Bulovce IC: 65126271, DIC: 7607095826
pronajimatel najemce



Objekt vedle pavilonu €. 15

1

PLECHOVA

HALA

VSTUP
10
¢alounik
1 dilna
chodba
9
c¢alounik sklad

Vedlejsi plocha

5 wc|3
6 Vedlejsi
spr plocha

Vedlejsi plocha
spol. prostor
Hlavni plocha
Plechova hala

Priloha ¢. 1



