NiZe uvedeného dne. mésice, roku uzaviely
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zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou
ve smlouvé dale jen jako proddvajici

a

pani

Mgr. Alena Jindfiskova, narozena Il 1961
bytem 512 36 Horni Branna 430,

ve smlouve dale jen jako kupujici
ve smlouve spoledné déale jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovitych véci

lt
ProhldSeni o zpiisobilosti

Smluvni strany prohla$uji, Ze jsou zpusobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako
zplsobilé nabyvat vramei pravniho fadu vlastnim pravnim jedndnim préva a
povinnosti.

Il.
Piedmét smlouvy

Prodavajici prohlasuje, Ze je na zaklads Kolaudagniho rozhodnuti &j. SU/611/98/8n
ze dne 17.11.1998 a Prohladeni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické
pravo k jednotkam ze dne 7.7.2014 vyluénym vlastnikem jednotky & 59/14, byt,
vymezené dle § 1166 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni
o velikosti 53,9 m?, ve stavebni parcele &. 72/3, soudésti této stavebni parcely 72/3
je stavba bytového domu &p. 59 a &p. 60 vobei a &asti obce Jilemnice, a
spoluvlastnicky podil ve vysi 539/13230 na spoleénych ¢astech nemovité véci, vse
v k. u. Jilemnice, zapsané Katastralnim dfadem pro Liberecky kraj, katastralnim
pracovidtdm Semily, na LV &, 3408.

Popis jednotky, vymezeni jejiho vybaveni, spoleénych &asti nemovité wvéci,
spoluvlastnickych pedilt, prav a zdvazkii, ureni spravce, pravidel pro spravu
spoleénych &asti nemovité véci a hospodafeni domu je uveden v pfiloze ¢ I
Ptdorysné schéma uryjici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu s idaji o
podlahovych plochdch jsou uvedeny v priloze ¢ 2. Obé piilohy jsou nedilnou
soucasti této smlouvy.



Dale prodavajici prohlauje, Ze je na zdklad& §1 zdkona ¢. 172/1991 Sb. a kupni
smlouvy V11-33/1995 z 18.1.1995 vylu¢nym vlastnikem pozemku par. & 72/1,
druh pozemKu ostatni plocha, zpiisob vyuZiti zeleit, v katastrdlnim dzemi
Jilemnice, obec Jilemnice, zapsdno Katastralnim tfadem pro Liberecky kraj,
katastralnim pracovi$tém Semily na LV &. 3517.

Jednotka & 59/14, byt, vymezena dle § 1166 a nasl. Obéanského zdkoniku &
89/2012 Sb., v platném znéni a dile spoluvlastnicky podil ve vySi 539/13230 na
pozemku parc. & 72/1, jak jsou popsany vySe v {ldnku II., jsou pFedmétem
pirevodu dle této smlouvy,

dale také jen pfedmét pfevodu.

II1.
Kupni cena a zpiisob jeji dhrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pfevodu
prodan, ¢ini celkem 523.797,- K& (slovy: pétsetdvacettfitisicsedmsetdevadesatsedm
korun &eskych) a vychazi ze Smlouvy o budouci smlouvé o prevodu vlastnictvi
jednotky v&etn& dodatkn &, 1.

2) Smluvni strany potvrzuji, Ze kupni cena byla v celé vy$i pln¢ uhrazena
pred podpisem této smlouvy na Géet strany prodavajici.

3 Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZ i dafovd povinnost budou
splnény podle zakona.

IV.
ProhlaSeni smluvnich stran u¢inéné v souvislosti s pfevodem nemovitych
véci

1) Kupujici prohlasuje, Ze je najjemcem predmétu pfevodu a je mu tedy znadm
jeho stav a piejimd ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachizi ke dni
podpisu smlouvy.

2) Prodavajici prohlasuje, Ze na pfevadénych nemovitych vécech nevaznou
Zadné pravni povinnosti, zejména vécna bfemena, divhy a zastavy a Ze kupuyjiciho
seznamil s jejich stavem.

3) Prodavajici prohlaguje, Ze prodej nemovitych véci byl schvalen usnesenim
ZM ¢&. 46/98 ze 17.3.1998, ¢. 95/06 z 24.8.2006 a €. 54/14 7.3.9.2014 po splnéni
zvefejnéni zameéru prodeje na Gfedni desce v dobé 2.2.-24.2.2004 a 13.6.-2.7.2014.

4) Prodavajici prohlasuje, Z¢ spolefenstvi vlastnikdl jednotek v domé bylo
zaloZeno a kupujici bere na védomi, Ze s pfevodem vlastnictvi k jednotce se stdva
jeho ¢lenem, ktery mé& svd prava 1 povinnosti. Identifikace spolefenstvi:
Spolecenstvi vlastnikid ¢p. 59-60 v Jilemnici, IC 066 93 113, sidlo Zamecka 59, 514
01 Jilemnice.



V.
Zaveérefna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce a spoluvlastnickému podilu pozemku, jeZ jsou pfedmétem
pievodu dle této smiouvy, prechédzi na kupujiciho vkladem vlastnického prdava do
katastru nemovitosti. Pravni u¢inky vznikaji na zdkladé pravomocného rozhodnuti
pfisludného katastralniho Gfadu o jeho povoleni zpétné ke dni, kdy byl ndvrh na
vkiad doru¢en katastralnimu Gfadu. Smluvni strany dohedly, Ze nivrh na povoleni
vkladu vlastnického prava podle této smlouvy poda u pfisludného katastralniho
Gfadu prodavajici, a to do 7 dnfi po podpisu ob&éma smiuvnimi stranami.

2) Smlouvu lze ménit a doplilovat jen pisemnymi ¢islovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smiuvni strany prohladuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, prosté omylu, souhlasi s nim a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména

ustanovenim § 2128 a nésl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném
znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech originalech, z nichz kazda ze

smluvnich stran obdrZi po jednom a jeden bude pfedloZen katastralnimu tfadu spolu
s navrhem na zahdjeni ¥izeni o povoleni vkladu vlastnického prava.

Priloha €. 1. Popis jednotky

Priloha & 2: Pudorysné schéma

11 04 208

V Jilemnici dne

—_———————

Ing. Jana Cechova

Mgr. Alena Jindiiskova
; starostka mésta



Priloha ¢ 1

Bytova jednotka ¢.59/14 je byt 2+1, umistény v 3.nadzemnim podlazi.

Celkova podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim je 53,90 m2.
mistnost podlahova plocha m2
predsii 6,30
kuchyn 6,30
ocbyvaci pokoj 18,00
loZnice 14,90
koupelna 460
WC 1,40
podlahova plocha mistnosti 51,50
pod svislymi konstrukcemi 2,42
podliahova plocha celkem 53,92
zaokrouhieno 53,90
balkon B 58-14 2,60|nezapoitava se do PP bytu

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyn¢, vybaveni koupelny a WC, vestavéna skiin, ustfedni
topeni s radiatory, osvétleni, domaci telefon, zvonek.

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, Gstfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni s odboénymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patii podlahova krytina, nenosné p¥i€ky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna a balkénové dvefe. K vlastnictvi jednotky dale patfi prave
uzivat jednu sklepni kéji ve spoleinych prostorach v 1.PP budovy &p.59. Vlastnik jednotky
¢islo 59/14, bytu, ma pravo vyluéné uzivat balkon B 59-14, ktery je p¥istupny z této jednotky
a ktery patti do spoleénych ¢asti nemovité véci.

Piedmét pfevodu vlastnictvi je ohranien vstupnimi dvefmi do jednotky a do piisluenstvi
umist&ného mimo jednotku (napf.sklep, komora), hlavaimi bytovymi uzavéry piivodu vody
a hlavnim elektrickym jistiGem.

K vlastnictvi jednotky &59/14, bytu, patti spoluvlastnicky podil o velikosti 539/13230 na
spolefnych Castech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona &islo 89/2012
Sb., obéanského zékoniku, stanoven pomé&rem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plode viech byth v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zdkona &islo 89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, je uréen uel uZivani jednotky —~ bydleni.



Uréeni spoleénvch &dsti nemovité véci

1.
2)

b)

d)
€)

g)
h)

)
k)
D

n)
0)

p)
q)
1)
s)
t)
u)
V)

W)

spoleéné &asti nemovité véci jsou:

stavebni parcela &islo 72/3, soudasti této stavebni parcely &islo 72/3 je stavba bytoveho
domu &isla popisného 59 v ¢asti obee Jilemnice a stavba bytového domu &isla popisného
60 v ¢asti obcee Jilemnice, vie v katastralnim uzemi Jilemnice — ustanoveni §1160,
odstavec 2 zakona Cislo 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik

vodorovné a svisié nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohrani€ujici byt (i nenosné stény), viechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, piliie)

konstrukce stfechy véetné izolaci, stfedni krytiny, vystupnich otvord, hromosvodi, svoda
dest'ovych vod vnitfnich 1 vnéjSich

komin kotelny jako stavebni konstrukce v celé stavebni délce, vEetné vyvlozkovani
venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodi$té a chodby, vyplné stavebnich
otvori hlavni svislé konstrukce (okna)

balkony i v pifpadg, Ze jsou piistupné pouze z bytu, dvefe z t&chto prostord, tyto
spole¢né &asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
pfisludené jednotky

domovni kotelna, véetn& viech technickych zafizeni a soudasti

prostory ve vykresové &asti oznacené jako sklepni kéje, kolarny, kotelny, vstupni
prostory, chodby, schodi$té, susarny, to vie nachazejici se ve spolenych ¢astech domu,
kter¢ nejsou vymezeny jako bytova jednotka nebo soucast bytove jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byté véetné protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené véetng stoupacich $achet, aZ pomérovym méfidiam pro byt,
véetné téchto méfidel nebo nzavéri

rozvody elektrické energie aZ k pfechodovym svorkam za elektromérem

rozvod plynu do kotelny

centralni vytapéni: celd soustava rozvodi tepla, vEetné rozvodd v byté a radiatord, véetngd
termostatickych ventil a zafizeni slouZiciho k rozi&tovani nakladd na topeni. Casti
rozvodl umisténé v byté, radidtory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky jako spoleéné &asti.

protipoZarni zatizeni (hydrant, PHP), osvétleni spole¢nych &4sti

veskera zafizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) az k zapojeni do bytu,
pokud byla potizena jako spole¢na

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, doméci zvonek

ptipojka vodovodu od hlavniho fadu

piipojka elektro od hlavniho vedeni

pfipojka plynovodu aZ po hlavni fad

pfipojka kanalizace aZ po hlavni fad

domovni potrubi pro odvadéni dest'ovych vod

okapovy chodnik



2. Spoluvlastnické podily vlastnikil jednotek na spolenych ¢astech nemovité véci jsou
stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zakona ¢&islo 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
pomé&rem velikosti podlahové plochy bytu k celkové podlahové ploSe viech bytl
v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadfené zlomkem jsou uvedeny u kazdé
konkrétni jednotKy a vztahuji se ke spole¢nym Castem nemovité véci.

3. ve spolednych Castech nemovité véci jsou spoleéné &asti, vyznalené v pfiloze C.1 této
dohody urceny takto:

ép. podlazi |[prostor plocha m2
59|1.PP schodisté 9,30
chodba 6,70

kotelna 18,90

sklepni koje 24 80

kolarna 40,80

sklepni koje 34,10

sklepni koje 31,80

80|1.PP sklepni koje 31,80
sklepni koje 34,10

koligrna 40,80

skiepni koje 24,380

kotelna 18,90

chodba 9,30

schodisté 9,30

5911.NP vstup 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

60[1.NP vsiup 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

59|2.NP su$arna 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

B80[2.NP susarna 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

59|3.NP susarna 7.80
schodisté 9,25

chodba 16,70

sudarna 9,40

60|3.NP susarna 7,80
schodisté 9,25

chodba 16,70

susarna 9,40

4. ve spoleénych ¢astech nemovité véci jsou spole¢né &asti uzivané ke konkrétnim bytiim,
vyznacené v piiloze €.1 této smiouvy urleny takto:

{¢islo balkonu je shodné s ¢islem jednotky, ze kieré je pfimo pfistupny a ke které se vaze
pravo vvhradniho uZivani)



&p. podiazi |prostor plocha m2
59{1.NP balkon B 59-1 3,00
balkon B 59-2 1,90

balkon B 59-3 1,90

balkon B 59-4 1,90

balkon B 58-5 2,60

2.NP halkon B 59-6 3,00
balkon B 59-7 1,90

balkon B 59-8 1,90

balkon B 59-8 1,80

balkon B 59-10 2,60

3.NP balkon B 58-11 2,30
balkon B 59-12 2,30

balkon B 59-13 2.30

balkon B 59-14 2,60

1.NP balkon B 60-1 2,60
balkon B 60-2 1,980

balkon B 60-3 1,80

balkon B 60-4 1,80

balken B 60-5 3,00

2.NP balken B 60-6 2,60
balkon B 60-7 1,90

balkon B 60-8 1,90

balkon B 60-9 1,80

balkon B 60-10 3,00

3.NP balkon B 60-11 2,60
balkon B 60-12 2,30

balkon B 60-13 2,30

balkon B 60-14 2,30

5. Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zakona &islo 89/2012 Sb., ob&anského
zékoniku, ktery nese nazev spolecné &4sti, patii do spolednych ¢asti stavebni parcela
islo 72/3, soutasti této stavebni parcely ¢islo 72/3 je stavba bytového domu ¢&isla
popisného 59 v &asti obee Jilemnice, v katastrdlnim uzemi Jilemnice a stavba
bytového domu &isla popisného 60 v ¢asti obee Jilemnice, v katastralnim vizemi
Jilemnice.



jednotka €. podlhova pl. spoluvl.podil
59/1 552552/13230
59/2 32,8 [328/13230
59/3 32,8 |328/13230
5974 48 8[488/13230
59/5 ~ 53,9(539/13230
59/6 55,2 [552/13230
59/7 32,8[328/13230
59/8 32,8(328/13230
59/9 48.8(488/13230
59/10 539[539/13230
59/11 55,2 1552/13230
59/12 56,6 1566/13230
59/13 48.8[488/13230
59/14 53,9[539/13230
60/1 53,91539/13230
60/2 488 1488/13230
60/3 32,8 328/13230
60/4 32,8(328/13230
60/5 55,2 [552/13230
60/6 53.9(539/13230
6077 48 8[488/13230
60/8 32,8[328/13230
60/9 32,8 [328/13230
60/10 552 552/13230
60/11 53,9(539/13230
60/12 48,81488/13230
60/13 566 [566/13230
60/14 552|552/13230
13230

Prava a zavazky tvkajici se nemovité véci

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek pfechazeji tato prava a zavazky, tykajici se budovy

a jejich spolenych ¢&dsti:

1. Na budovich a pozemcich nevaznou Zddnd zdstavni prava, vécnd bfemena nebo jind

omezeni viastnickych prav.

2. Navlastniky jednotek pfechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odbér
pitné vody a stoéneho, odvozu domovniho odpadu, odbéru el. energie pro spolecné
¢asti domu. V dobé zapisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto

smlouvy vlastnikem budovy platné uzavieny.




Pravidla pro spravu spoleénvch &isti nemovité véci a urfeni spravce

1.

=~

Vlastnik budovy povéiuje spravou budovy a jednotek &p.59, 60 tohoto spravce:

Stavebni bytové druzstvo SEVER, IC 00042579, se sidlem Liberec IV, PSC 460 31, Lipova
596/7, pobo&ka Jilemnice, PSC 514 01, Doleni 21.

Vzajemny vztah vlastnik jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem ¢.
89/2012 Sb. ob&anskym zdkonikem, a timto prohladenim. Jinak se vztahy fidi usnesenim
shromézdéni vlastniki jednotek,

Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotfena prava ostatnich vlastniki
v domé. Dale mé pravo spoluuzivat prostory uréené ke spoletnému uZivani a vSechny
spole¢né &asti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze n€kterym vlastnikdm.

Bytové jednotky v domé jsou uréeny vyhradné k bydleni. KaZd4 zména takto stanoveného
i¢elu vyZaduje souhlas nadpoloviéni v&tsiny viastniki. JestliZze by se jednalo o zménu tcelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomyslny souhlas.

. Podminky pro vyuZivéni spoleénych &asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé

budovy. Podminky mohou byt zménény na zaklade® rozhodnuti vlastnikii jednotek v budove.
Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé surenym spravcem, ktery vzejde
z rozhodnuti SVJ.

Zpusob tklidu v dome bude stanoven vzajemnou dohodou spoluvlastniki.

Na spole¢né vlastnictvi se musi uzavfit nejméné toto pojisténi: Zivelni a odpovédnostni.
Ostatni nepovinné druhy pojisténi lze sjednat pouze na néklad ptisluSného vlastnika.

Hospodareni domu
(Pravidla pro pFispivani spoluviastniku na vydaje spojené se spravou, udribou a opravami
spolecnych Easti domu).

1.

2.

3.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku

podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.

Spravee je povinen evidovat naklady za kazdy diim oddélené od ostatnich domd, které ma

ve sprave.

Konéi-li spravce svoji ¢innost, musi pfed uvkonéenim své &innosti pfedloZit vlastnikim

jednotek zpravu o své Einnosti a pisemné materidly, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl.

Naklady na spravu domu pfedstavuji zeyména:

a) naklady na udrZbu a opravy spolednych ¢4sti domu, piipadné pozemku piislusejictho
k domu

b) dail z nemovitosti a naklady spojené s jejim stanovenim a podanim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dang)

¢) pojisténi domu

d) mzdové ndklady véetné odvodu na socidlni a zdravotni poji§téni pracovnikl
zajistujicich provoz domu (domovnik, uklid, Gdrzba, dozor pradelny, mandlu apod.)

e) spotieba energii ve spole¢nych ¢astech domu (voda, elektfina)

f) odvoz odpadkd

g) spotfeba studené vody v jednotkach véetné stoného

h) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu

Na uhradé uvedenych ndkladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu, popf. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych métidlech, nebo zplisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skuteny
zptsob thrady nakladi se vzdy #idi ustanovenimi smlouvy o spravé domu.



5. V ptipadé nedostatené vyse finanéni €astky na provoznim G¢tu domu pro kryti naklada na
vE&tSi opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitfnich rozvodi tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zarucen plné a neruseny
vykon svych prav, spojenych s uzivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni uhradit
potiebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych ¢astech domu
a zastavéného pozemku.

6. Kromé zdloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou &astku za
vykon spravy domu.
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