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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

" 1. Méstska Sast Praha 5
se sidlem: ndm. 14, fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
ICO: 00063631
DIC: CZ00063631
zastoupena MUDr, Radkem Klimou, starostou MC Praha 5
(dale jen ,,pronajimatel )

2. MUDr. Michael Koneé¢ny, stomatolog
se sidlem: 15200 Praha — Hlubo&epy, Krikova 807/21
ICO: 60164263

(déle jako ,,ndjemce*)

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany*)

5

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik
(dale jen ,oblansky zakonik™), na zakladé usneseni Rady méstské Casti Prahy 3
¢.30/1130/2016 ze dne 17.8.2016 tuto ndjemni smlouvu,

CL1
PFedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zékona ¢&. 131/2000
Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen zékon), vykonava
prava a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zédkoné a za podminek stanovenych
v zékoné a Statutu hlavniho mésta Prahy k prostoram slouZicich podnikédni o celkové
vyméie 35,89 m2, k. 4. Hlubogepy, nachazejici se v budové A polikliniky Barrandov &.
p. 807, ktera je soucasti pozemku parc. & 942/97, na adrese Praha 5, Kr$kova 21,
zapsané na LV ¢&. 1240, vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha (dale také ,,prostor** nebo ,,budova®).

2. Predmétem nijmu jsou prostory umisténé v budové A €. A301, A307, A310/4, A309/4,
A304/4

Celkova podlahova plocha prostor k.4, Hlubogepy, &ini 35,89 m?* (dale jen ,,pFedmét
najmu‘).
CL I

Nijemni vztah a Gcel nijmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat nijemci k uZivéani pfedmét ngjmu bliZe specifikovany



1.

v &l. I této smlouvy a ndjemce tento ptedmét najmu do svého uzivani ptijima.
Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét ndjmu za ucelem vykondvani sluzeb zubniho
lékare.

Nijemce se zavazuje, ¢ pfedmét najmu bude vyuzivat pouze za ufelem uvedenym
v odst. 2. tohoto ¢lanku. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto
smlouvu, kdyz vypovédni doba je tfimésicni.

Stav pfedmétu ndjmu je zaznamenan v pisemném Protokolu o piedani a prevzeti
predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o piedani a pievzeti pfedmétu ndjmu do
30 dnli od podpisu této smlouvy. Nespinéni této povinnosti se povaZuje za hrubé
poruSeni smluvnich podminek této smlouvy a je divodem pro okamZité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupeni je G¢inné doruc¢enim druhé smluvni strané.

CL 1M1
Doba najmu

Néjemni pomér se uzavira na dobu urcitou 10ti let, tj. od 1.10.2016 do 30.9.2026.

CLIV"
Najemné

Smluvni strany sjednavaji za pfedmét nagjmu roéni ndjemné ve vysi 64.620,- K¢ (slovy:
Sedesat CtyFi tisice Sest set dvacet korun Eeskych), coz ¢ini 5.385,- K&/mésic. Vyse
najemného je sjednana bez DPH.

Pronajimatel je opravnén zvySovat skuteéné hrazené najemné o miru inflace, které bylo
dosazeno v Ceské republice v predchazejicim kalenddinim roce, vzdy k prvnimu dni
kalendafniho mésice nasledujictho po oznameni zmény ve vysi njjemncho ndjemci.
Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy primér zmény hladiny spotifebitelskych cen
v pfedmé&tném kalendainim roce. Pro uréeni miry inflace je ur€ujici pifsludny index, ktery
bude zvetejnén Ceskym statistickym Gfadem.

CLV
Ostatni sluzby

N4jemce je povinen hradit pronajimateli veskeré sluzby poskytnuté pronajimatelem
spojené s uZivanim pfedmétu najmu a které jsou bliZe specifikovany ve Vypoctovém
listu, ktery je Pfilohou €. 1 této smlouvy.

Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zékonem &. 185/2001 Sb., o
odpadech, v platném znéni (déale jen ,zdkon o odpadech®) a souvisejicich predpist.
Vsechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe uvedeného
zakona o odpadech. Sbér a likvidace odpadu neni pronajimatelem zajistovana.
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CL VI
Splatnost a zpusob placeni nijemného a ostatnich sluzeb

. Néjemce bude hradit pronajimateli mési¢ni ndjemné ve vy3i 1/12 roéniho nijemného

podle ¢l. IV odst. 1.

. Najemce je povinen hradit pronajimateli sou¢asné s ndgjemnym stanovenym v ¢l. [V odst.

1 této smlouvy pravidelné zalohy na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu nagjmu. Tyto
zalohy jsou specifikovany v Pifloze €. 1 této smlouvy. Tyto zalohy budou vyaétovany po
skonéeni kalendainiho roku. Vyse téchto zaloh se ur¢i s pfihlédnutim k vys$i souhrnnych
ndkladd pronajimatele, které tento bude muset vynaloZit na veskeré sluzby spojené
s uzivanim pfedmétu najmu najemcem a je soucasné uvedena na pfiloZeném vypoctovém
listu k této smlouvé. Pi{padny nedoplatek z celkového vyuétovani jednotlivych sluzeb
spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu bude splatny nejpozd&ji do 15 dnil ode dne
vyadtovani téchto sluzeb. Najemce je oprivnén nahlizet do piisludnych dokument
vztahujicich se k témto nakladim,

Uhrada za uskutednéné telefonni hovory bude najemci pfedloZena pronajimatelem
mésiéné formou vystaveni dafiového dokladu se splatnosti 14 dni.

Najemné podle ¢l. IV odst. 1 spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uZivanim
pfedmétu niajmu bude hrazeno bezhotovostné platbou pfislusné ¢&astky na ucet
pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny a.s., & uétu:

variabilni symbol . 2 to do 10. dne ptislusného kalendafniho mésice.
Podkladem pro placeni penZitych zavazku jsou ptislusnd ustanoveni této smlouvy.

. Vpripad¢ prodleni najemce s uhradou najemného nebo sluzeb po dobu del§i nez 5

kalendafnich dnfi, zaplati nijemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,025 %
z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si ujednévaji, Ze prodleni
najemce s uhradou najemného nebo sluzeb po dobu deldi nez 1 kalenddini mésic,
povazuji za zvlast’ hrubé poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZz vypovédni doba je tfimési¢ni.
Zaplacenim smluvni pokuty zlistdva nedotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody,
ktera se pronajimateli pfiznava v plném rozsahu,

Smluvni stany se dohodly, Ze penéZit¢ zavazky vzniklé na zaklad¢ této smlouvy jsou
splnény okamZikem pfipsani piisluiné ¢astky na Gcet pronajimatele.

CL. VII
Jistota

Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vy$i trojndsobku mési¢niho
ndjemncho v celkové vySi 16.155,- K& (slovy: Sestnéet tisic sto padesét pét korun éeskych)

na udet ronajimatele vedeny u Ceské spofitelny, a.s.,
¢. uctu: * variabilni symbol _ Doklad o zaplaceni

jistoty bude najemcem pronajimateli pfedloZzen nejpozdéji pii pfedani podepsané smlouvy.
listotu dle odstavce 1 tohoto ¢lanku poskytne ndjemce k zajisténi viech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€j$imi zménami a doplnénimi.
Nédjemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel jednostranné zapocletl své veskeré
pohledavky vi¢i ndjemci na jistotu sloZzenou ndjemcem dle této smlouvy.

Pro piipad Cerpani jistoty pronajimatelem dle odstavee 2 se ndjemce zavazuje jistotu
doplnit na puvodni vy$i dle odstavce 1 tohoto ¢lanku, a to nejpozdéji do 30 dni od
pisemné vyzvy pronajimatele. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvladt hrubé




poruSeni povinnosti sjednanych vtéto smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovédét tuto smlouvu, pficemz vypovédni doba je tfimeési¢ni.

Pronajimatel je povinen vést pfesnou evidenci o vy$i jistoty a na pisemnou Zadost ndjemce
potvrdit ndjemeci thradu pohledavek z této jistoty.

Pokud nebude jistota nebo jeji ¢ast pouzita k uhrazeni zavazk najemce vii&i pronajimateli,
bude jistota nebo jeji ¢ast najemci pronajimatelem vracena nejpozdéji do 30 (tficeti) dnt
poté, co skonéi ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &stky jistoty jdou ve prospéch pronajimatele,
s ¢imZ ndjemce vyslovuje souhlas.

CL. VIII
Zikladni prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané najemné a ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu
najmu. NeuZivani pfedmétu ndjmu nijemcem ¢&i uzivani pfedmétu najmu v rozporu s
ucelem uvedenym v ¢l. II odst. 2. této smlouvy se povazuje za zviast’ hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypovédi této smlouvy
pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Néajemce je povinen pii uzivani pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné pravni
predpisy zejména dodrZovat a zabezpecit dodrZovani protipoZarnich pedpisd, predpist o
ochran¢ pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést ndklady s tim spojené. V ramci
provoznich ndklad bude najemce hradit téZ veskeré ptipadné mistni poplatky a podobné&.
Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoznit vstup do predmétu
najmu pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

Najemce se dale zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a adrzbu pfedmétu najmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pievzat, s ohledem na bézné opotiebeni.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto piipadnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Pii ukondeni najmu je najemce povinen predmétné prostory vyklidit a vyklizené piedat
pronajimateli. Najemce je opravnén ponechat v pfedmétnych prostorach predméty
funk&né souvisejici s predmétem ndjmu a tyto prevést bezplatné ¢i za dohodnutou uplatu
do vlastnictvi pronajimatele.

Néajemce se zavazuje uzaviit do 15 dnl ode dne G¢innosti této smlouvy pojisténi na své
véci a majetek uvniti pfedmétu najmu a pojisténi odpovédnosti za $kody zplhsobené
tfetim osobdm. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvIla$t hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét
tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba je v tomto pfipadé tfimésiéni.

ClLIX
Zikladni prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat najemci pfedmét ngjmu ve stavu zplsobilém k
fadnému plnéni ucelu najmu.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci veSkeré sluZzby spojené dosud s uZivanim



pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu ndjmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmétu ngjmu sam nebo prostiednictvim kontrolniho organu, ktery si
urci.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soudinnost pfi predavani
dtleZitych informaci ¢i podkladd pro fadné plnéni povinnosti nijemce. Podle potieby
vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajisténi uvedenych €innosti.

Pronajimatel neruéi za $kody zplsobené najemcem na pfedmétu nijmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiz ve vlastnictvi nagjemce nebo tietich osob.

CL X
Stavebni apravy

Néajemce neni opravnén v pfedmétu négjmu provadét jakékoli stavebni Gpravy, ani jiné
podstatné zmény &i ménit charakter pfedmétu najmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaji, Ze provede-li najemce zménu
piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonCeni najmu.
Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele ptedmét ndjmu do pivodniho stavu, miZze
pronajimatel ndjem vypove€dét bez vypovédni doby.

Nijemce prohlasuje, Ze si predmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s
celkovym technickym stavem pfedmétu najmu, technicky stav pfedmétu najmu bere na
védomi a nema Zadné vyhrady.

CL X1
Podnajem

Néjemce je opravnén pienechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujedndvaji, Ze
porufeni vySe uvedeného ujednédni, povazuji za zvlast' hrubé poruseni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je divodem k vypovédi této smlouvy s tiimésiéni vypoveédni
dobou.

CL X11
Skonceni ndjemniho vztahu

Néajemni vztah lze skonit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) vypovédi dle ustanoveni § 2287, 2288 odst. 1 pism. b) c) d), 2308 a 2309 oblanského
zakoniku;
¢) vypovédi pronajimatele z divodi uvedenych v této smlouve,;
d) odstoupenim pronajimatele z divod( uvedenych v této smlouvé a v obcanském
zakoniku
Vypovédni doba pocne béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po meésici, v némz byla
pisemnd vypovéd dorufena na adresu druhé smluvni strany, neni-li v této smlouvé
stanoveno jinak.
Odstoupeni od této smlouvy je ti€inné doru¢enim druhé smluvni strané.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro



dorudovani ¢&i jinych Gdaji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného
rejstifku, budou pisemné informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 dnit od vzniku
zmény druhou smluvni stranu.

Za den dorudeni vypovédi, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni strané bude pro ugely této smlouvy povaZovan téz den, kdy druhd smluvni strana
odmitla dorudovanou vypovéd nebo jinou pisemnost pievzit, nebo téZ den, kdy uplynula
lhtita pro uloZeni doporuend zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u piisluSného
provozovatele poStovnich sluzeb v piipadé, Ze si druhd smluvni strana doruovanou
vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepfevezme.

C1. XIII
Ostatni ustanoveni

1. Z&mér pronajmu vyse specifikovaného pfedmétu najmu byl v souladu s ustanovenim § 36

odst. 1 zak. & 131/2000 Sb., o hlavnim mést& Praze, v platném znéni, zvefejnén na tfedni
desce Méstské &asti Praha 5 od 27.7.2016 do 12.8.2016.

. V ptipadd prodleni ndjemce s thradou najemného nebo sluZeb podle této smlouvy po dobu
delsi nez 30 pracovnich dn@, nijemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 a 5 zékona &.
101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, ve znéni pozdejswh zmén a doplnéni, vyslovné
souhlasi se zvefejnénim svého jména, pifjmeni, obchodniho jména, ICO, adresy piedmétu
najmu a vy$e dluhu ke dni zvefejnéni, v penodlku vydavaného Méstskou ¢asti Praha 5 a na
ifedni desce Méstské ¢asti Praha 5. Tyto udaje j je pronajimatel opravnén zvefejnit, popf.
opakované zvetejtiovat, po celou dobu prodleni najemce s Ghradou ndjmu a sluZeb dle této
smlouvy.

CL X1V
Povinna ustanoveni

. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru smluv
za podminek zdkona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpish, do 30 dnil ode
dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim
svych osobnich Gdajii ve smlouvg, ktera bude zvefejnéna v registru smluv podle vety prvni.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti obsaZené ve smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a ud&luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

. Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve zndni zakona ¢&. 303/2013 Sb., zékon, kterym se méni nékteré zdkony
v souvislosti s pfijetim rekodifikace soukromého prava, potvrzuje, Ze byly splneny
podminky pro platnost pravniho jedndni méstské Casti Praha 5, a to usnesenim RMC &.
30/1130/2016 ze dne 17.8.2016.

CL XV
Zavérecna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G¢innosti
dnem 1.10.2016, nejdiive viak podpisem rozhod¢i smlouvy dle zékona ¢&. 216/1994 Sb.,
o0 rozhod&im ¥izeni a vykonu rozhod¢ich nalezi ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva byla sepsana v $esti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrZi



najemce a spravni spole¢nost a po ¢tyfech vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

3. Zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uCinény pouze prostiednictvim pisemnych
dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4, Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zdkona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodafeni
energii, ve znéni pozdé&jsich ptedpist oproti podpisu této smlouvy smluvnimi stranami
pred4 najemci ovéfenou kopii prikazu energetické naro€nosti budovy, zpracovaného Ing.
Petrem Suchénkem, Ph.D. dne 22.4.2016.

5. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi piisluinymi ustanovenimi
obganského zakoniku a dale obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.

6. V pfipadé neplatnosti nebo netfinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

7. K této smlouvé ndlezi nasledujici ptilohy:

Pfiloha &. 1 - Vypoétovy list s rozpisem jednotlivych sluZeb se stanovenim vy3e zéloh
Piiloha &, 2 — Zakres pfedmétu najmu

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvu sepsaly na zaklad¢ pravdivych tdaji, jejich pravé
a svobodné vile, nikoli vtisni ani za napadné nevyhodnych podminek, smlouvu si
piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na ditkaz toho pfipojuji své podpisy.

21 -09- 2016 . 2 406, 2018

N Prazeidiie .. oamicrsaimmis V Praze dne ... 0+ Y9 &7

Méstska ¢ast Praha 5
MUDr. Radek Klima, starosta MUDr, Michael Konecny
pronajimatel najemce




