NAJEMNI SMLOUVA
Ucastnici smlouvy:

Méstska cast Praha - Petrovice

se sidlem Praha 10 - Petrovice, Edisonova 429, PSC 109 00
zastoupena JUDr. Olgou Hromasovou, starostkou

ICO 00231363

DIC: CZ00231363

Bank. spojeni:
¢. Gctu:

SNOPIK s.r.o.

se sidlem Galvaniho 399, Praha 10 - Petrovice, PSC 109 00
ICO 02431581

DIC: CZ02431581

zastoupen Davidem Snopem, jednatelem

Variabilni ¢islo: 02431581

Shora uvedeni Ucastnici uzaviraji dnesniho dne podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢ 89/2012 Sb.,

obcdansky zakonik, v platném znéni

tuto najemni smlouvu

Clanek I.

Predmét najmu, icel najmu, zakladni ustanoveni, prohlaseni vlastnika

1. Prohlaseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, ze:

= vykondva prava a povinnosti vlastnika ve vztahu k nebytové jednotce &. 429/102 nachaze]|C| se
ve 2. PP, 1. PP a 1. NP budovy &p. 429 stojici na pozemku parc. ¢islo 570/5 v k.0. Petrovice,

obec Praha;

* neni ve svém dispozi¢nim opravnéni zahrnujicim opravnéni pfenechat prostory k uZivani ndjemci

nijak omezen;

« k uZivani pfedmétu najmu neni opravnéna zdnad jind osoba s vyjimkou vlastnika, resp.

pronajlmatele

e ke dni uzavreni této smlouvy nejsou znamy Zadné faktické ani pravni prekazky, které by branily

uzavreni této najemni smlouvy.

2. Pfedmét najmu - nebytové prostory a plochy

MC Praha-Petrovic
Doruceno: 11 . 04.2018
CJ 1198/2018 MCPPET

Liaty: 1 Britohy:

L

mo41e86h49¢05e

(dale jen ,pronajimatel™)

(déle jen ,ndjemce™)

Pronajimatel na zakladé této najemni smlouvy pfenechdva najemci k docasnému uZivani nebytové
prostory - jednotku €. 429/102 definovanou v odst. 1 tohoto ¢lanku o celkové vymere 174,80 m2 za
podmlnek uvedenych v této smlouvé a najemce je za téchto podminek do najmu prejima. (dale jen

"pfedmét najmu" ¢i ,prostory")

Vymezem pronajimanych prostor, prlslusenswl, polohy prostor v domé a grafické vyznaceni prostor tvori

prilohu €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti.

3. Ucel na]mu

Ucelem najmu nebytovych prostor je uzivdni prostor v souladu s jejich stavebnim uréenim a
podnikatelskou c¢innosti najemce: poskytovani poradenské a konzultaéni &innosti pro rodiny a

Strana 1 (celkem 11)



maminky s détmi, cvi¢eni pro rodice s détmi, realizace workshop(i, seminaré, poradani
vzdélavacich kurzd, skoleni a zdjmovych &innosti

Soucasti rozsahu vySe uvedeného Ucelu najmu je rovnéz uzivani prostor tfetimi osobami k poradani
spolecenskych akci pro déti do 12 let. Pronajimatel timto dava najemci souhlas k tomu, aby prostory za
timto Ucelem poskytl k uzivani tietim osobam, a to za podminky, Ze spolecenska akce bude ukoncena
nejpozdéji do 18.00 hod.

Najemce nema pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky
jejiho vykonu, ne? jak to vyplyva z (éelu najmu nebo z jiného ujednani smiuvnich stran, anebo z toho, co
bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smilouvy. Poruseni tohoto ujednani se povazuje za hrubé
poruseni smluvni povinnosti ndjemce.

Najemce se zavazuje uZivat prostory zplisobem odpovidajicim Fadnému  vykonu prava najemce,
provozovat svou cinnost v pronajatych prostorach v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, dohodami
uzavfenymi v této smlouvé a dobrymi mravy a zavazuje se plnit fadné své povinnosti najemce, které pro
néj vyplyvaji ze zékona a z této smiouvy.

Clanek II.
Pocatek najmu, doba najmu

. Doba trvani najmu

Tato smlouva a najemni vztah se uzavira na dobu neurdcitou, a to od 15. 1. 2018.

- Pfedani prostor pfi zahajeni najmu

Pronajimatel pfeda najemci a najemce prevezme pronajaté nebytové prostory nejpozd&ji prvni den
najmu, o ¢emZ smluvni strany sepidi protokol, v némz uvedou zejména stavy podruznych méfidel, popis
stavu prostor ke dni predani a pocty predanych kli¢a od vstup@ do budovy a prostor.

Clanek III.
Zanik najmu

. Zanik najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze mimo dévody upravené pravnimi pfedpisy najem skondi:
 ztratou opravnéni ndjemce k podnikani,
e zanikem najemce,
 dnem prohlaSeni konkursu na majetek najemce a
* pisemnou vypovédi dle podminek sjednanych touto smlouvou.

. Zavislost smiuv

Skoncenim najmu i bez dalsich Gkond zanikaji i vegkeré smlouvy, které byly uzavieny v souvislosti s touto
smlouvou, a to napf. smlouvy o dodavkach sluseb a obdobnych pinéni, jsou-li tyto smlouvy uzavreny
S pronajimatelem jako poskytovatelem sluzby.

V pfipadé, Ze je smlouva o dodavkich slufeb uzaviena mezi najemcem a poskytovatelem sluZby,
zavazuje se najemce tyto smlouvy ukondit nebo jinak vyporadat, pronajimatel neni povinen jakkoli
vstupovat do takovych smiuvnich vztah@, pFebirat zavazky z nich a trpét poskytovani sluzeb, které si
objednal najemce.

Vypovéd' smlouvy - forma a doruéeni vypovédi

Vypovéd' musi byt pisemnad a musi byt dorucena druhé smiuvni strané. Vypovéd miZze byt dorucena
datovou zpravou, drZitelem postovni licence nebo osobnim dorucenim. Nesddli-li najemce jinou adresu
pro dorucovani, je vypovéd dorucena, je-li doru¢ena na adresu sidla uvedenou v rejstriku vedeného
podle zvlastniho pravniho pfedpisu nebo zaméstnanci opravnénému pfijimat pisemnosti v sidle najemce &
pronajatych prostorach.

. Oznamovaci povinnost najemce, nahradni doruéeni

Najemce se zavazuje, Ze oznami pronajimateli zménu svého sidla a obdobné okolnosti, které by mohly
vest k zavadam v dorucovani, nejpozdéji do 14 dnf ode dne, kdy rozhodna skutecnost nastala. Jestlize se
nepodafi dorucit ndjemci ani pfi opakovaném pokusu o doruceni zplisobem uvedenym v predchozim
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odstavci a jind adresa neni pronajimateli znama, povaZuje se treti den od vraceni nedorucené zasilky za
den doruceni vypovédi.

. Vypovéd’' smlouvy najemcem, vypovédni doba

Najemce je opravnén vypovédét tuto smiouvu:
a) ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani ur¢en, nebo
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodd zptsobily k vykonu Cinnosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo
c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod, jinak je neplatna. Vypovédni doba ¢ini 1 mésic a pocina
béZet dnem doruceni vypovédi.

. Vypovéd’' smlouvy pronajimatelem

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu
a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouzici podnikdni nachazi, odstranéna anebo
prestavovana tak, Ze to brani dalSimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo
b) porusi-li ndjemce hrubé ujednani této smlouvy, nebo
c) porusi-li ndjemce jiné své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze pfes vyzvu pronajimatele
k ndpravé, se ndjemce chova v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez dva
mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostor,
vyluctovaného doplatku Uhrady za sluzby, Uroku z prodleni nebo uplatnéné smluvni pokuty,
prestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k naprave.
Ve vypovédi musi byt uveden jeji ddvod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba ¢€ini 1 mésic a pocina
béZet dnem doruceni vypovédi.

Vypovéd’ bez uvedeni diivodt

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni dlivodl, resp. i
z jinych dlvod@, neZ které jsou jako vypovédni divody vyslovné uvedeny v této smlouvé. Vypovédni
doba éini 3 mésice a podind bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

. Oznamovaci povinnost najemce, smluvni pokuta

Najemce se zavazuje, Ze pronajimateli 0oznami, ze podava sam na sebe jako dluznik insolvenéni navrh, a
to nejpozdé&ji v den, kdy navrh poda, dale ze mu bylo doruceno usneseni o zahajeni insolvencniho Fizeni
proti jeho osobé, a to nejpozdéji do tfi dnd od jeho doruceni, dale se zavazuje oznamit, Ze rozhod| o
svém zrudeni a vstupu do likvidace nebo uéinil rozhodnuti o svém zrudeni bez likvidace, a to nejpozdéji do
tfi dnll ode dne, kdy o takové skuteénosti ndjemce platné rozhodl. NespInéni povinnosti tyto skutecnosti
ozndmit se povaZuje za poruseni smluvni povinnosti ndjemce a najemce je povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi mésiéniho ndjemného. Pro ucely vypoctu smluvni pokuty se za najemné
povazuje &astka, kterou je povinen najemce platit za mésic, v némz byl ndrok na smiuvni pokutu
uplatnén.

Clanek IV.
Najemné

. Vyse najemného

z

Najemné bylo stanoveno ve vysi 354,92 K&¢/m*/rok bez DPH, tj. 5 170 K& bez DPH za kalendafni
mésic. K této ¢astce bude pri¢tena DPH dle platné sazby.

Lhéty splatnosti ndjemného, prvni splatka najemného

Najemce se zavazuje platit sjednané ndjemné mésicné vzdy do kazdého 15. dne pfisluSného mésice, za
né&jz je najemné placeno.

NespInéni povinnosti zaplatit ndjemné fadné a vcas ma disledky sjednané nize v této smlouve.

. Zplisob placeni najemného

Najemné bude placeno bezhotovostnim pfevodem ve prospéch (étu pronajimatele vedeného
< I
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zaplaceno, je-li v den splatnosti pfislusna &astka najemného poukéazéna z uctu najemce ve prospéch Gétu
pronajimatele. V mimofadnych pfipadech Ize zaplatit v hotovosti do pokladny UMC.

. ZvySeni najemného jednostrannym dkonem pronajimatele z dévodd zvyseni miry inflace

Ucastnici se vyslovné dohodii, Ze dohoda o vydi nijemného méze byt zménéna jednostrannym
ukonem pronajimatele, a to pisemnym oznamenim pronajimatele, Ze zvySuje najemné z dGvodd
inflacniho ristu vyjadreného prirlstkem préimérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za piedchozi
rok publikovanym Ceskym statistickym Ufadem, nejvyée viak o tento inflacni rist. Vyse celkového
najemného mizZe byt zvydena ozndmenim o zvySeni najemného, které musi byt najemci doruceno
nejpozdéji do 31. bfezna toho roku, za ktery se plati takto zvysené najemné. Ma se za to, Ze najemné je
takto zvyeno vidy od 1. dubna toho kterého roku, v néms? je doruceno oznameni o zvyseni.

Sleva na najemném

Po dobu od pfedani a pfevzeti prostor az do doby nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti na zménu
uzivani prostor, bude najemce hradit vekeré spotiebované energie a sluzby souvisejici s uZivanim
pronajatych prostor, a to v pIné vysi.

Od doby nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti po dobu 6 mésicti bude hradit najemce najemné ve
Wi 50 % Castky, a dale veskeré spotfebované energie a sluzby souvisejici s uzivdnim pronajatych
prostor, a to v piné vysi.

Clanek v.
Sluzby spojené s uZivanim prostor

. Sluzby hrazené najemcem piimo dodavateli sluzeb

Najemce hradi pfimo poskytovateli sluZeb tyto sluzby:

* spotrebu elektrické energie v pronajatych prostorach,

» odvoz komunalniho a dalSiho odpadu vyneseného z pronajatych nemovitosti a soustfedéného na
vymezeném misté,

* telefon a datové sluzby v pronajatych prostorach.

- Povinnost najemce k dhradé nakladi na sluzby a obdobna pInéni

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli veékeré naklady na sluZby a pInéni spojena s najmem,
at’ uz je poskytuje pfimo pronajimatel nebo jejich poskytovani zajistuje na zakladé své viastni smiouvy s
dodavatelem sluzby a naklady na né najemci pronajimatel piedctuje. Tyto naklady na sluzby a pinéni
spojena s najmem je najemce povinen hradit ode dne pFedani a prevzeti prostor.

. SluZzby poskytované nebo zajist'ované pronajimatelem

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci v souvislosti s ndjmem zejména tyto sluzby:
e Ustfedni vytapéni pronajatych prostor,

o odbér teplé a studené pitné vody véetné odvodu odpadnich vod,

e Uklid spolecnych prostor a prostranstvi,

e uklid chodniku, véetné Gklidu snéhu,

jakoz i dal3i sluzby, na jejichZ poskytovani se strany v priib&hu trvani najmu dohodnou.

Zplsob rozaétovani

Naklady za vytapéni prelctuje pronajimatel najemci na zakladé odedtu méfict odebraného tepla z
ustiedniho topeni. Pfipadné dalsi naklady na spotiebu médii, které lze presné stanovit, budou
pronajimatelem najemci predctovany v piné vysi. Neni-li skuteénd spotieba méfitelnd a nedojde-li k jiné
dohodé, ma se za to, Ze cena spotfebovanych slufeb bude roz(ctovana tak, Ze celkova Castka
pronajimateli vyUctovanych pronajimateli dodavatelem sluzby se rozuctuje mezi vSechny osoby, které
jsou najemci nebo uZivateli prostor v nemovitosti, a to podle rozsahu prostor uzivanych najemcem k
celkovému rozsahu pronajatych prostor v nemovitost, a to bez ohledu na pocet zaméstnancl nebo osob,
které v souvislosti s uZivanim prostor ndjemcem v nemovitosti tyto sluzby uzivaji.

Zména zplisobu roza¢tovani

Ndjemce md pravo navrhnout zménu dohody o zpfisobu rozictovani cen sluzeb, budou-li ostatni &asti
nemovitosti uZivany najemci nebo uZivateli k G&el@m, ktery vy¥aduje takovy rozsah spotfeby sluzeb, ktery
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10.

1.

zasadné prevysuje fakticky podil najemce na téchto sluzbach, tak Ze by zptisob rozictovani byl
nepfiméreny.

Reklamace

V piipadé pochybnosti o spravnosti vyUctovani se zavazuje pronajimatel uplatnit na poskytovateli sluzby
veskeré namitky k vyucétovani sdélené mu najemcem. Je-li z dlvodd uplatnéni vady poskytované sluzby
vraceno pinéni, je pronajimatel povinen ¢astku takto poskytnuté slevy vrétit najemci do sedmi dni ode

Mws ’

dne, kdy ji obdrZel nebo ji zohlednit v nejblizsim vyuctovani.

Zalohy na cenu sluzeb a jejich splatnost
Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli zalohu na cenu poskytovanych a zajist'ovanych sluzeb

v _rv._ v

ve vy$i 3 500 K¢ mésiéné. Tato Castka je splatnd mésicné spolu s nadjemnym.

Vyuctovani zalohy

Skute¢na vy3e cen a zaloh za jednotlivé sluzby se z(c¢tuje vzdy za kalendaini rok nejpozd€ji do 30. ¢ervna
nasledujiciho roku. VyG¢tovana cena sluZeb, kterd prevysuje zaplacenou zélohu, je splatna do 15 dnli ode
dne doruéeni vyGctovani, je-li cena sluzeb nizéi nez zaplacena zaloha a vykazuje-li tedy vyUctovani
preplatek, je pronajimatel opravnén zapocist pfeplatek na splatku zalohy splatnou 15. dnem nasledujicim
po dni doruéeni vy(ctovani, a to do vySe preplatku. Zbytek zalohy nad vy(ctovany preplatek je splatny
v Fadném terminu splatnosti zalohy, tj. v terminu splatnosti nasledujicim po vydctovani.

Prokazani spravnosti vyuctovani
Pronajimatel na zakladé Zadosti najemce doloZi, Ze vySe cen sluzeb odpovidd cendm, které pronajimatel
za sluzby plati a dale to, Ze jsou rovnomérné rozpocitany na zalohy podle tohoto ¢lanku.

Zména sjednanych zaloh jednostrannym likonem pronajimatele

Pronajimatel mé pravo jednostranné zménit dohodu o vysi splatky zalohy ¢i vySe pausalni Ghrady nakladd
za poskytované sluzby i v priibéhu roku, a to po pfedchozim ozndmeni najemci, pficemz za Ffadné
oznadmeni se povazuje oznameni ve |hité 15 dnl pfede dnem splatnosti splatky zalohy a zménit tak
mésicni zalohy v alikvotni mife odpovidajici zméné ceny sluzby, ke které doslo nebo je-li zfejmé, ze
Castka sjednané zalohy nebude postaovat na Uhradu pInéni za sluzby, zmény poétu najemci
v nemovitosti, nebo z dalsich podstatnych divod( (zmény rozsahu nebo kvality sluzeb). Dohoda o vysi
splatek je zménéna dorucenim ozndmeni pronajimatele, v oznameni je pronajimatel povinen uvést ddivod
zmény.

Clanek VI.
Ddsledky prodleni s placenim

Poruseni povinnosti najemce zaplatit penézni plnéni
Penéznim plnénim se rozumi:
e najemné, nebo
zéloha na naklady sluzeb, nebo
vyUctovany doplatek (hrady za sluzby, nebo
Urok z prodleni, nebo
smiuvni pokuta.

Urok z prodleni

V pfipadé prodleni s placenim kterékoli platby nebo jeji casti uvedené v odstavci 1 pism. a), b) a )
tohoto ¢lanku, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci Urok z prodleni ve vysi stanovené platnym
pravnim predpisem.

€lanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

Obecné povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci podminky pro fadny vykon prav a povinnosti najemce
spocivajicich zejména v provozovani &innosti dle ¢l I odst. 4 této smlouvy a na svij naklad nemovitost
udrZovat ve stavu, ktery umozni ¥adné uZivani prostor ndjemcem zplisobem sjednanym v této smlouvé a
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k GCelu sjednanému v €. I odst. 4 této smlouvy a zajistit fadné poZivani sluzeb, které je spojeno
s ndjmem,

Povinnost k odstranéni zavad a poruch

Vzniknou-li poruchy a zavady na pfedmétu ndjmu nebo nemovitostech uvedenych v ¢l. 1. odst. 1 této
smlouvy, k jejichz odstranéni je povinen pronajimatel, zavazuje se pronajimatel zajistit opravu nebo
napravu zavadného stavu bez zbyteéného odkladu. Za spinéni této povinnosti se povazuje odstranéni
zavady v terminech odpovidajicich obvyklé dobé pinéni zhotovitelf s prihlédnutim k typu zavady a
technologickym postuplim pfi jejich odstranéni. Pokud tak pronajimatel neudini, je najemce opravnén,
nikoliv vsak povinen, uinit tak na naklady a nebezpedi pronajimatele. VynaloZené naklady je najemce
opravnén zapocist jednostrannym ukonem proti najemnému.

Kvalita poskytovanych a zprostredkovavanych sluzeb

Pronajimatel se zavazuje poskytovat sluzby, které poskytuje sém, v obvyklé kvalité a v pfipadé sluzeb,
které zprostfedkovava nebo zajistuje, je povinen dbat viech povinnosti objednatele sluzby tak, aby
najemce mohl poZivat sluZbu v obvyklé kvalité,

Oznamovaci povinnost najemce a uplatnéni reklamaci

Vznikne-li zavada v kvalité nebo mnoZstvi poskytovanych nebo zprostredkovavanych sluZeb, je najemce
povinen bez zbytecného odkladu ozndmit zdvadu pronajimateli a pronajimatel se zavazuje vGci
poskytovateli sluzby uplatnit veskeré namitky, které mu najemce sdélil.

Pravo pronajimatele odepfit plnéni

Ucastnici se vyslovné dohodli, Ze je-li najemce v prodieni s plnénim své smluvni povinnosti platit
najemné a Ghradu za sluZby nebo zalohy na né, je pronajimatel po predchozim pisemném upozornéni na
prodieni najemce se stanovenim pfiméfené Ihlity k odstranéni prodleni na strané najemce, kterd nesmi
byt kratSi neZ 15. dni, opravnén po uplynuti této pfiméfené Ihiity k odstranéni prodleni na strané
najemce odepfit plnéni povinnosti k poskytovani sluzeb. Po dobu trvani prodleni najemce s placenim
zaloh a Uhrad za sluzby a s placenim najemného neni pronajimatel v prodleni s poskytovanim sluzeb a
nenese odpovédnost za Skody, které mohou najemci neposkytovanim sluzeb vzniknout.

Pojisténi nemovitosti a pojisténi prostor
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost je poji§téna v rozsahu zakladniho pojisténi skod zplisobenych
Zivelni udalosti, toto pojiSténi viak nekryje skody zplisobené na vnitinim zafizeni v nemovitosti a na
majetku vneseném do nemovitosti ndjemcem nebo jinymi osobami. Pronajimatel je povinen toto
pojisténi udrZovat po celou dobu trvani ndjmu.

Povinnost umoznit pfistup do prostor

Najemce mé pravo pfistupu a pobytu v pronajatych prostordch a pristupovych spoleénych prostorach
v kteroukoli denni a nocni dobu. Pronajimatel se zavazuje zajistit volny pristup vefejnosti-zajemciim o
sluzby ndjemce do prostor najemce.

Vstup do prostor a vykon prava kontroly

Pronajimatel nebo jind jim zmocnéna osoba, kterd se najemci prokazatelné prokaze takovym
zmocnénim, jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu, kdykoliv v pribéhu provozni doby za (celem
kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, jako? i provadéni Udriby, nutnych oprav Ci provadéni
kontroly stavebniho a technického stavu, jestlize je toho zapotiebi a najemce je povinen pronajimateli
vstup a kontrolu umoznit. Této kontroly se musi vzdy Ucastnit rovnéZ ndjemce nebo jina jim zmocnéna
osoba, ktera se pronajimateli prokazatelné prokaze takovym zmocnénim (ledaze najemce nebo jina jim
zmocnéna osoba, kterd se pronajimateli prokazateln& prokaze takovym zmocnénim, vyslovné odmitne
Ucast na této kontrole). Pronajimatel se vak zavazuje p¥i vykonu prava kontroly Setfit opravnéné zajmy
najemce a Zadat vstup do prostor pouze v rozumném a nezbytném rozsahu, jakoZz i prokazatelné
seznamit najemce neprodlené po ukondeni takové kontroly s vysledkem této kontroly.

Smiluvni strany se domluvily, Ze provozni doba ve smyslu tohoto odstavce smlouvy je vymezena ¢asem
od 7:00 do 17:30 v pracovnich dnech pondéli aZ patek.

Vstup ve vyjimeénych pripadech

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimeénych pfipadech i mimo vyse
stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly
havarijni stav i jina podobna udalost, kdy je vlastnické pravo pronajimatele pFimo ohrozeno (pozar, unik
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vody a plynu, apod.). O tom, Ze vznikl tento stav, musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit a
prokazat okolnosti, za kterych do prostor vstoupil ¢i umoznil vstup tretim osobam (hasici, instalatéfi,
policie, bezpe&nostni agentura apod.). Za timto Géelem je pronajimatel vybaven jednou sadou klict od
predmétu najmu, které je opravnén pouzit pouze a vyhradné ve vySe uvedeném pripadé. Najemce bere
tuto skutecnost na védomi.

10. Provadéni oprav a Udrzby

1,

2,

3.

4.

5.

6.

Pronajimatel je opravnén najemce Zadat, aby po pfedchozim pisemném upozornéni umoznil provedeni
oprav a Udrzby, kterad je povinnosti pronajimatele. Pronajimatel je povinen sezndmit najemce na jeho
7adost s charakterem provadénych dprav a jejich predpokladanym rozsahem. Najemce je povinen snaset
ptipadna omezeni v uZivani pronajatych prostor, pficemz ma narok na slevu najemného a pronajimatel
je povinen opravy a udrzbu provadét tak, aby Setfil opravnéné zajmy najemce.

Clanek VIII.
Prava a povinnosti najemce

Obecné povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uZivat predmét této smlouvy jako Fadny hospodar k ujednanému Ucelu, tj. zejména
zdrZet se ¢innosti, jimiz se stav prostor zhorSuje nebo nadmérné opotfebovévd, provadét bé&Zznou udrzbu
a plnit prevenéni povinnosti v zajmu zachovani fadné péce. Najemce neni k uZzivani prostor povinen,
pouze opravnén, aviak v pfipadech predpokladaného preruseni poskytovani svych sluzeb, pro které byla
sjednana tato najemni smlouva, presahujici 60 dnl, je najemce povinen informovat pisemné
pronajimatele, resp. spravce objektu o tomto preruseni a jeho délce trvani.

Oznamovaci povinnost najemce

Najemce je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v nemovitosti, které
zjisti a které ma provést pronajimatel jako vlastnik nemovitosti a umoznit provedeni téchto oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla.

Obecné podminky provadéni uprav

Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoli Upravy predmétu
najmu, které by mohly mit za nasledek ohrozeni kvality nebo dostupnosti sluzeb, provadét svépomocné
opravy, jejichz provedeni vyzaduje odbornou zp@sobilost, provadét zasahy do instalaci a zafizeni bez
prislusnych povoleni apod.

Umist'ovani a pouZivani zafizeni najemce

Najemce je opravnén instalovat a pouzivat v pronajatych prostorach pouze zafizeni, ktera jsou bezpecna
a byla schvdlena k uZivani. Je-li k instalaci a k provozovani takového zafizeni tfeba stanoveny souhlas
nebo provedeni revize, je ndjemce povinen si je obstarat pfed takovou instalaci.

Prevencni povinnosti najemce

Najemce je povinen dodriovat zdsady systému poZarni ochrany, pokud je pronajimatel vyda a pokud
s nimi najemce prokazatelné sezndmil, a plnit povinnosti stanovené zakonem zejména zakon o pozarni
ochrang, v platném znéni nebo jinymi pfedpisy, pokud pro né&j povinnosti z tohoto zakona vyplyvaiji.
Dodrzovani norem bezpeénosti prace je véci najemce a najemce piné odpovidd za splnéni svych
povinnosti zaméstnavatele.

Dle PD Pozarné bezpenostni Fedeni objektu Edisonova 429, Praha 10 - Petrovice, najemce nesmi
zakryvat hlasice EPS, poZarni hydranty a prenosné hasici pristroje umisténé v provozovné.

Povinnosti spojené s poZzarné-bezpecnostnim FeSenim objektu

Za vyjezd HZS, ktery bude zpiisoben nedodrZovanim pozarné-bezpecnostniho fedeni objektu Edisonova
429, Praha 10 - Petrovice ze strany ndjemce a nedodrZovanim stanovenych povinnosti v oblasti pozarni
ochrany (odst. 5 tohoto €lanku) ze strany ndjemce, je zodpovédny ndjemce. Najemce zajisti platné
progkoleni svych zaméstnanc z hlediska BOZP, PO a bude zajiStovat platné revize na elektropfistroje
v pronajatych prostorach.

Vzhledem k tomu, Ze najemce neposkytl kii¢ od vstupu pronajimanych prostor do ,klicového trezoru
pozarni ochrany®, bude v pfipadé poZaru zodpovidat za $kody vzniklé zasahem HZS pfi prekonani vstupu
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10.

11.

12,

13.

14.

do pronajatych prostor a bude zodpovidat za Skody vzniklé pozarem na vnitfnim vybaveni a zafizeni,
vyjma vyhrazenych technickych zafizeni (hasici pristroje, samocinné hlasice EPS).

Zplsob uzivani prostor

Najemce je opravnén uzivat prostory pouze tak, aby nerusil ostatni uZivatele nebo vlastnika v uzivani
ostatnich Casti nemovitosti zejména hlukem, kourem, prachem, zapachem, zplodinami apod. nad miru
pfiméfenou pomériim a Gcelu najmu sjednanému v ¢l. 1. odst. 3 této smlouvy.

UzZivani spolecnych prostor
Ve spolenych prostorach, které jsou vedle najemce uzivany i jinymi osobami, je najemce povinen
zachovavat poradek a klid a Setfit opravnéné zajmy ostatnich uzivateld.

Umisténi oznaceni

Najemce neni opravnén ve spoleCnych prostorach umistovat jind oznaceni, nez ktera jsou uréena nebo
predem schvalena pronajimatelem. (smérové a informacni tabulky, oznameni pro své klienty, reklamni
poutace, oznaceni schranky, zvonku apod.).

Bézna udrzba a drobné opravy

BéZnou Udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor zajistuje a hradi ndjemce. Béznou Gdrzbou se
rozumi zejména: Cisténi zarizovacich predmétl, myti oken, Cisténi spotrebi¢li, malovani vcetné opravy
omitek, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladl stén, apod.

Za drobné opravy se povazuji zejména: vnitfni natéry a natéry vstupnich dveii do pronajatych prostor,
opravy a vymény podlahovych krytin, vymény prahl a liSt, opravy Casti oken a dvefi, opravy zamk,
Zaluzii, rolet, drobné opravy soucasti pevné spojenych s nemovitosti, tj. zejména vyména Zarovek,
vypinacl, zasuvek, zaskleni okennich a dvernich tabuli apod., a dale ndklady na vymalovani, naklady
desinfekce, dezinsekce a deratizace, opravy sanitarnich zarizeni a zarizeni pro regulaci tepla apod.

Za drobné opravy se dale povaZzuji i opravy sanitarnich zafizeni a zafizeni pro regulaci tepla a vyména
podlahové krytiny. Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji takové opravy, jejichz naklady
v jednotlivém pripadé nepresahnou 10 000 K¢.

Opravy v ostatnich pripadech

V pfipadé potfeby oprav a adrzby rozvodl vody, elektrické energie, tepla, vzduchotechniky, oprav
socialniho zafizeni v pFipadé havarii a vymény zafizeni s kratkou Zivotnosti, jakoZ i oprav, které nespadaiji
do kategorie drobnych oprav ve smyslu predchoziho odstavce, uzavrou strany vzdy podle konkrétniho
pfipadu dohodu, z niz mize vyplynout povinnost najemce k Uhradé nakladd takovych oprav. Nedojde-li k
dohodé, plati, Ze naklady oprav hradi pronajimatel.

Demontovatelna zafizeni ndjemce

Zarizeni a Casti, které najemce poridil na svlj naklad (zZaluzie, osvétleni, mobilni prepazky, kabelaz
pocitacové sité v listé, apod.) a ktera jsou demontovatelna, aniz by byla poskozena nemovitost, jsou
vlastnictvim najemce a najemce je opravnén je po skonceni najmu odstranit a z nemovitosti odvézt.

Stavebni a jiné apravy

Pronajimatel umozni nadjemci provedeni stavebnich a jinych Gprav pronajatych prostor pro potfeby
najemce, a to na jeho naklad, jde-li o dpravy Ucelné a kterymi nedojde ke znehodnoceni prostor nebo k
takové Upraveé, kdy se stanou prostory nevyuziteinymi pro jiné dalsi najemce nebo vlastnika.

Touto dohodou neni dotcena povinnost vyZadat si pfed zapocetim jakychkoli praci na upravach pisemny
souhlas pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze odmitne udéleni svého souhlasu pouze tehdy, plijde-li o nelcelnou,
neestetickou nebo neodlivodnénou zménu nebo zménu, jejiz provedeni predstavuje vyssi miru rizika
vzniku Skody, kdy nelze spravedlivé na pronajimateli zaddat, aby Zadosti ndjemce o udéleni souhlasu k
provedeni Upravy vyhovél. Za takové zmény se povazuji zejména pfipady Uprav, kdy jsou nutné zasahy
do stavebnich konstrukci a rozvod( inZenyrskych a komunikaénich siti, které vyzaduji ohldseni nebo
stavebni povoleni a podle prislusného odborného stanoviska (statik, organy pamatkové péce, spravce
inzenyrskych siti apod.) neni provedeni Gprav doporuceno, nevyzaduje se pfimé zamitnuti zadosti.

Podminky udéleni souhlasu

Pronajimatel je opravnén vazat udéleni souhlasu k Upravam na podminky - zejména zadat po najemci
zajisténi podminek fadného splnéni vSech technickych a technologickych norem, predlozeni kladnych
vysledkd revizi a jinych povoleni, prokazani zajisténi odvozu odpadu, stanoviska ostatnich najemcl v
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nemovitosti, byli-li by Upravami rudeni nad miru, kdy to Ize s ohledem na jejich ¢innost Zadat apod.
Najemce je v pfipadé Zadosti pronajimatele povinen poskytnout pronajlmatell jedno vyhotoveni
stavebné-technické nebo obdobné dokumentace, podle niZ byla provedena dprava a jedno vyhotoveni
vSech reviznich zprav, posudkd, kolaudacénich rozhodnut| a obdobnych listin, na zakladé kterych byla
Uprava provedena a povoleno jeji uzivani.

15. Soucinnost pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje k poskytnuti dostateéné soucinnosti nezbytné k vyfizeni pfisluSnych povoleni
nebo rozhodnutl, je-li k ]e]ICh vydani tieba souhlasu nebo vyjadfeni vlastnika nemovitosti, pronajimatel
ma vSak pravo Zadat na ndjemci ndhradu nakladd s tim spOJenych Ma-li pronajimatel k dISpOZICI
pfisluSnou stavebné-technickou dokumentaci nemovitosti, je-li jeji predlozem treba k provedeni uprav
zavaZUJe se ji najemci zapljcit nebo na naklad ndjemce poskytnout jeji kopii. Jakékoli ukony spojené s
pfipravou povolem a provadénim Uprav, s vyjimkou téch, ke kterym je opravnén pouze vlastnik, je
povinen provést najemce a nese veskeré naklady s tim spojené.

16. Provedeni |’1prav bez souhlasu pronajimatele
Zmeny na véci je na]emce opravnén provadét jen s pisemnym souhlasem pronajlmatele Provede-li
najemce zmény na véci bez souhlasu pronajimatele, Je povmen uvést véc na své naklady do plvodniho
stavu bezodkladné poté, co jej k tomu pronajlmatel pisemné vyzve,
Hrozi-li v disledku provadénych zmén na véci pronajimateli znaéna $koda, je pronajimatel opravnén
vypovédét smlouvu s okamzitou Uéinnosti.

17. Diisledky nespinéni povinnosti pfi provadéni t’:prav
Za spInéni vsech podmmek stanovenych pro provedeni Upravy odpovida najemce a najemce je povinen
vyzadat si fadné a vcas veskera prislu$na povolem nebo provést ohlaseni. Najemce je povmen nahradit
pronajlmatell veskeré sankce, pokuty a jind obdobnd pinéni, kterd mu byla uloZena organy statni spravy
nebo jinymi organy v dlsledku provadéni dprav najemcem bez pfislusnych povoleni nebo rozhodnuti
nebo nesplnénim jejich podminek.

18. Uhrada naklad@
Pronajimatel se nezavazuje k Uhradé ndkladd spojenych se zhodnocenim prostor a Gpravami, které
najemce proved! s jeho souhlasem.
Soucasné s udélenim souhlasu s provedenim Uprav uzaviou strany pisemnou dohodu, ktera se povazu;e
za prilohu této smiouvy a SJedna]| podminky odeplsovanl technického zhodnoceni ve smyslu zak. ¢.
586/1992 Sb., o danich z pr|]mu v platnem znéni nadjemcem po dobu trvani ndjemni smlouvy, spInUJe li
Uprava takove podmmky, a soucasné dohodnou podminky vyporadann provedenych stavebnich Uprav pro
pripad skonceni najmu podIe konkrétnich podmmek provedenych Uprav,
Odmitne-li najemce uzavfeni takové dohody, mlZe pronajimatel souhlas s provedenim tprav odepfit.

19. Reklamni a jiné oznaceni
Najemce je opravnen umistit na nemovitosti nebo v nemovitosti reklamni zafizeni a jind oznaceni pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Veskeré naklady s tim spojené hradi najemce.

20. Odpovédnost néjemce za skody
Odpovédnost najemce za skody zpusobene jim, osobami, jimz pfi vykonu své ¢innosti umoZni pfistup do
pronajaté nemovitosti & zafizenim V]ehO majetku v pronajatych i spolecnych prostorach, jakoZ i
odpovédnost za Skodu zplisobenou porusenim jakékoli zakonné nebo smluvni povinnosti neni dotéena
jakoukoli dohodou stran v této smlouvé.

21. Podnajem a jiné smiouvy

Najemce nesmi bez predchoziho plsemneho souhlasu pronajimatele prenechat pronajaté prostory nebo
jejich cast do podnaJmu, ani umoznit uzivani prostor bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
na zakladé uzaviené smlouvy o sdruZeni, ndjmu svého podniku nebo jinych a obdobnych smluv, které by
zakladaly pravo jiné osoby uZivat pronajaté prostory v rozsahu obdobném uZivani na]emcem atoibez
ohledu na to, ze ]de o] osobu, ktera je osobou ekonomicky spJatou s najemcem. Zridi-li naJemce tieti
osobé uZivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé poruseni najemni
smiouvy.

Pronajimatel touto smlouvou udéluje najemci souhlas s uzavienim ) podnajemni smlouvy se
Spolkem BeMama, se sidlem Rezlerova 293, Praha 10 - Petrovice, ICO 05980356.
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22,

Udéli-li pronajimatel svdj souhlas, odpovidd najemce za dlsledky uzivani podnajemcem nebo jinou
osobou tak, jako kdyby uzival prostory sam.

Pronajimatel neni povinen jakkoli jednat s podnajemcem nebo jinou osobou a najemce piné odpovida za
vykon svych povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a ze zakona, a to i tehdy, pokud prostory sam
neuziva.

Sidlo najemce

Pronajimatel bere na védomi, Ze uzavfeni této najemni smlouvy opraviiuje nadjemce k umisténi svého
mista podnikani resp. sidla provozovny a bere na védomi, Ze adresa nebytovych prostor mlze byt
zapsana v rejstfiku vedeném podle zvlastniho pravniho predpisu jako adresa mista podnikani najemce.
Skondi-li najem, je najemce povinen do jednoho mésice ode dne jeho skonceni prokazat pronajimateli,
Ze provedl nebo zajistil Ukony nezbytné ke zméné mista podnikani. Nespinénim této povinnosti ani
v dodatecné pfiméfené Ih(té stanovené pronajimatelem v pisemné vyzvé ke spinéni této povinnosti
adresované najemci po skonceni ndjmu vznika pronajimateli ndrok na smluvni pokutu ve vysi 1000 K¢ za
kazdy den poruSeni ujednané povinnosti.

Clanek IX.
Skonceni najmu

Povinnost k predani prostor

Najemce se zavazuje predat po skonceni najmu pronajimateli prostory ve stavu, v jakém se nachazely
pfi zahajeni najemniho vztahu s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni a Gpravam provedenym se
souhlasem pronajimatele. Najemce je povinen odstranit na svlij naklad veskeré své véci, veskera
oznaceni a reklamni zafizeni, a to i ze spoleCnych prostor a predat prostory Cisté a zahladit veSkera
poskozeni nemovitosti po odmontovanych instalacich najemce. V pfipadé, ze tak neucini, zajisti toto
pronajimatel na naklady najemce.

Prava pronajimatele pfed skonc¢enim najmu

Po doruceni vypovédi je pronajimatel opravnén umistit na nemovitosti oznameni o tom, Ze prostory jsou
k pronajmuti a najemce se zavazuje umoznit zajemci o prostory ur¢enému pronajimatelem prohlidku
prostor, pronajimatel se vSak zavazuje pfi vykonu tohoto prava Setfit opravnéné zajmy najemce a zadat
o umoznéni prohlidku pouze v nezbytné mire a v béznych provoznich hodinach najemce.

Lhdta pro pfedani prostor a protokol
Prostory budou pfedany pronajimateli v posledni den najmu a o piedani prostor obé strany sepisi
pisemny protokol, v némz zaznamenaiji véechny skutecnosti tykajici se prostor.

Nesplnéni povinnosti predat prostory

Nepfeda-li najemce pronajimateli prostory fadné v den skonCeni najmu, povazuje se nesplnéni této
povinnosti za poruseni smluvni povinnosti Pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén vyuctovat
najemci smiuvni pokutu ve vySi 500,- KC (slovy: pét set korun Ceskych) za kazdy den prodleni
s predanim prostor, a to do doby spinéni této povinnosti nagjemcem nebo do doby vyklizeni prostor
pronajimatelem. Narok na nahradu Skody tim neni dotcen. Najemce vyslovné souhlasi, Ze pokud nesplni
svou povinnost vyklidit prostory dle tohoto ¢lanku, je pronajimatel dale opravnén vstoupit do prostor,
odstranit z nich veskery majetek najemce a prostory znovu pronajmout treti strané.

Clanek X.
Spolecna ujednani, poruseni smlouvy, spory ze smlouvy, Feseni rozport

Spolecna ujednani

Ucastnici shodné konstatuji, Ze nesplnéni jakychkoli povinnosti té které ze stran, kterd vyplyvaji ze
zakona nebo z této smlouvy, povazuiji za poruseni smluvni povinnosti, které ma za nasledky stanovené
touto smlouvou.

Pro pripad, kdy je tfeba podie zakona nebo této smlouvy poskytnout dodate¢nou pfimérenou Ihiitu a
neni-li sjednano nebo urceno jinak, povaZuje se za takovou pfimérenou lhitu Ihita sedmi kalendarnich
dna.
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2. Poruseni smluvni povinnosti, Ihiity
Pro pfipad, kdy je tfeba podle zdkona nebo této smlouvy poskytnout dodatecnou pfiméfenou Ihiitu a
neni-li sjednano nebo urleno jinak, povazuje se za takovou pfimérenou lhitu Ihita sedmi kalendarnich
dnd.
Pfipadne-li den sjednany nebo uréeny den splatnosti zavazku na sobotu, nedéli nebo statni svétek, je
dluh spinén, je-li spinén jesté nejblizsi nasledujici pracovni den.

3. Spory ze smlouvy
Obé smluvni strany se dohodly, Ze vznikne-li mezi stranami spor o platnost vypovédi nebo pochybnost o
datu skonceni najmu, zahaji do deseti dnt od vzniku sporu nebo pochybnosti jednani o smirném
vyreSeni sporu nebo pochybnosti.
Neni-li feSeni sporu smirnou cestou mozné, miZe se kterakoliv ze smluvnich stran obratit na mistné a
vécné prislusny soud Ceské republiky.

4. Jednani ve vécech smlouvy, forma pravnich Gkond, zména smlouvy
Neni-li ve smlouvé stanoveno jinak, je tfeba veskeré tkony z této smlouvy provést pisemné.
Dohody o zménach a dopliicich musi byt obéma stranami podepsany, v pfipadé prévnich Ukon
jednostrannych je Gkon ucinén dorucenim oznameni o tomto Ukonu druhé smluvni strané.

5. Prohlaseni ucastnikd
Osoby, které tuto smlouvu za ucastniky podepisuji, prohlasuji, Zze jsou opravnéni k jednani jménem ¢i za
ucastnika, a ze nejsou nijak omezeny ve svém pravu jménem ¢i za ucastnika jednat.
Oba ucastnici prohlasuji, Ze jim nejsou znamy zadné okolnosti, které by vylucovaly uzavfeni této smlouvy
a vili uzavrit tuto smlouvy stvrzuji svymi podpisy.
Tato smlouva je vyhotovovana ve tfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel a jeden najemce.
Doplriky a pfilohy a jina ujednani v pisemné formé budou opatfeny pofadovym Cislem a datem uzavieni.

Pronajimatel: Najemce:

V Praze dne 15. 1. 2018

Méstska Cast Praha - Petrovice SNOPIK s.r.0.
JUDr. Olga Hromasova, starostka David Snop, jednatel

Priloha €. 1 - vymezeni pronajimanych prostor, prislusenstvi, polohy prostor v domé a grafické vyznaceni prostor
tvoricich predmét najmu
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" POLYFUNKCNIi DUM PETROVICE "

1. PP, 1.NP
1.PP 1.NP
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Mistnosti v 1. PP
01.D.01 (Prodejna potravin) o vymere 102 0 m?
01.D.02 (Skiad potravin) o vymere 11 im?
01.D.02a (StrOJovna) o} vymere 1 4 m?
1.02 (Pfipravna) o vymere 52 m
1.03 (Chodba) o vymere 4,2 m?
1.04 (WC - muzi) o vymere 3,1 m
1.05 (WC - Zeny) o vymére 2,2 m?

Mistnosti v 1. NP

1.8.01 (Sklad potravm schodlste) o vyméfe 17,6 m?
1.B.02 (Z&zemi) o vymére 3,8 m*

1.B.03 (Sklad alkoholu) o} vymere 4 1 m?

1.B.04 (Kancelar) o vymére 8,8 m

1.B.05 (Kancelér) o vymére 4,7 m?

1.B.06 (Umyvarna) o vymere 1,9 m

1.B.07 (Koupelna) o vyméfe 2,9 m?

1.B.08 (WC) o vymére 1,8 m?




