NAJEMNI SMLOUVA

& SML-2018- /22/%
& SOOI/ )
(nebytovy prostor k podnikéni najemce)
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2302 a nasl. zdkona &, 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, v platném znéni,
(déle take jako ,,najemni smlouva“ nebo , smlouva®)

Meéstska ¢ast Praha 15
se sidlem Bolofisks 478/1, 109 00 Praha 10

zastoupend Milanem Wenzlem, starostou MC
1C: 00231355

(dale jen ,,pronajimatel®)

na strané jedné

a

AV FACTORY s.r.o.

sidlem: Veronské ndm. 586, Praha 10

ICO: 04876881

Zastoupend jednatelem panem Petrem Hrbkem

(dale jen ,,najemce™)

na strané druhé

(oba dale jen jako ,smluvnf strany) e BB

takto:

Najemni smlouva

L
Predmét najmu

1. Pronajimatel md na zakladé vyhlagky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, svétenu do vyluéné spravy budovu &. p. 594, nachéazejic{ se na ulici Veronské ndm. Praha
10 - Horni Mécholupy, na pozemku parc. ¢. 491/58, v k. 1 Horni M&cholupy, vie zapsdno na LV
¢. 1, vedené u Katastralntho (fadu pro hlavni mésto Prahn, Katastraln{ pracovi§té Praha se s1dlem
v Praze 8, Kobylisy, Pod Sidlistém 9/1800, PSC 182 14.

2. Spraveem budovy je na zakladé smiouvy o sprivé nemovitosti, uzaviené mezi MC Praha 15 a
spole¢nosti PMC Facility a.s., se s{dlem Praha 1, Revoluéni 25/767, poboé¢ka Praha 15, Veronské
nam. 597, tato spole€nost (dale jen ,,spravce’).

3. Priva a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze & 1, ktera tvofi nedilnou
souéast této smlouvy.




Piedmét ndjmu tvoii nebytové prostory nachazejici se v pizemi budovy - vyznadeno ri'ef'%'itua.éxﬁm
planku budovy, ktery tvor{ pfilohu &. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti (dale jen ,,pfedmt
ndjmu®). o

Celkova vyméra pronajatého predmeétu ndjmu &ini 17,9 m?.

I1.
Udel najmu

Pronajimatel pfenechdvé najemci pfedmét najmu za udelem jeho uzivan{ jeko skladovy prostor,

Néjemce se zavazuje zajistit si pfipadny souhlas se zménou uZivani a vyuZivat pfedmét ndjmu
pouze pro Udel, stanoveny v této smlouve,

111
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou 5 let, a to ode dne nabyti 1¢innosti této smlouvy,

1v,
Najemné

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemei pfedmét ndjmu za dohodnuté najemné, které &ini
v tomto pfipadé 800,~ K&/ m*/rok (slovy: osmset korun Seskych).

»Najem je dle ust. § 50a odst, 1 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, od dané osvobozen®,

Nijemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné
vy, tj. ve vyl /12 roénfho ndjemného, vidy k 5. dni mésice nasledujiciho po mésici, za ngj# je
ndjemné placeno, a to formou bezhotovostntho pfevodu na G¢et vedeny u ¢S, a.s., & 1.: 130016-
2000719399/0800. Tento den je soutasnd dnem uskutednéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Z& v§$e ngjemného, uvedend v odst. 1. tohoto 8lanku, bude kazdoro¥ng
upravena takto:

a. vyde ndjemného bude kaZdoroéné upravena vidy o Gastku odpovidaiici mife valorizace
ngjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximélng viak
odpovidajici ronf mife inflace oficialng vyhlagené CSU za uplynuly kalendaini rok,

b. ozndmeni upravujici vy§i ndjemného, dorudi spravee ndgjemei nejpozd&ji do 31. 3. b&Zného
kalendétniho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvetit ptilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudésti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim nijemnym a ndjemnym zvySenym. podle &lanku IV,
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&zného roku do doby dorudeni nového vypo&tového listu
zaplati ndjemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch Uétu spridvee pii nejbliziim fadném
terminu Nhrady néjemného.

Néjemce se zavazuje upravené nijemné a doplatelk ndjemného platit v dohodnutych terminech.
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V.
Uhrada za slu¥by spojené s ndjmem

Néjemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluZby spojené s uZivinim pfedmétu najmu
(zejm. vodné, sto&né, dodavku tepla) uvedené ve vypodtovém listu zalobovou ¢astkou. Zalohova
tastka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném spraveem do 15 dnfl po protokoldmim
prevzeti pfedmétu ndjmu. Vypodtovy list se stane ptlohou ndjemni smlouvy. Céstky uvedené ve
vipodtovém listu jsou zdvaznym podkladem pro Ghradu sluZeb prostfednictvim sprévee.

. Poplatky za sluﬁby podle vypodtového listu jsou splatné vidy spoleéné s terminem platby

rv 1

najemného. Vytdtovani zalohovych plateb za sluzby z(dtuje pronajimatel ndjemci za kalendaini
rok v pfedepsanych lhiitéch.

Najemce se zavazuje pfistoupit na zvyseni zdlohy uvedené ve vypoétovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hrad{ ndjemce ptimo dodavateliim
téchto sluzeb.

VI
Zavazkova éast

roorws

Néajemce piejimd pfedméi ndjmu ve stavu, vjakém se ke dni nabyti uinnosti této smlouvy
nachézi a prohladuje, Ze se se stavem pfedmétu ndjmu dostatedné seznémil.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemei pfedmét najmu ve 1hité 15 dnd od nabyt
uéinnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O pfedéni pfedmétu najmu
bude potizen preddvaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis pfedmétu ndjmu, jeho
aktudlni stav, popf. vady.

Néjemce se zejmeéna zavazuje:
uFivat pfedmét nijmu jako fadny hospodaf a pouze k udelu stanovenému v této smlouvé,
uZfvat pfedmét ndjmu tak, aby ndjemei sousednich prostor nebyli omezovéni a ruSeni,
udrzovat &istotu a pofadek v predmétu ndjmu,

pred zahdjenim provozu osadit v pfedmétu najmu vodomeér, plynomér a elektromér apod., neni-
li dohodnuto jinak,

provadét na své vlastni néklady b&Znou udrZbu a drobné opravy na predmétu najmu, piidemz se
b&nou Gdrzbou rozumi: provadéni &innosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotiebeni a
oddaleni oprav pfedmétu najmu, tzn. zejména uklid (&i¥téni), malovani (zdi), natirani (oken,
dveti atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmecnické, sklenatské, truhlarske,
zdravotni instalace a elektroinstalace),

fadné& a v&as platit najemné dle &l. IV. této smlouvy,
na ¥adost pronajimatele, resp. sprévce, umoznit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi

predmétu najmu, jakoZ i pfistup ki do pfedmé&tu ndjmu za éelem kontroly, stavu a zplisobu
uzivani,
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plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé prévaich predpisd a Useku
pozarni ochrany, hygieny, bezpecnosti prace a pii provozu specialnich zafizen,

bezodkladng hlasit pronajimateli, resp. spravei, viechny vady vaZn&jsiho charakteru, zmény a
okolnosti na pFedmétu najmu, které by mohly zptisobit pronajimateli Skodu,

v predmétu ndjmu dodrZovat hiukové limity dle platné pravef Gpravy a noéni klid,

na predmétu ndjmu plnit povinnosti pivodce odpadd, dle ust. § 16 zdkona &. 185/2001 Sb., o
odpadech a o zméné nékterych dalgich zakond, v platném znénil. Nejpozdéji do 72 hodin po
nabyti G&innosti této smlouvy smiuvné zajistit nakladani s odpady (sbérnd nadoba na smésny
komunalni odpad, separadni sb&mé nddoby na jednotlivé komodity, které pii provozu
Fivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zédkladé pisemné smlouvy
zapojen do systému organizovanému HMP aj.), udrfovat Cistotu kolem mista najmu cca 2 m
viemi sméry,

pHi skonend néjmu pfedmeét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli, resp.
sprave, ve stavu v jakém byl v dobé&, kdy ho prevzal, s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni
pH fadném uZivani, O preddni predmétu néjmu bude pofizen predévaci protokol, ve kterém
bude uveden zejména popis predmétu néjmu, jeho aktuilni stav, popt. vady.

Néjemce je povinet:

petovat o to, aby na pfedmétu néjmu nevznikla skoda, pfip. odstranit veskeré vady na pfedmétu
njnu, které zphisobil néjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v predmétu
najmu se souhlasem njemce, popt. nahradit pronajimateli takto zpisobenou skodu,

umo¥nit pronajimateli, resp. spravei, vstup do viech prostor pfedmstu ndjmu za i€elem kontroly
stavu a zplisobu jeho uZivani, provedeni potfebné opravy nebo Udrzby pfedmétu ndjmu, apod.
Je-li nezbytné zabrénit $kod& (napf. havérie, poZaru na pfedmétu ndjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. spravee, opravnén i v nepiitomnosti nijemee.

Néjemce nesmi z¥idit tfeti osobé k pfedmdtu ndjmu uivaci prévo, podnéjem, bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, %e bude nijemce Zadat o souhlas ke zfizenf
uzivaciho préva, pfedlo# pronajimateli v jednom vitisku podndjemni smlouvu. Utrada za u#fvaci
pravo piitom nebude pfevySovat ndjemne.

Nijemce je opravnén:

provadg dahové i Udetni odpisy investitnich prostiedkd vioZenych do pronajatych prostor v
souladu s predchozimi odstavci po celou dobu trvéni této smlouvy, pfiemZ se pronajimatel
zavazuje, ze o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi vstupni cenu
pronajatého majetku.

néjemce je opravnén umistit oznadeni provozovny (vyvésni §tit) pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatete nebo zastupce spravee, ve kterém se nebytovy prostor nachdzi.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodnuti pislu¥ného stavebniho ufadu
nesmi ndjemce na predmétu najmu provadét zmény, nebo pro jeho zamyilené vZivani potfebné
stavebni a ostatn{ Gpravy, opravy presahujici ramec b&#né udrzby, pfedeviim pokud prekracuj!
stav predéni nebo se od ng& jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu n4jmu, stavebni & jing
tpravy & opravy presahujici ramec b&Zné udriby provadi nijemce na svij naklad. Provede-li
najemce jakoukoliv zménu na predmstu najmu, stavebni & ostatni Gpravy, opravy pfesahujici
ramec b&Zné udrfby, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu uveést do
pavodniho stavy, jakmile o to pronajimatel poZ4dé, nejpozdé&ji pfi skonenl najmu, neudini-li tak,
je pronajimatel opravnén ptedmét ngjmu uvést do ptivodniho stavu na ndklady najemce.




8. Néjemce prohlauje, Ze se sezndmil se stavem pfedmétu nijmu a Ze nebude nirokovat na
pronajimateli thradu nakladd, které vloZ{ do pfedmétu ndjmu. Néjemce souhlasi, Ze mu nevznikd
vii¢i pronajimateli Zadny narok na tthradu vye uvedenych nakladd ani jejich ¢asti.

9. Nepredd-li ndjemee pfi ukondeni ndjomm vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli die odst. 3 pism.
1} tohoto &lanku, je pronajimatel opravnén prekonat pfekdzky branici vstupu do pfedmétu nijmu a
vstoupit zde za pHitornnosti notafe ¢i exekutora, ktery o tom napi8e zpis. Pfedmét najmu je poté
pronajimatel oprdvnén vyklidit na naklady a nebezpedl nijemce a vé&ci na pfedmétu nijmu se
nachézejici uskladnit. O mist& uskladnéni zagle pronajimatel néjemci pisemné ozndmeni s tim, Ze
najemce je povinen si uskladn&né véci pfevzit nejpozd&i do 10 pracovnich dnd od obdrieni
pfisludncho ozndmeni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemee véei v uvedené 1hiitg, je pronajimatel
oprévnén uskladnéné véci prodat. Vyt&Zek z prodeje bude po zapodteni pohleddvek pronajimatele
viidi ngjemei poukédzéin ndjemei bez zbytedného prodleni. Pro odstrangni jakychkoliv pochybnost{
najemce prohlasuje, Ze jakékoliv v&ci nachdzejici se ke dni skonfeni této ndjemni smlouvy v
pfedmétu ndjmu, jsou ve vlastnictvi ndjemce,

_ VII.
Vypovéd’ smlouvy a skondeni najmu
1. Ngjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:
a. uplynutim sjednané doby nijmu,
b.  vypovédi ndjemni smiouvy ze sirany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:
i ztrati-li ndjemce zplisobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét njmu uréen,

ii. prestanc-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodi zpsobily k vykonu &inmosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajist{ ndjemei odpovidajici nghrada{ prostor, nebo

iii. poruSuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i ndjemei.
c.  vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pFed uplynutim sjednané doby z divodu:

i. md-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét najmu nachdzi, odsiranéna, ancbo prestavovina
tak, Ze to brani dalsimu vZivani pfedméiu ndjmu, a pronajimatel to pil uzavieni smlouvy
nemusel ani nemoht pfedvidat, nebo .

ii. poruSuje-li ndjemee hrubé své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze

1.pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chové se najemce v rozporu s ust. § 2305
zakona & 89/2012 Sb., obéansky zakonik, nebo
2.je po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo slufeb
spojenych s uZivinim predmétu ndjmu.
2. Vypovédni doba je tifimésiéni.

3. Vypovédni Ihity podinaji b&Zet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd dorutena druhé smluvni strané.
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2.

Vypovéd bude druhé smluvni strang dorudena do vlastnich rukou pa adresu uvedencu
v zahlavi této smlouvy, pipadn& na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhe.

Vegkeré pisemnosti, vyzvy a ozndmen{ se doruduji na adresu pronajimatele nebo néjemce
uvedenou v zahlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmeéné adresy
n&kterého z Gdastnik( smlouvy, je povinen tento udastnik neprodleng pisemné ozndmit druhému
udastnikovi tuto zménu, a to zplsobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd, pisemnost, vyzva,
oznameni, to v8e pro Géel Upravy dorudovéni dale jen jako ,,zasilka®.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné adrese
oznamené dle odst. 5 véty druhé zastiZen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne pfevzit, a jedna-li
se o zasilku dorudovanou do viastnich rukou, zasilka se prostiednictvim podtovnfho dorucovatele
uloZi na podté a o uloZeni se adresat uvédom{ vhozenim ozndmeni o wloZeni takové zésilky do
jeho poStovni schrinky, které provede postovni dorudovatel. Nevyzvedne-li si adresat takovou

zésilku do deseti kalendafnich dnti od jejiho uloZeni na po§t&, povazuje se posledni den této thiity
za den dorudeni, 1 kdyZ se Gastnik o dorudeni nedozveédél.

V piipads zésilek, které se nedoruduji do vlastnich rukou, vhodi podtovni dorudovatel zasilku do
postovni schranky adreséta na adrese uvedené v této smlouvé, piipadné na jiné adrese, oznamend
dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zdsilky do podtovnl schranky adresata se

zasilka povaZije za dorucenou.

VIIL
Smiuvni pokuty

7Za porudeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je nijemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

za uzivani pfedmétu nagjmu v rozporu s 0¢elem ndjmu dle &. I1. této smlouvy smluvni pokutu ve
vy$i 1 000,- K& (slovy: tisic korun &eskych), a to za kaZdy i jen zapodaty den, v némz bude toto
porueni povinnosti trvat,

v piipads, e ndjemce pii skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmet néjmu, a to
nejpozdsii ke dni skondeni najmu, je ndjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vy 0,05% zmésiéniho nijemného za kaZdy i jen zapodaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarntho p¥edani predmétu najmu,

v piipadsg, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15dnt ode dne terminu splatnosti, je najemce
povinen zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluZné Eastky za kazdy i jen
zapodaty den prodieni, minimalng viak 300,- K& (slovy: tiista korun eskych),

za nedodr¥eni kazdé daldi podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy tisic korun
Seskych) za kaZzdy den, v némZ bude toto porudeni trvat,

za porufeni povinnosti oznamit misto dorudovani korespondence podie &l. VIL odst. 5 veéty
druhé je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy: sto
korun Seskych) za kady i jen zapodaty den prodleni se splndnim této povinnosti, v ném¥ bude
toto prodient trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji narokl pronajimatele na nahradu
Skody viiéi ndjemei a lze je poZadovat kumulativné.
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IX.
Ziveéredna ujednani

Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjednéno, Ze nijemci po skondeni nijmu nenale?{ nirok na
poskytnutf jakékoliv ndhrady za finandni prostfedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedmstu n4jmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvydila hodnota predmétu
najmu.

Vztahy mem prongjimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se Hdi pisludnymi
ustanovenum‘i-“}zé%mngfc 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, v platném znéni, a ostatnimi obecng
zévEznymi pravnimi p Fedpisy.

E 39: )Majetkove“sankce Sjednane v.této smiouvé se nijak netykaji nrok® pronajimatele na ndhradu

4.

10.

11.

12.

13.

Fikody viléi néjemet. . .

Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndimu neni hlididn a pojistén. Na vzniklé Skody se
nevztahuje § 2945 obanského zdkoniku, v platném znéni, ndjemee uplatn{ pfip. pojistné plngni v
ramci svého vlastniho pojisténi.

S vyjimkou véci uvedenych v této smlouve se ndjemce obraci v ostatnim na spravee.

Polkud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné a/nebo
se stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplainym & nevynutitelnym
soudem ¢ jinym piisluinym orgdnem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na
platnost €i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smiouvy nebo jejlch CELStl

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplngn pouze € souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd ktéto smlouve, podepsanych obema ‘smluvnfmi stranami, nebo
formou pisemnych ozndmeni pronajimatele nidjemci tykajzclch se najerrmého k této smlouve dle
&l TV. odst. 3 této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platoosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
1.5.2018,

Pekud nedojde k uzavieni smlouvy o zaji$téni potfebnych tiprav anebo k prevzeti prostord ve
lhitach dle élanku VL této smlouvy, tato smlouva zanika.

Smluvni strany berou na vddomi, ¢ MC Praha 15 je subjcktem, na nsho? se vztahuje
uveigjiiovact povinnost dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak mize
podléhat zvefejnéni dle tohoto zdkona, pfipadng dal¥ich pravnich ptedpisii ukiadajicich stejnou &i
obdobnou povimmost, zvetejnéni provede MC Praha 15,

Smluvni strany prohladuji, Ze skutednosti uvedené v této smlouve nepovazuji za divémné a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o 8 stranich textu a 2 pfiloh, z nich?
najemece obdrzi po 1 stejnopisu a pronajimatel, resp. spravee, po tfech stejnopisech.

Ukastnici smlouvy vyslovng prohladuji, Ze si smlouvu predethi, Ze byla sepsina podle jejich pravé
a svobodne viile a nebyla ujednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych podminek.




V Praze dne....... é L"Z‘Qf/‘p ....... V Praze dne

Za pronajimatele:

Mgr. Ales Cejnar, MPA
tajemnik, pov&feny vedenim OM UMC Praha 15
na zékladé povéteni k podpisu této
smlouvy dle usneseni
Rady MC Prahal5 R-1982 ze dne 4.4.2018

Priloha &. 1






