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““Smlouva o nijmu prostor, slouZicich k podnikanf

1. Statutdrni mésto Brno, M&stska &4st Brno-sever )
Zastoupend Mgr. Martinem Maletkem, starostou MC Brno-sever
K podpisu opravnén Ing. Rostislav Hakl, mistostarosta
se sidlem: Bratislavska 70, 601 47 Brno
1CO: 44992785

Jjako pronajimaiel (ddle jen , pronajimatel )
(déle jen ,,pronajimatel*)
a

2

Zuzana DOUBKOVA, I NN

Sidlo: Janogikova 838/36, 643 00 Brno-Chrlice
IC 764 23 051, vznik opravnéni 09.11.2009

(dale jen ,ndjemce")

uzaviraji podle ust. § 2307, odst.1 a nésl. zdkona ¢, 89/2015 Sb, v platném znéni tuto

' SMLOUVU
O NAJMU PROSTORU, SLOUZICIHO K PODNIKANI

(pro podnikatelsky prondjem)

& NP/OB/002692/18/K1

CLL

L. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou néjemci k dodasnému uZivani nebytovy prostor &. 601
vdomé c.or. 31, &pop. 572 na ulici Jugoskivska, v Brnd, Najemee jej do najmu piijima a
zavazuje se platit za to Gplatu. )

2. Pronajimatel touto smlouvou prenechavé do uzivani nebytovy prostor specifikovany vyde se viemi
Jeho souéastmi nélezejicimi k nému a to na zakladé usneseni 7/72. schiize Rady méstské &asti
Brno-sever konané dne 22.03.2018.

Zamér na prondjem prostor byl vyvESen v souladu se zakonem &. 128/2000 Sh. v platném znéni
od 19.02.2018 do 06.03.2018,

3. Vnitini vybavenost, vyméra a zafizeni jsou uvedeny ve vypodtovém listg, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy.

Cl 1L

1. PH uzivini pronajatych prostor miZe najemce uZivat tyto spoletné prostory budovy: &ast
predzahradky pfed vstupem do nebytu v rozsahu nezbytném pro Fadny chod pronajatych prostor.
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Shora uvedené prostory budou najemcem uZivany jako prodejna se zvifaty uréenymi pro zajmové
chovy a prodejna chovatelskych potieb pro zvitata.

Néajemce prohladuje, e je mu stav pronajatych prostor dobfe zndm, nebot’ si je prohléd] pied
uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, Ze vSechny jsou ve stavu zpiisobilém k Fadnému usivani
podie této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlastnimi pravidly, kterd je tfeba pEi uzivani
pronajatych prostor zachovéavat, zejména s navody a technickymi normami.

O faktickém pfedani a pfevzeti pronajatych prostor na poéatku nijmu bude smluvnimi stranami
sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jejich stav. Soudasné bude
zaznamenan pocate&ni stav médif. Tento protokol je nedilnou soudasti této smlouvy.

¢l IIL

Vyse celkového najemného je dana dohodou a sestivd ze souctu ndjemného vypodteného
zpodlahové plochy nebytového prostoru ve vysi 942,70 K&/m%/rok (slovy
devétsetttyticetdvakorunsedmdesithaléfi) a najemného za vybaveni nebytového prostoru (dale
jen najemné*). i

VySe zéloh na jednotlivé sluzby a rozpis nijemného za vybaveni nebytového prostoru jsou
uvedeny ve vypottovém listu, ktery je nedilnou souddsti této smlouvy. Vyie ziloh na jednotlivé

sluzby bude stanovena pronajimatelem, resp. spravcem, s ohledem na olekévanou spotiebu dle
(elu prondjmu, '

Néjemné je splatné bezhotovostné na udet pronajimatele &. : 7227850247/0100, a to: mési¢né vidy
do patého dne daného mésice.

K bezhotovostnim platbam ndjemného bude néjemce vidy uvadét variabilni symbol 0572040601.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pipsani pFisluiné Sastky na bankovni Gdet ptijemce
platby.

Skongi-li nebo poéne-li ndjem v pribdhu mésice nlez pronajimateli pouze pomérna &ast
ujednaného mésiéniho najemného.

Pronajimatel je opravnén jednostrannym pisemnym tkonem kazdorong k 1. &ervenci ndjemné
upravit vynasobenim inflaénim koeficientem odpovidajicim mife inflace stanovené Ceskym
statistickym 0fadem za ptedchozi kalenda¥ni rok..

Takto upravenou vy$i nijemného pronajimatel oznami najemci a najemce se zavazuje takto
sjednané najemné hradit,

CLIV.

Najem se ujedniva na dobu neuréitou s a€innosti od 01.04,2018.

CLv.
V najemném nenf zahmuta Ghrada za sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor, (dale jen
sluzby) zejména za dodavky elekiricks energie, plynu, vody, teplé uzitkové vody, vytapéni, odvod
odpadnich vod, klid spolegnych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a
telekomunikaéni sluzby.

Dodavku elektrické energie a plynu si néjemce bude zaji¥fovat sdm vlastnim nakladem.

Vytapéni a ohfev teplé vody si bude najemce zajisfovat sam vlastnim nékladem.



Deodavku studené vody bude najemei zajistovat pronajimatel a najemee mu bude naklady s tim
spojené nahrazovat podle spotfeby naméfené métidly pokud jsou instalovny v pronajatych
prostorach a v souladu s platymi pravnimi pFedpisy.

Na néhradu nakladi spojenych se zajisfovanim sluZeb bude najemce pronajimateli poskytovat
zalohy. Vy8e a splatnost zaloh a variabilni symbol, pod kterym budou zélohy hrazeny, je uvedena
ve vypoltovem listu, ktery je medilnou soudasti této smlouvy. Dojde-li ke zméné vySe nebo
splatnosti zdloh sdéli tuto zménu pronajimatel ndjemci prosttednictvim nového vypottového listu.

Skong{-li nebo potne-li ndjem v prib&hu kalendainiho roku, nalei pronajimateli pouze pom&rnd
¢ast zaloh.

Pisemné vyuctovéni sluzeb dle vypoétového listu za kalendaini rok zadle pronajimatel ndjemci
vidy po skonéeni kalendéiniho roku. Pripadny nedoplatek uhradi najemce do dvaceti dni od
doruceni vylGétovani na ulet pronajimatele, na ktery jsou splatné zélohy na nahradu nékladi.
Pfipadny preplatek vréti pronajimatel do dvaceti dnti po predani &i odeslani vyuétovani najemci na
Jeho Gget.

Pokud pfi roénim vyt&tovani zaloh na ndhradu nékladd na sluZby nedosdhne souhrn zaloh, které
mely byt poskytnuty, 95 % vySe vyictované nahrady naklada, zvysi se zalohy tak, aby jejich
rofni souhrn dosghl vy$e vyl&tované méhrady nakladii za predchazejici kalendaini rok. Takto
upravenou vysi zaloh pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim ndjemci. Zélohy nasledujici
po doruteni takového oznimeni jsou splatné jiz ve vysi odpovidajici upravend vy$i zélohy, aviak
uprava vyse zloh je i¢inn4 od 1. ledna roku, v ndmZ pronajimatel apravu uplatnil, a proto rozdil
mezi vyS$i zaloh zaplacenych pred dorudenim oznameni na obdobi od 1. ledna a vysi 2éloh
odpovidajici upravené vysi zéloh je splatny samostaté s nejblizsi zalohou nésledujici po dorugeni
ozndmeni,

¢L v,

Takékoliv zmény na pronajatych prostordch, stavebni ipravy, rekonstrukce, modernizace a
stavebni adaptace pronajatych prostor ma ndjemce prévo provadét jen na zdkladé predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, jehoZ sou¢asti bude i ujedndni smluvnich stran o tom, zda
maji byt tipravy k datu ukonéeni néjmu odstranény a ujednéni o vzijemném vyrovnéni smluvnich
stran z divodu zhodnoceni pronajatého prostoru, Po udéleni takového pisemného souhlasu pak
najemce jakoukoliv zménu provadi na sviij naklad, Bez udgleni pisemného souhlasu neni ndjemce
opravnén zmény na pronajatych prostorich provést a nemé narok na vyrovnani piipadného
zhodnoceni pronajatych prostor.

Provede-li ndjemce zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele a
neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do pivodniho stavu, jedna se o zvlast
zavaZné poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy a pronajimatel miize ndjem
vypoveédét bez vypovédni doby a poZadovat po najemei i nshradu vynaloZenych ndkladd
v souvislosti s uvedenim prostor do piivodniho stavu.

CL. VIL
Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pronajaté prostory k ujednanému niéelu.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerusené uzivani pronajatych prostor po dobu trvani
najmu.

Pronajaté prostory je nijemce povinen uzivat jako fddny hospoddf jen k ujednanému téelu (C1. TI
odst. 2), vychizejicimu z jejich povahy a stavebniho urdeni tak, aby nedochazelo k
Jejich pofkozeni nebo nepfiméfenému opoticbent. Pronajaté prostory nesmi byt vyuzivany k
vyrob¢, manipulaci a skladovani vybugnin, prudce hoflavych materiali, jedt, drog a daliim
Cinnostem, které ohroZuji nebo negativng piisobf na Zivotni prostfedi (zejména pradnosti, hlukem

B



nebo exhalacemi). Ndjemce nema prévo provozovat jinou &innost nebo zménit zpiisob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v Cl. IL. odst. 2.

Néjemce je povinen ozndmit pronajimateli poskozeni, popt. vadu pronajatého prostoru, kterou
zjistil (popt. m&l a mohl pti fadné pédi zjistit) a to bez zbytetného odkladu (dle zavaZnosti vady).

Pronajimatel neodpovidd za vady, o kterych v dobé uzavieni smlouvy strany védély a které
nebrani uzivani véci.

Néjemce bere na védomi, Ze bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi
k pronajatym prostoram zfidit tfeti osob& uZivaci pravo (podnijem). Z¥idi-li najemce tfeti osobé
podnajem bez souhlasu pronajimatele, jednd se o hrubé porufeni ndjemcovych povinnosti,
zpiisobujicich pronajimateli vaZznou ijmu a pronajimatel ma pravo nijem vypovédét. Vypovédni
doba &ini 3 mésice a polne béZet prvaim dnem mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné
vypovédi.

Najemce je povinen umoZznit pronajimateli po jeho pfedchozim oznameni vstup do pronajatych
prostor, zejmnéna za ucelem kontroly dodrZovani podminek této smiouvy, provadéni potfebnych
oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti.

-Za organizaci a zajidténi poZdrni ochrany, bezpenosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany

Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pronajatych prostorach

" ndjemce. Pronajimatel je opravnén dodriovéani platnych predpisti v pronajatych prostorach

10.

11.

12,

kontrolovat.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s b&inou udribou pronajatych prostor, zejména
néklady na malovani, opravy a vym&ny zamki, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také naklady na opravy poskozeni pronajatych prostor, které sim zpiisobil.

K zajidténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemce u pronajimatele pfi prevzeti
pronajatych prostor na podatku naymu nahradni kli¢e od pronajatych prostor, které pfed uloZenim
zapeleti v obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav pefeti nahradnich kli¢l. Tyto nahradni
kli¢e Ize pouzit pouze v piipadé nezbytné potfeby pfi ochrang majetku a zdravi (zejména havarie
a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouZiti nahradnich kli¢d je pronajimatel povinen majemce
informovat ptedem, pop¥ipadé neprodlené po pouZiti téchto kligi.

Néjemce je povinen se zdriet jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit vykon
vlastnickych, ostatnich uzivacich a ndjemnich a pfipadnych dal$ich prav v objektu, v némz se
nachazi pronajaté prostory.

Pronajimatel umozni p¥istup do prenajatych prostor i nav§t€vam najemce.

C1. VIIL

Néjem je mozné ukonéit dohodou smluvnich stran.

Uziva-li ndjjemce nebytové prostory takovym zplisobem, Ze dochézi k opotfebovani nad miru
piiméfenon pomériim a okolnostem, nebo Ze hrozi znifeni véci, popf. ndjemce pronajate
nebytové prostory neuZiva ke sjednanému iéelu, vyzve ho pronajimatel aby nemovitosti uzival
fadné a v souladu se sjednanym u&elem. Pronajimatel soucasné poskytne ndjemeci pfiméfenou
thitu k ndpravé a upozomi jej na moZné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li
najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo nijem vypoveédét bez vypovédni doby. Pokud by ale
hrozilo vaZné nebezpedi 2 prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby
i bez piedchoziho upozornéni.



Pronajimatel m4 prévo ndjem vypovédt i pfed uplynutim ujednané doby, mé-li byt budova, v ni
s¢ nachazi nebytovy prostor odstranéna anebo piestavena tak, ¥e brani daldimu uZivini a
pronajimatel to pred uzavtenim najemni smlouvy nevédél ani nemohl pfedvidat.

Pronajimate] miZe najem ukon&it vypovédi také tehdy, pokud ndjemce hrubé porufuje své
povinnosti vii pronajimateli, vyplyvajicf z této smlouvy, zejména tim, e je po dobu deli ne¥
Jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim pronajatych
prostor.

Umisti-li ndjemce informatni $tit, ndvésti &i podobné zafizeni bez souhlasu pronajimatele a
neuvede na Zadost pronajimatele v&c do piivodniho stavu, miiZe pronajimatel najem vypovedét.

V pfipadech, uvedenych v odst. 3 - 5 &ini vypovédni doba tfi mésice a po¥ne béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi.

Smluvni strany se dehodly, Ze v pipad® vypovidi ze strany pronajimatele je vyloutena aplikace
§ 2315 z.&. 89/2012 Sb. '

Cl IX.

Nejpozdéji v den skonteni najmu, v pfipadé odstoupeni (popf. vypovédi bez vypovidni doby) pak
nejpozdeji do 15 dnl po dorudeni oznameni o odstoupeni (resp. vypovédi), pieda najemce
pronajimateli pronajaté prostory fadng vyklizené, resp. uvedené do plivodniho stavu, pfipadns ve
stavu, v jakém je pfevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O faktickém piedani a prevzeti
pronajatych prostor bude smluvaimi stranami sepsan protokol o piedéni a prevzeti, ve kterém
bude uveden jejich stav. Soucasné bude zaznamenén kone&ny stav médii.

ClL X.

Neuhradi-li ndjemce véas splatné najemné nebo platby (zdlohy & nedoplatky) za sluzby, pHislug
pronajimateli zakonny trok z prodleni dle platné pravni Gpravy.

Nepfeda-li najemce pfi skongeni néjmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% méesi¢niho ndjemného za kazdy den prodleni
s vyklizenim prostor. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zpusobené porufenim povinnosti
najemce tim nen{ dot¢eno.

Cl. XI.

. Smluvni strany se dohodly, %e za bezesmluvni uZivini vdobé od .../ ... do .../... nalezi

pronajimateli dhrada ve vy3i K& ....../.......

Uhrada za bezesmluvni uivani v obdobi od .../... do .../... ve vysiKE .../,

C1. XI1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluynich stran a G&innosti 01.04,.2018.

Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran ob&anskym
zakonikem (zak. &. 89/2012 Sb.).

Smlouvu lze zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatki. Bez dodrZeni téchto podminek neni zména smlouvy platna, Ustanoveni Cl. 111, odst, 6.
timto neni dotéeno.



STATUTA™
4. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kaZdy ma platnost erigipalu. o 2\ . 5110

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazng, nikoli z pfinuceni nebo
v omylu. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Za spravnost vyhotoveni : ]

Piflohy: dle textu smiouvy




DOUBKOVA ZUZANA 572601

Adresa sprivee (provozovny)
Statutdrni mésio Bmo
Bratislavska 265/71

602 00 Brno

Vypodtovy list ngjmu je plany od 01.04.2018

Vypoétovy list platny od 04.2018

Adresat

iDES 27.03 2018 [3:37:58

DOUBKOVA Zuzana
Jénogikova 838/36

643 00 BRNO

Viastnik

Statutdmi méste Brmo
Bratislavska 251/70

601 47 Bmo

IC: 44992785

DIC; CZ44992785

Utivatel
Jméno DQUBKOVA Zuzana
1Ic 76423051
DIC _
Pléce DPH Ne -
Mobit | ——
Bank. spojeni pronajimatele 000000-7227850247/4100
Variabilni symbol 0572040661 Adresa prostoru
Nebytevy prostor prodejna JUGOSLAVSKA 572/31
Cislo prostoru 601 613 00 Bmo
Smlouva NE/OBA02692/18/K] Platnost smlouvy Od 01.04.2018 na dobu neurditoun
Splatnost §5.08.2018 Podani vypovédi
Doba pisceni Mési¢ni Penalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemee Podet osob 1
Vypodet ndjemného  Dohodnuta sazbz 7a m2 {prostor) Roéni sazba za m2 942,70
Plocha pro ndj. 56,60 m2 Roéni ndjemné 53 356,71 K¢
* | Topeni viastni naj. Smérné &islo (120/2011) 18
Podlazi -1 Vytah N
Tech. stay Polet mistnosti 2

Vymér tihrad za uZivini nebytového prostoru (sluZeb)

Polozka Castka K¢ Vypolet Os. Platha

Najemné 444600 V  Dohoda za m? Platebni pfikaz
Vodné stoéné 106,60 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz
Kominy 60,00 S  Stanoveno Platebni ptikaz
Ostami shuzby 1| ) 1000 V  Stanoveno Piatebni prikaz




Vypociovy list DOUBKOVA ZUZANA 572601

Ndjemné cellen

-:*:

iDES 27.03.2018 13:37:5%

4 456,00
Shuzby cellem 160,00 ‘
Mésiéni predpis celkem 4 616.00 i
| Platebni prikaz 4 616,00 |
Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Cel m2  Podilm?2 TUV m2 Teplom2 Najem m2
prodejna hevytipéne 31,80 0,00 6,00 0,00 31,80
zazemi NP nevytpéng 24,80 0,00 0,00 0,00 24,80
Celkem 56,60 0,00 0,00 0,00 56,60
Rozpis vybaveni prostoru
Niizey Vyr.éislo PoFizeno Podet Cena K& Opot.% Za mésic K&|
KOMIN TYP | 5720601 29.12.2014 ! ks 0,00 o,oo| 0,00
vodomer SV (r.2012) 55376931 01.04.2015 1 ks 0.00 0,00 5,00
vedomér SV (r.2012) 35396017 01.04.2015 I ks 0,00 0,00 ‘ 0,00
T | vodomér SV (r2012) 54159603 01.04.2015 1 ks 0,00 0,00 0,00
Celkem 0’931
Seznam osob _
Jméno Dat.nar.  Popis Evidovin(a)od-do  Trvale hld%. od-do  Poznamka ]
DOUBKOVA Zuzana _ Nijemce [0102201% ] [

Najemné je splamé v terminy a zpilisobem dle ujednani najemni smlou
prostorul V pfipadé pezdni platby bude uctovin sankini poplatek

Bmo dne 27.03.2018

vy- PHi platb® na icet vZdy uvadéjte variabilni symbol

"Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)" dle najemni smlouvy,
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