Najemni smlouva

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

manielé

Mgr. Jana Karpecka a Roman Karpecki

rodné Cislo : 725303 /4954 rodné &islo: 73 0104 / 4938
oba bytem : Mosty u Jablunkova &.p. 316, PSC 739 98

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

Cislo uctu : 1664798339/0800

jako pronajimatelé na strané jedné (dale jen ,pronajimatelé”) a

infinity-progress o.s.
(ob&anské sdruzeni)

sidlem ; Mosty u Jablunkova &.p. 316, PSC 739 98
identifikacni ¢islo : 285516 56

zastoupené : Megr. Janou Karpeckou, predsedkyni
bankovni spojeni : Komeréni banka, a.s.

Cislo Uctu § 35-9218790237/0100

jako najemce na stran& druhé (dale jen ,ndjemce”).

Smluvni strany se dohodly takto:

Pronajimatelé maji dle svého vlastniho prohld3eni a pfilozeného vypisu z katastru
nemovitosti ve svém spoleéném jméni manZeld budovu ¢.p. 26 v Dolni Lomné, stavbu pro
administrativu (dale jen ,pfedmétna budova“), nachdzejici se na pozemku parc. €. st. 346,
zastavéna plocha a nadvofi, jakoZ i tento pozemek a sousedni pozemky parc. ¢. 954/1, trvaly
travni porost, a parc. & 954/10, zahrada, jak jsou tyto nemovitosti zapsény na listu vlastnictvi
¢. 645, vedeném Katastralnim Gfadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnim pracovistém
Trinec (déle jen ,pisludny katastralni Gfad”), pro katastralni izemf a obec Dolni Lomna.

1) Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se ve shora specifikované
budové &.p. 26 v Dolni Lomné, a sice &ast ,A“ pfedmétné budovy, sestévajici z:

a) z mistnosti o celkové vyméFe 56 m?, nachézejicich se v 1. podzemnim
podlazi této &asti predmétné budovy;

b) z mistnosti o celkové vymére 89 m?, nachazejicich se v 1. nadzemnim



podlaZi této ¢asti predmétné budovy;

c) z mistnosti o vymérdch cca 86 m?, nachézejicich se v2. nadzemnim podlazi
této &asti pfedmétné budovy;

d) predmétem nédjmu jsou rovnéZ veskeré chodby a schodité nachazejici se
v ¢asti ,A“ pfedmétné budovy.

2) Pfedmétem najmu jsou déle i nebytové prostory nachdzejici se ve shora
specifikované budové &.p. 26 v Dolni Lomné, a sice Cast ,B“ predmétné budovy, sestévaijici z:

a) z mistnosti o celkové vymére 194 m?, nachazejicich se v 1. nadzemnim
podlaZi této ¢asti predmétné budovy;

b) z mistnosti o vymérach cca 101 m?, nachazejicich se v 2. nadzemnim
podlaZi této ¢asti predmétné budovy;

c) predmétem najmu jsou rovnéz veskeré chodby a schodisté, nachazejici se

v &asti ,B” pfedmétné budovy.

3) Cely predmét najmu je blize specifikovan v grafickém schématu predmétné budovy,
ktery je — jako Pfiloha &. 1 — nedilnou soucésti této smlouvy.

4) Pronajimatelé prohlasuji, Ze ke dni nabyti tcinnosti této smlouvy jsou opravnéni dat
predmét ndjmu najemci do ndjmu.

1) Pronajimatelé prenechdvaji ndjemci touto smlouvou do ndjmu shora vymezeny
pfedmét ndjmu — tj. nebytové prostory — a to se viemi souastmi a pisluenstvim (dale také
jen ,pfedmét najmu”). -

2) Nedilnou sou&asti sjednaného najmu jsou uZivaci a obdobnd prava a préva na
poskytovéni sluzeb souvisejicich s pfedmétem ndjmu jako celkem, bez nichz by najemce
nemohl pfedmét najmu v souladu stouto smlouvou Fadné uZivat nebo by byl v uZivani
omezen (napf. pravo vstupu, pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to véetné prava
pFistupu k nemovitosti.

3) Pronajimatelé jsou povinni umoznit ndjemci nerudeny vykon prav dle pfedchoziho
odstavce.
4) Najemce nebytové prostory se viemi jejich sougastmi a pfisludenstvim do nadjmu

pFejimé a zavazuje se za uZivani pfedmétu ndjmu platit nize sjednané ndjemné a thradu za
sluzby spojené s najmem.

5) O predani a prevzeti nebytového prostoru sepisi smluvni strany pfedavaci protokol.



.

1) Pronajaté nebytové prostory se dévaji do najmu za ucelem jejich vyuZivani jako
centra ekologické vychovy. K jinému, neZ sjednanému Géelu, nesmi ndjemce pfedmét najmu
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatell uZivat.

2) Pronajimatelé timto opraviiuji najemce rovnéZ k provedeni potfebnych stavebnich
Gprav predmétu ndjmu, a to za Ucelem jeho uzplsobeni k uzivani jako centra ekologické
vychovy, v souladu s projektovou dokumentaci Interaktivni ekologické centrum Dolni Lomnd
vypracovanou Ing. Vojtéch Duboy, Ph.D., v Z4tisi 810/1, Ostrava v zafi 2012.

3) Najemce prohladuje, Ze si predmét najmu pied podpisem této smiouvy prohlédl a Ze
jeho stav odpovidd, a po provedeni shora vymezenych stavebnich Gprav bude odpovidat,
Ggelu uzivani sjednanému v této smlouvé.

4) Najemce je povinen predmét ndjmu uZivat v souladu s jeho povahou a stavebnim
uréenim, a to po celou dobu smluvniho vztahu.

5) Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnéjmu tFeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimateld; to plati, i pokud jde o ¢ast predmétu najmu, jeho
souddst &i pFislusenstvi.

V.

1) Nédjemné (cena ndjmu) se sjedndvd dohodou smluvnich stran ve vysi 1,- KE (slovy:
jedna koruna &eska) ro¢né za cely predmét najmu.

2) Takto sjednané néajemné je splatné na bankovni Gdet pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smlouvy prostfednictvim pravidelnych roénich splatek splatnych vidy
nejpozdéji do 31.12., a to za uplynuly kalendarni rok.

3) PFi viech platbach podle této smlouvy je najemce povinen jako variabilni symbol
umoziujici identifikaci platby uvadét své identifikacni Eislo.

4) Smluvni strany se dohodly, ze naklady za sluZby spojené s najmem nebytovych
prostor, tj. zejména naklady na dodavku elektrické energie, na vytapéni, vodné a stocné,
Ghradu za skladovéni a Uhradu za zajiéténi odvozu odpadu, bude najemce hradit
pronajimateldm dle skute¢né spotfeby a skuteéné vynaloenych nakladi na pfedmétnou
budovu &p. 26 v Dolni Lomné podle ndjemci pfedloZeného vyuétovani Ghrad za tyto sluzby
vidy zpétné za predchazejici kalendaFni mésic, a to ve vysi odpovidajici pomérné Castce
vynalozené na uhradu za tyto sluzby, stanovené jako podil vyméry podlahové plochy
predmétu najmu k podlahové plose celé predmétné budovy &.p. 26 v Dolni Lomné.

5) Takto stanovené uhrady za sluby spojené s nagjmem nebytovych prostor je najemce
povinen platit pronajimateldm bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet uvedeny
v zéhlavi této smlouvy, s uvedenim svého identifikaéniho Eisla jako variabilniho symbolu,
vidy zpétné, se splatnosti k 15. dni mésice nasledujiciho po mésici, vnémi mu bylo
vyuctovani sluzeb pronajimateli predlozeno.



6) Uhradu sluzeb spojenych s najmem pfedmétnych nebytovych prostor se najemce
zavazuje shora stanovenym zpiisobem hradit pronajimateléim poc¢inaje mésicem, ve kterém
bude pfislusnym rozhodnutim pfislusného stavebniho Gfadu schvdleno uZivani pfedmétné
stavby — budovy &p. 26 vDolni Lomné. Do té doby neni najemce povinen hradit
pronajimateldm %adné Ghrady za sluzby spojené s ndjmem predmétnych nebytovych
prostor.

7) Pro pfipad prodleni se zaplacenim takto sjednaného ndjemného nebo sluzeb
spojenych s ndjmem vznika najemci povinnost zaplatit pronajimateldm smluvni pokutu ve
vy3i 0,05 % z dluZné Eastky za kazdy i zapocaty den prodleni.

8) Jestlize za trvani ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou bude ceskd ménova
jednotka nahrazena jinou ménou, smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné bude po
zrugeni Eeské mény hrazeno jiz v této nové méng, pficemi vyse najemného bude pfepoctena
na tuto novou ménu na zakladé ménového kursu stanoveného zvlastnim zakonem.

VI.

1) Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou. Najemni vztah zaloZeny touto ndjemni
smlouvou zadind dne 24.9.2012 a kon¢i dne 31.10.2019.

2) Obé smluvni strany mohou najem vypovédét kdykoliv i bez udéni divodu formou
pisemné vypovédi. Vypovédni lhiita ¢ini tfi mésice a potind bézet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po mésici, v némZ byla tato vypovéd dorucena druhé strané. Najemni vztah
zalozeny touto smlouvou Ize kdykoliv ukongit rovnéZ dohodou smluvnich stran.

3) K protokolarnimu predani a prevzeti pfedmétu ndjmu dojde ve Ihité do 3 dnl od
uzavieni této smlouvy. Pfi tomto predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu budou najemci
predany klice od predmétné budovy &.p. 26 v Dolni Lomné.

4) V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za pinéni
poskytovana spolu s najmem del$im neZ jeden mésic, pfenecha nebytové prostory do
podnéjmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatelii nebo bude vyuZivat pronajaté nebytové
prostory k jinému ne sjednanému ugelu, mohou pronajimatelé s okamZitou platnosti od
této smlouvy odstoupit. Odstoupeni je uinné dnem doruceni njemci.

5) Nejpozdéji do 3 dnli od skonéeni najmu je nadjemce povinen pronajimané nebytové
prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimatelim ve stavu odpovidajicimu sjednanému
zplisobu uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotfeben.

vil.

1) Najemce je zodpovédny za kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu
oznémit pronajimateltim veskeré vzniklé zévady a potiebu oprav pronajatych nebytovych
prostor. Pi porudeni této povinnosti ndjemce odpovidé za vzniklou Skodu. Nédjemce je
rovnéz povinen snaset omezeni v uZivani pronajimanych prostor, a to v rozsahu nezbytném
pro provedeni oprav a fadnou udrzbu.



2) Jakékoliv jiné stavebni upravy, svyjimkou Uprav vymezenych v €lanku IV. odst. 2.
této smlouvy, na pronajimanych nebytovych prostorach ani jiné zmény predmétu ndjmu
neni najemce opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimateld. Po
skonéeni najemniho vztahu nema najemce narok na vraceni G¢elné vynalozenych nakladl na
zhodnoceni pfedmétu najmu. Provede-li ndgjemce na predmétu najmu jakékoliv zmény bez
piedchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen uhradit pronajimatelim pfipadnou vzniklou
¢kodu a na zakladé jejich pozadavku uvést pfedmét nagjmu do puvodniho stavu.

3) Pronajimatelé jsou oprdvnéni poZadovat pfistup do pfedmétnych nebytovych
prostor za G¢elem kontroly, zda najemce uZiva nebytové prostory fadnym zpltsobem.

4) Néjemce je opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich Cast do
podnajmu treti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimateld.

VIIL
1) Tato smlouva je pro obé& smluvni strany zavazna ode dne jejiho podpisu.
2) Tato ndjemni smlouva je sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy z Gcastnikl

obdrzi po jednom.

3)  Zmény a dopliiky této smlouvy je moZné Cinit pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemnych &islovanych dodatka.

4) Ve véem ostatnim se prava a povinnosti smluvnich stran Fidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé&jiich predpisti, jakoZ i pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢&. 40/1964 Sb., oblanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd.

IX.
Uastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou pln& zpisobili k prévnim tkonim a opravnéni k
uzavieni této smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné
ville, pro co? jeji obsah stvrzuji niZze pfipojenymi podpisy.

V Mostech u Jablunkova dne 24.9.2012
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i /Mgr. Jana Karﬁecka’ Roman Karpecki @fnity-progress b.s.

Najemce:
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Pronajimatelé:

jr

infinity - progress 0.s.
73998 Mosty u Jablunkova 316
1C0: 285 51 656
tel.: 558 363 203, 732 503 321



