Podnajemni smlouva

0 najmu prostoru slouziciho k podnikani

uzaviena
dle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik

mezi

Zakladni skola Novy Bor, ndmésti Miru 128, okres Ceska Lipa, ptispévkovéa organizace,

IC 68430132, se sidlem namé&sti Miru 128, 473 01 Novy Bor, zastoupena feditelkou Mgr.
Zuzanou Tomsovou, na stran¢ jedné jako pronajimatelem

a

Soukromé matefska skola Motylek v.o.s., IC 25018906, se sidlem Dé&lnicka 325, 473 01 Novy
Bor, zastoupena spole¢nici Radmilou Hromadkovou, na strané druhé jako najemce.

l.

Pfedmét najmu
1. Pronajimatel je vyluénym ndjemcem budovy 325 v ul. Délnickd v Novém Boru na parcele
¢.636. Dot¢ena nemovitost je zapsana u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj, Katastralniho
pracovisté Ceskd Lipana LV €. 1 pro k.a. Novy Bor, jeji vlastnikem je mésto Novy Bor a
pronajimatel ma pravo ji dale pronajimat.
2. Pfedmétem n&jmu je pronajem prostoru slouziciho k podnikani (dale jen prostor) v uzivani
pronajimatele, které se nachdazeji v pfizemi a v prvnim nadzemnim podlazi budovy uvedené v
¢L.I/1. Celkovéa vymeéra prostor je 191,1 m2.

.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pronajima touto smlouvou ndjemci prostor uvedeny v ¢l. L. této smlouvy, ktery

bude vyuzivan k ucelu podnikani najemce ve vazbé na jeho Zivnostenské opravnéni, Kk
provozovani mateiské Skolky.

2. Najemce piejimé ke dni ucinnosti této smlouvy pronajimany prostor ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani.

3. Zmény ve zpUsobu uzivani prostoru proti stavu platnému ke dni podpisu této smlouvy je
najemce povinen predem sd¢lit pronajimateli.



=

VySe najemného
. N4jem prostoru uveden¢ho v c¢lanku I. této smlouvy se stanovuje dohodou stran ve vysi
124.200,-K¢ (bez DPH) ro¢né.

. Ngjemné je splatné mésicné ve vysi 10.350,-K¢ (bez DPH), vzdy do 15.dne mésice piedem.

Vyse zaloh za sluzby ¢ini 9.500,-K¢ (vodné a stocné 2.000,-K¢&, el. Energie 2.500,-K¢&, plyn
5.000,-K¢) a je splatna spolu s najemnym.Vzdy po skonceni zuctovaciho obdobi bude
provedeno vyuctovani dle piisl. faktury dodavatele.

. Pronajimatel si vyminiuje moznost zvysit kaZzdoro¢né najemné o miru inflace zjist€énou CSU za
obdobi piedchoziho roku, popt. z rozhodnuti rady mésta.

. V pfipad¢ prodleni najemce s placenim najemného je tento povinen uhradit pronajimateli tirok
Z prodleni dle § 1802 ob¢anského zakoniku.

V.

Prava a povinnosti pronajimatele
. Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pronajimaného prostoru a kontrole jeho uZivani
vV doprovodu ndjemce po pifedchozim ohlaSeni.

. Pronajimatel neposkytuje ndjemci Zadné dalsi sluzby mimo ty uvedené ve smlouvé.
. Pronajimatel sjednava pojiSténi nemovitosti, ve které se prostor nachazi, jako celku.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze soubor véci movitych, ktery je umistén v prostoru, neni
kompletnim zatizenim pro zajiSténi Ucelu uzivani prostoru, je jen doplikovym vybavenim,
vétSinu zafizeni si musi ndjemce zajistit na své ndklady sdm.

V.

Prava a povinnosti najemce

. Ndjemce se zavazuje pronajaty prostor uzivat vyhradné ke smluvenému ucelu a udrzovat jej
svym nakladem ve stavu zpisobilém ke smluvenému ucelu uzivani, tak jak jej pfevzal.
Néjemce tento prostor v uvedeném stavu piebird a nezada, aby pronajimatel proved] upravy
tohoto prostoru.

. Ndjemce je povinen zabezpecit na své naklady drobné opravy (jako jsou napt. opravy podlah a
podlahovych krytin, vyména prahti a list, opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich
soucasti, vymeény elektrickych koncovych zatfizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jisti¢l, zasuvek rozvodi datovych siti, vyména zdroji svétla v osvétlovacich
télesech, vyména uzaviracich ventili u rozvodu plynu, uzaviracich armatur na rozvodech
vody, vymeény sifond a lapact tuku, vodovodnich vytokl, misicich baterii, ohfivaci vody,
umyvadel, vylevek, dfezl a dal$i drobné opravy) a béznou tdrzbu pronajatého prostoru (jako



jsou napft. naklady na udrzovani a ¢isténi pronajatého prostoru, které se provadéji pii delSim
uzivani pronajatého prostoru — jsou to zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi plynospotiebicu,
elektrospotiebicli apod., malovani vcetné¢ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné
podlahovych krytin, obdkladu stén, ¢isténi zanesenych odpadii, vnitini natéry apod.).

. Velké opravy nebo opravy investicniho charakteru bude najemce provadét jen po vzajemné

dohod¢ s pronajimatelem. Najemce ma pii vydajich investi¢niho charakteru pravo odpisovani.
Pro ptipad stavebnich Gprav nebo udrzovacich praci je ndjemce stavebnikem.

. Najemce je povinen zajistit v pronajatych a prilehlych prostorech dodrzovani pozéarnich

predpisti ve smyslu zdkona ¢.133/1985 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti a dale v souladu
s vyhl. MV 246/2001 Sb., kterou se provadi né€ktera ustanoveni zdkona o PO. Zavazuje se
dodrzovat zdkaz koufeni.

Najemce si zajistuje pravidelnou kontrolu hasiciho pfistoje, ktery mu predal pronajimatel,
sdm na vlastni naklady.

. Najemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v pronajatém prostoru provadi péci o bezpecnost

a ochranu zdravi pfi praci samostatné, zejména ve smyslu § 101-103 zikoniku préace ¢.
262/2006 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi.

. N4jemce je povinen si pocinat tak, aby nedoslo ke vzniku pozéru nebo jiné Skodni udalosti. Pti

pozaru se najemce fidi pozdrnimi poplachovymi smérnicemi pronajimatele, se kterymi byl
seznamen.

7. N4jemce je povinen zabezpecit pronajaty prostor proti vloupani.
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10.

11.

2.

. Po skon¢eni uzivani pronajatého prostoru je najemce povinen vratit tento ve stavu, v jakém jej

pfevzal s piihlédnutim k béZnému opotiebeni. ZlepSeni stavu uZivaného prostoru i celé
nemovitosti bude ponechano bez naroku na finanéni vyrovnani, nedohodnou-li se najemce a
pronajimatel jinak.

. Pojisténi pronajatého prostoru pro piipad zplsobeni Skody pronajimateli svoji Cinnosti a

zafizeni prostoru je povinen sjednat ndjemce samostatné na sviij ucet.

Najemce se zavazuje zabezpeCovat na své naklady uklid pronajatého prostoru a tklid pred
pronajatym prostorem. Zavazuje se rovné€z k tomu, Ze zabezpeci, aby v zimnich mésicich
neklesla teplota v objektu pod 16 stupnt Celsia, a to i v obdobi, kdy neprobiha vyuka, jinak
odpovida za ptipadné Skody.

Néjemce je povinen peCovat o veéci movité ve vlastnictvi pronajimatele s péci fadného
hospodate a zabezpecit na své naklady drobnou udrzbu téchto véci. Najemce prohlaSuje, ze
nezadd vybaveni prostoru pro Gcely uzivani dal§imi vécmi movitymi, tyto si zajisti na své
naklady.

VI.
Doba pronajmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, a to do 31.08.2017. Toto smlouva nahrazuje
smlouvu ze dne 31.08.2014.

Najem kon¢i:



a) dohodou

b) vypovédi, piicemz divodem vypovédi je poruSeni zékladnich ustanoveni této smlouvy a dalsi
dle ustanoveni § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku a uplynutim doby, na kterou byl
sjednan.

3. Vypovédni lhita je 3 mésice a pocitd se od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi.

3.1 Po skonceni najmu je ndjemce povinen piedat pronajimateli vyklizeny prostor k po-
slednimu dni vypovédni lhity, pfi skon¢eni ndjmu uplynutim doby, na kterou byl nijem
sjednén k poslednimu dni sjednané doby.

3.2 Pro pfipad prodleni s vyklizenim prostoru dle ptfedeslého ¢lanku se najemce zavazuje
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3,- K&/m2/ za kazdy den prodleni s

vyklizenim.
VII.
Zavérecna ustanoveni
1. Obsah této smlouvy lze ménit pouze na zakladé dohody pfijetim pisemného dodatku k

této smlouvé, pokud uzavieni dodatku nevyplyva pfimo z ujednani smlouvy.

2. Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obfanskym zékonikem.

3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Najemce obdrzi 1 stejnopis, pronajimatel po 2 stejnopisech.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.09.2016 a nahrazuje smlouvu ze dne 31.08.2014.

V Novém Borudne ...............

pronajimatel najemce



