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Clanek 2
Piedmét najmu

Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany je piislusné hospodafit
s nasledujici nemovitou véci v aredlu Sklady VUSS - Pardubice, CE 05-32-09:

Cast pozemku st. p.& 5576/1 o vyméfe 550 m’, zastavéna plocha a nadvori v k. u.
Pardubice. Pozemek je zapsan u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice, obec Pardubice, na LV 904.

Pronajata ¢ast pozemku je zakreslena do snimku katastralni mapy; zékres tvoii piilohu ¢. 1
smlouvy. Vychodni stranu pronajaté ¢asti pozemku vyznaci najemce na pozemku nataZzenim
pasky na zatluené koliky.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava pfedmét ndjmu ndjemci do uzivani za podminek
stanovenych obecné pravnimi predpisy, zejména OZ a ZMS, a konkrétné¢ za podminek
ujednanych touto smlouvou. Ndjemce predmét najmu podle této smlouvy piijima do uzivani
a ma pravo na neruSené uzivani a pokojnou drzbu pfedmétu ndjmu za podminek této smlouvy
v rozsahu uZivaciho prava za piedpokladu, Ze bude plnit své zavazky vici pronajimateli,
zejména Ze fadn¢ uhradi najemné.

Pronajimatel upozoriiuje nijemce, Ze pod pronajatou &asti pozemku st. parc. ¢. 5576/1
prochdzi telekomunikaéni vedeni Ministerstva obrany. Zajmovd ¢ast predmétného
telekomunika&niho vedeni se nachdzi pfi zdpadni strané pronajaté ¢asti pozemku v §ifi ti
metrd, a to v celé jeho délce. Telekomunikaéni vedeni je dle § 12 zék. ¢. 110/1964 Sb., o
telekomunikacich, ve spojeni s § 10, odst. 14 zak. ¢. 151/2000 Sb., o telekomunikacich, a ve
spojeni s § 147 odst. 1 zdk. & 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, chrdnéno
vefejnopravnim zdkonnym vécnym bfemenem. Néjemce bere na védomi, Ze z tohoto vécného
bfemene pro n&j vyplyva povinnost se na specifikované &asti (tfi metry Sirokého pruhu podél
zépadni strany pronajaté &asti pozemku) pozemku zdrzet takového jednani, které by branilo
vlastniku telekomunika¢niho vedeni jej provozovat, opravovat, ménit nebo odstranit.
Provadéni jakékoliv terénni upravy, umisténi a realizace stavby nebo jeji rekonstrukce &i
ztizeni nového telekomunikaéniho a jiného vedeni v z4jmovém prostoru ptedmétného vedeni
je podminéno kromé& souhlasu pronajimatele jest¢ kladnym stanoviskem VU 3255 Praha -
slozky ochrany izemnich z4jmi Ministerstva obrany.

Néjemce bude uzivat pfedmét najmu v souladu s pravnimi pfedpisy CR, pouze za téelem
uvedenym v &l 1.2. smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byly uzivany/spoluuzivany jinymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uZivanim pfedmét najmu utrpél Skodu, ¢i utrpély
Skodu jiné osoby v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu. Néjemce je v uZivani omezen
v rozsahu pravnich predpisi a podle této smlouvy.

Clének 3
Doba nijmu

Dobu trvani ngjmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednéavaji jako dobu
uréitou od 16. 4. 2018 do 31. 3. 2026.

Doba najmu se automaticky neprodluzuje tim, Ze by uZivani pokracovalo po dni, kdy mé¢l
uzivaci vztah skondit.

Clanek 4
Néjemné

Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli ro¢ni najemné ve vysi 68.546,50 K&. Nijemné je
v souladu s pravnimi pfedpisy navyseno o daii z pfidané hodnoty ve vysi 21% (ndjem prostor a
mist k parkovani vozidel neni podle § 56a odst. 1 pism. b/ zak. €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni, od DPH osvobozen).
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Vypolet najemného: najemné za 1 m? 110,-K¢&/rok
ndjemné za 550 m* 56 650,-K&/rok
DPH 11 896,50 K¢

Néjemné smluvni strany sjednavaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 ZMS.
Pronajimatel nebude poskytovat najemeci sluzby spojené s najmem.

Néjemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 14.162,50 K& vzdy nejpozdéji do 15-tého
dne prvniho mésice piislusného kalendafniho &tvrtleti na Gidet pronajimatele. Pomé&rnou &ast
sjednané vySe splatky najemného za obdobi 16. 4.2018 — 30. 6. 2018 (&astku 11.802,05 K&, 1.
¢tvrtletni splatku ponizenou o 1/6) zaplati najemce do 30 dnti od podpisu smlouvy.

N4jemné se povazuje za uhrazené dnem pfipsani pfisluiné platby na téet pronajimatele. Je-li
nagjemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén udtovat najemci urok z prodleni
vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy (v dob& sjednani této smlouvy - nafizeni vlady
€. 351/2013 Sb., kterym se stanovi vySe troku z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim
pohledavky, uruje odména likvidatora, likvidaéniho spréavee a €lena organu pravnické osoby
Jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiiki
pravnickych a fyzickych osob).

Poc¢inaje rokem nasledujicim po roce podpisu této smlouvy vzdy su&inky od 1. ledna
pfislusného roku bude sjednand vySe ndjemného kazdoroné upravovana o inflaci.
Rozhodujicim ddajem pro upravu vySe ndjemného je mira inflace vyjadiena pfiristkem
primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen za predChOZl rok, zvefejnéna Ceskym
statistickym tfadem. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena nejpozd&ji do 31.
bfezna pfisluSného kalendafniho roku. Zéakladem pro tpravu vySe ndjemného je vyse
ndjemného, ktera byla naposled sjednéna v souladu stouto smlouvou, &imZ se rozumi i
najemné upravené vyse uvedenym zpiisobem o miru inflace. Smluvni strany prohlaguji, e
Gpravy vySe najemného podle tohoto odstavce budou povazovat za zavazny zpisob uréeni
ceny najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zdkona &. 526/1990 Sb., o cenach,
ve znéni pozd€jSich pfedpisii, a ndjemce se zavazuje upravené najemné, jehoZ vyse byla
spravné stanovena a fadné ozndmena hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyu¢tovat upravené nijemné a nijemce je povinen je platit podle termind
dohodnutych ve smlouvé.

Skon¢i-li najem pred uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vyuétovani uhrazeného
najemného a pisemné je zasle ndjjemci do 60 dnd od skonéeni najmu. Smluvni strany se
zavazuji vydat si pfeplatek / nedoplatek do 30 dnii od dorudeni vyuétovani najemci.

Clanek S
UZivani, zmény, idrzba a dipravy pfedmétu najmu

Ngjemce je povinen uzivat predmét najmu spé¢i fadného hospodaie a jen ke

sjednanému ucelu.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho jednotlivé &asti do podnajmu ani
vypijcky tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Négjemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat pravni predpisy a dalii platné
normy v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi préaci, dodrzovéani predpisti v oblasti hygieny,
ochrany Zivotniho prostfedi, odpadového hospodafstvi, pozarni ochrany. Odpovidé za viechny
pfipadné Skody vzniklé v disledku poruSeni této jeho povinnosti.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly pfedmétu njmu za uelem ovéfeni, zda najemce
pfedmét najmu uZiva fadnym zpisobem a v souladu s touto smlouvou.

Néjemce je povinen zdrZet se umistovani jakékoliv stavby na pfedmétu najmu nebo provadéni
Jakékoliv zmény nebo tpravy prfedmétu ndjmu a jeho soudasti &i ptislusenstvi, pokud neobdrzi
predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Pokud ngjemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény &i ipravy na
pfedmétu ndjmu, nemd po ukonéeni ndjemniho vztahu privo pozadovat od pronajimatele
Jejich kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci pfedmét najmu tak, aby ho mohl uZivat ke
sjednanému uéelu uzivani.
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Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
uzivani, pro které byl pronajat. BéZnou adrzbu a drobné opravy véci provadi ndjemce. B&Znou
Udrzbu a drobné opravy smluvni strany pro Gcely této smlouvy sjednavaji ve stejném rozsahu
a obsahu jako stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu b&zna Gdrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

Clanek 6
Pojisténi a odpovédnost za Skodu

Ngjemce bere na védomi, Ze predmét n4jmu neni ze strany pronajimatele pojistén
a pronajimatel najemci neodpovida za piipadnou $kodu na majetku ndjemce umisténém na
predmétu najmu.

Najemce odpovidéa za Skodu zptisobenou pronajimateli v souvislosti s touto smlouvou a v dobé
trvani ngjmu na pfedmétu ndjmu, jakoZ i na jiném majetku pronajimatele nebo jinych osob.
RovnéZ odpovida za $kody na Zzivotnim prostiedi a vSech jeho slozkach v dobé platnosti této
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je povinen v ptipad€ vzniku jakékoli skody
na pfedmétu najmu neprodlené jeji vznik oznamit pronajimateli, bez zbyte¢ného odkladu je
pisemné specifikovat a umoZnit pronajimateli kontrolu pfedmétu nijmu. V souvislosti
s plnénim této smlouvy ndjemce je povinen na své ndklady pfedmét ndjmu zabezpegit pro
pfipad vzniku Skody a odpovidd za Gjmu zpisobenou v souvislosti se vznikem Skody na
majetku pronajimateli i jinym osobam jeho vlastnim jednanim, jedndnim jeho zaméstnanct ¢&i
jeho zastupcil nebo tietich stran.

Néjemce je povinen ucinit vSechna opatieni, aby se nasledky poskozeni omezily na nejmensi
moZnou miru a aby bylo pronajimateli umoznéno uplatnit pfipadné naroky na néhradu $kody
vici tietim osobam.

Pfi vzniku Skodni udalosti, ktera nastala za okolnosti nasv&d¢ujicich spachéni trestného &inu
nebo prestupku, ma n4jemce povinnost oznémit udalost neprodleng Policii CR. Vznik jiné
Skody neZz v diisledku okolnosti naznacujicich spachani trestného &inu &i piestupku na majetku
ve vlastnictvi pronajimatele je najemce povinen neprodlené pisemné oznamit pronajimateli.
Soucasn¢ je povinen zaslat pronajimateli kopie veSkerych vyhotovenych dokumenti, zejména
zapisu o vzniku Skodni udalosti, popfipadé pisemny protokol vyhotoveny policii, atd.

Clanek 7
Skonéeni najmu

N4jem podle této smlouvy konéi:

Uplynutim ujednané doby najmu. Smluvni strany vyslovné vyluduji moznost uplatnéni

ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. N4jem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.

Pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba &ini tii kalendaini mésice a plyne

od prvniho dne kalendainiho mésice po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ (bez vypovédni doby), tj. porusuje-li druhd smluvni

strana zvIa$t' zdvaznym zplisobem své povinnosti, za coZ se povaZuje zejména

a) nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho najemného, i pies postup
pronajimatele podle § 2228 odst. 4 OZ

Pisemnou vypovédi pronajimatele z nékterého z nasledujicich divodd, piedstavujicich hrubé

poruseni smlouvy najemcem:

b) nijemce je v prodleni suhrazenim ndjemného nebo ziloh na poskytované sluzby a
dluznou ¢astku neuhradi ani do deseti (10) dnd ode dne, kdy mu bylo dorudeno pisemné
upozornéni pronajimatele na prodleni s vyzvou k ndprave;

¢) néjemce uziva pfedmét nijmu i k jinému nez sjednanému téelu;

d) néjemce i pfes pisemné upozornéni pronajimatele poruSuje pozarni a hygienické predpisy
a predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a nakladani s odpady;

€) nijemce umoznil uZivani predmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
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pronajimatele jiné tfeti osob& (podnéjem, vyptijcka apod.).

Vypovedni doba ¢ini jeden kalendaini mésic a plyne od prvniho dne kalendafniho mésice po

doruceni vypovédi najemci.

Pisemnou vypovedi pronajimatele, pokud bude zah4jeno insolvenéni fizeni s ndjemcem podle

zdkona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpiisobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni

pozdéjSich ptedpisii. Vypovédni doba ¢ini jeden kalendafni mésic a plyne od prvniho dne
kalendainiho mésice po doruéeni vypovédi njemci.

Pisemnou vypovédi ndjemce znékterého z nasledujicich divodd, predstavujicich hrubé

poruSeni smlouvy pronajimatelem:

a) pronajimatel svévolné ¢i bezdivodné brani najemci v dosazeni ugelu této smlouvy, aniz
by pronajimatel proved] napravu ve Ihiité deseti (10) dnt ode dne, kdy mu byla doru¢ena
pisemna vyzva ndjemce k napraveé;

b) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému ucelu smiouvy a pronajimatel i ptes
pisemné upozornéni najemce bez zbyte¢ného prodleni neobnovi moznost najemce predmét
najmu ke sjednanému ti¢elu smlouvy uZivat.

Vypovédni doba ¢ini jeden kalendaini mé&sic a plyne od prvniho dne kalendainiho mésice po

doruCeni vypovédi pronajimateli.

Okamzitym skon¢enim najmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud piestanou byt plnény podminky

podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miiZe pronajimatel pfedmét nagjmu poskytnout do uzivani.

Pokud néjemce ke dni skondeni ngjmu pfedmét nijmu nevyklidi a fadn& pronajimateli

nepreda, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmluvni uzivani predmétu

najmu ve vysi odpovidajici obvyklému ndjemnému. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele
vymahat po ngjemci smluvni pokutu za opozdéné piedani predmétu najmu.

Néjemce je povinen nejpozd&ji v posledni den n4jmu predmét najmu pronajimateli

protokolarné predat ve stavu, vjakém jej pfevzal do uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému

opotebeni pfi fadném uzivani. Termin pfedani bude stanoven po vzjemné dohod¢ tak, aby
zpravidla pfipadal na pracovni den a dobu mezi 7:00 — 14:00; nejpozd&ji viak k piedani dojde
do tf pracovnich dni poté, co o to ndjemce pozéda. Termin piedani ndjemce dohodne

s kontaktni osobou pronajimatele pro véci smluvni. Pfedmé&t najmu, véetné soudasti a

pfisluSenstvi, bude vyklizeny a uklizeny. Nebude-li pfedm&t ndgjmu v den piedani vyklizeny a

uklizeny, mé pronajimatel pravo pfevzeti nijemci odepiit. O divodech, pro¢ k prevzeti

nedoslo, bude sepsan pisemny protokol, ve kterém obé& strany uvedou stanovisko k diivodim
odepfeni prevzeti.

Clanek 8
Smluvni pokuty

V piipadé poruSeni povinnosti najemce podle &l. 5.2. smlouvy (neodsouhlasené sjednani -

podngjmu nebo vyplijcky) nebo ¢l 5.5. smlouvy (provedeni pfedem pisemnd
neodsouhlasenych zmén na pfedmétu) je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 5000,- K¢.
V pfipadé¢ vzniku prava pronajimatele uplatnit vi¢i ndjemci smluvni pokutu vystavi
pronajimatel fakturu s lhiitou splatnosti 21 dni ode dne jejiho dorugeni povinné smluvni strang.
Faktura musi splfiovat nalezitosti dafiového dokladu dle ustanoveni § 28 odst. 2 zakona
¢.235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Faktura se povazuje za uhrazenou okamZikem
pfipsani fakturované ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny na faktufe.
Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti odstranit poruseni pravni povinnosti,
za které byla smluvni pokuta uloZena, a nahradit pronajimateli $kodu, vzniklou mu porusenim
povinnosti zaji§téné smluvni pokutou v plném rozsahu. Smluvni strany vyslovné vyluéuji
moznost aplikace § 2050 OZ.
Clinek 9
Dorucovani

V ptipad€ pochybnosti se za doruceni pisemnosti pfislugné smluvni strané povaZuje jeji
predani do dispozi¢ni sféry této smluvni strany, kterym se rozumi i umist&ni pisemnosti anebo
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