SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2018/0SM/0039/0KUB

IC
Udastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing, Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,pfevad&jici a opravnény")

a
Manzelé;

Viclav Ruzek, r.¢. 71v0829mstétni obdan CR, Zenaty, trvale pobytem' -
Praha 9, Vyso&any, PSC 190 ale jen ,,nabyvatel a povinny ")

Barbora Rizkovi, r.&. 736029- statni obdan CR, vdan4, trvale pobytem Praha
10, Vrgovice, PSC 101 00 (dale j jen ,nabyvatel a povinny ")

uzaviraji v souladu s pifsluSnymi ustanovenimi zdkona & 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku,
(déle v této smlouvé jen ,,obansky zakonik*) tuto

smlouvu o p¥evodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni predkupniho prava a zfizeni
sluzebnosti k predmétu pievodu a zdkazu zatizeni predmétu pievodu:

IL
Udaje o Gi¢astnicich smlouvy A

1. Hlavni mé&sto Praha je na zakladg ustanoveni § 3 zakona &. 172/1991 Sb. a na zékladg
ProhlaSeni o rozd&leni prava k nemovité véci na vlastnické prévo k jednotkdm ze dne 7.8.
2017 vlastnikem pfedmétu pfevodu popsaného v &L I11. této smlouvy.

2. Mgstskeé Casti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona &. 131/2000
Sb. o hlavnim mést€ Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovité véc,

pozemek - paréela parc. ¢. 594/3, zastav&nd plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba, a
to budova — bytovy dim &.p. 307 (dale také jako ,,dGm*, ,,stavba“ nebo »,budova®) a
pozemek - parcela parc, ¢. 594/1, zahrada

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim t¥adem pro hlavni mésto Praha,
Katastrdlni pracovidt¢ Praha na listu vlastnictvi & 7865 pro obec Praha, katastrilni
uzemi Vysocany (ddle také jen ,,nemovitd véc*),

3. Méstskd ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona & 131/2000 Sb. o hlavnim
mesté Praze opravnéna naklddat s pfedmétem pfevodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych uikonech v pIném rozsahu. Dne 7.8.2017 Msstska
¢ast Praha 9 udinila podle §1166 obdanského zékoniku Prohldfeni o rozd&leni prava
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k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimz ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4, Ugastnici této smlouvy shodn& prohladuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
ktery predstavuje bytovou jednotku pievad&nou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadna
jin4 osoba, jiz by svéd&ilo pfedkupni pravo k piedmétu pfevodu.

I1I1.
Piredmét pitevodu

1. Piedmétem pievodu podle této smlouvy je jednotka & 307/4, ktera zahrnuje byt v
dom& &p. 307, ktery je souddsti pozemku parc. & 594/3 v k.. Vyso€any, obci hl.m.
Praha, a odpovidajici podil na spoleénych &dstech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soucasti
je budova a pozemek parc. & 594/1 jsou zapsiny v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi
& 7865 pro obec Praha, katastralni izemi Vysocany Pro Ggely této smlouvy se konstatuje,
¥e pozemek parc. & 594/1 je pozemkem souvisejicim spozemkem parc. €. 594/3 a Ze
jednotka byla prohlé$enim vlastnika vymezena tak, Ze zahrnuje i podil na tomto souvisejicim

pozemku.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mesto
Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastmctv1 &. 7866 pro obec Praha, katastrdlni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka &. 307/4

a) je byt o velikosti 2-+1 umlsteny v 2. nadzemnim podlaZi domu, celkova plocha jednotky
s piislugenstvim je 53,8 m?,

b) jednotku tvofi :

Pokoj 21,5 m?
Pokoj 13,4 m?
Kuchyni 8,9 m?
Piedsin 4,9 m?
Koupelna 2,3 m?
wC 0,8 m?
Soudet podlahovych ploch

mistnosti ' 51,8 m?

Padorysna plocha svislych konstrukc1 2,0 m?
Podlahova plocha bytu je 53,8 m?
¢) soudasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vie, co je spojeno s poloZenim ¢ usazenim a s funkei
ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s piipadnou kroZejovou




protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sc)uéastl podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych &4sti domu

nenosné svislé konstrukce uvnitt bytu a nebytového prostoru

vstupni dvefe, vnitini dveie

veskeré vnitfni potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou timto prohlagenim
vlastnika uréeny jako spole¢nd &4st domu €i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou timto prohlaSenim vlastnika uréeny
jako spoleéna ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

pravo uZivdni sklepni kdje ve spoleénych &astech v 1.PP (podlahova plocha
sklepni kéje se nezapoéitdvd do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spoleénych ¢astech domu).

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunk&ni telekomuni‘kaéni sit, kterd se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdomé& aZz po jednotlivé ulastnické zasuvky . véetné. Tato multifunkéni

~ telekomunikadni sit’ je ve vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 538/9857 z celku na
spolednych &astech nemovité véci.

Spolednymi &4stmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek parc. §. 594/3 v k.0. Vyso&any,

pozemek vznikly rozd€lenim pivodniho pozemku parc. &. 594/1 v k.a. Vyso€any
na zékladé geometrického planu ¢&. 2613 — 8382/2016, prléemz pozemek, ktery se
stava spole€nou Casti nemovité véci je pozemek oanaceny po rozdéleni parc.&.
594/1, s jednotkou je tedy pievad&n i ptisludny podil na tomto pozemku,
obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v p¥ipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, vSechny nosné svislé konstrukce uvnité bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych dprav, jako jsou
vnitfni omitky, malby a p¥ipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropu, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténdach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a v§eho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci pfislu§ného druhu podlahovych
krytin, spolu s piipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etnd zékladi domu, obvodové stény
domu, o

stfecha v&etn& vyplni vystupnich otvori, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych
zlabl a svodl venkovnich ¢&i vnitfnich,

zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodité, chodby,
vypln& stavebnich otvord hlavni svislé konstrukce (okna véetn¢ okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

balkony,

vytah véetné strojovny a veSkerého zafizeni,

technické mistnosti v 1.PP,

mistnosti se sklepnimi kéjemi v 1.PP,

puda,




e piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,
rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

e rozvody plynu aZ k uzdvéru pro byt (nebytovy prostor),
rozvody vody teplé i studené véetn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbodky od nich a% k pomérovym métidlim pro byt (nebytovy
prostor), véetnd t&chto méfidel; to se netykd rozvodii uvnité bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii,

o celé4 soustava rozvodi tepla, vEetn& rozvodd v byté, radidtort a jinych otopnych

t&les, véetné termostatickych ventild a zafizeni slouZiciho k rozugtovani nakladd

na topeni, s vyjimkou zafizeni ve vlastnictvi Mé&stské €asti Praha 9 uvedené niZe,
protipoZarni zafizeni,

osvétleni spoleénych &asti,

rozvody telefonu, domaci zvonek,

listovni schranky,

jiné ptisluSenstvi domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k uzivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

Cq .
LodZie pfistupné ze spoledné chodby jsou uréeny k uZzivani viem vlastnikiim jednotek.

Ke spoleénym ¢astem nepatii:

- multifunkén{ telekomunikadni sit, ktera se sklddd zanténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé& aZ po jednotlivé
G&astnické zasuvky v&etnd. Tato multifunkeni telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tfetich
osob.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a Udrzbé
viech t&chto spoleénych &asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolednych &dstech nemovité véci se fidi
vzhjemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose viech jednotek v
dom¢.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou tplatné ptevadi, tedy prodava, pfedmét pfevodu popsany v
&l. TI1. této smlouvy do spoledného jmé&ni manZeli za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého vlastnictvi pfijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pfevodu &ini 751.100,- K&.



2. Smluvni strany se dohodly, Ze vy%e kupni ceny zohlediiuje sou€asny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pfevodu, stejnd jako viechny p¥{padné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pfevodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ast kupni ceny ve vysi 10 000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pfed doruSenim prohldSeni o piijeti nabidky k prodeji bytu
prevadgjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplacem zbytku kupni ceny dle
¢L. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 741.100.- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevadgjicimu na
nejpozdé&ji do 90 dnti od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.

Kupni cena bude povaZovéna za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd Castka
odpovidajici kupni cen& pfipsana na uréeny et pfevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve 1hite nezaplati, ma pfevad&jici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva ru$i od samého poCatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporudend postovni zésilka obsahujici
tento plsemny projev vile prevadejlclho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poété a

nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnii od jejiho ulozem za den doruceni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zésilky na poSte.

4. V ptipadg, %e nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnd
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevadé&jicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, a to do 15 dnfi ode dne, kdy mu bude dorudena vyzva prevadéjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporudend poStovni zésilka obsahujici V}’Izvu
pievadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na poste a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dni od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZzuje 16. den od uloZeni této zasilky na
” poste.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto pfipadé _dojde k zapoctenti jistiny ve
vy§i 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorudenim prohldSeni o pfijeti nabidky
k prodeji bytu pfevad&jicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VL
Prohlaseni a zdvazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu sv&d& pravo najmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nemé viidi
pievadgjicimu jako pronajlmateh dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveil se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢innky podle této smlouvy;

b) neex1stu31 dtvody pro vypovéd z najmu bytu;

) je seznimen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a neZ4d4 doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
prevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a pfedem se vzdava svého prava z vadného plnéni;




Pro ptipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v €l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevéadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
Dalsi ujednéni

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni tfad uhradil
veskeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je
ptedmétem pfevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohléSeni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma prevad&jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K& Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Prevadejlcl prohlasu]e, e na predmetu prevodu nevéznou Zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé & v katastru nemoviiosti neuvedend vécna bfemena, zéstavni prava €i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav pfedmstu pfevodu odpovida skutegnostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevadgjici seznamil nabyvatele se stavem pfedmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, ¢ mu je dobfe zndm stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pfed uzavienim této
smlouvy dobie prohlédl, seznamil se sjeho stavem, véetn& pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti, a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachézf ke dni podpisu této
smlouvy. ’

4. Prevadejlc1 prohlasuje, Ye viechna technick4d zaf{zeni v domé& jsou pravidelné
podrobovana povinnym reviznim provérkdm, jejichZ zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a ptevadgjicimu nejsou znamy Zadné zdvady, které by brénily fadnému uZivani
pfedmé&tu pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) ob&anského zédkoniku z vlastnika nemovité véci pfechézeji
na vlastniky jednotek prava a zdvady tykajici se nemovité v&ci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiltim, a to zejména préva a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbg&ru el. energie

- smlouvou o odvozu komundlniho odpadu

- smlouvou o Udrzbé& a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodévce tepla

- smlouvou o koupl a provozovani systému pro spoleény piijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Mé&stskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC:
18383891, se sidlem Okruzni 338, Mezibofi

- prohlagenim o ziizeni sluZebnosti zat®Zujici pozemek parc. & 594/9 v k.
Vysodany spo&ivajici v pravu svadét destovou vodu ze stfechy domu &p. 307,
v k.0. Vysoéany ve Zlabu na pozemek parc. &. 594/9, v k.0. Vyso&any (sluZebnost
okapu), a to k tizi kazdého vlastnika zatiZeného pozemku. SluZebnost zahrnuje
pravo ziidit, umistit a déle udrZovat okap na zatiZeném pozemku.

- prohlaSenim o ziizeni sluZebnosti zatéZujici pozemek parc. & 594/1 vk
Vysodany a jednotky nachézejici se v dom& &p. 307, ktery je soucésti pozemku
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LY

parc. &. 594/3, ve prosp&ch pozemku parc. &. 594/9 v k.. Vysodany, spo&ivajici v
pravu chiize a jizdy (sluZebnost stezky a cesty), a to k tiZi kazdého vlastnika
zatizeného pozemku a jednotek. :

- prohldenim o zfizeni sluZebnosti zat&Zujici pozemek parc. & 594/1, zastavéna
plocha a nddvofi, v k.4. Vysog&any, ve prosp&ch pozemku parc. &. 596, zahrada, v
k.0, Vysodany, spoéivajici v pravu chiize a jizdy (sluZebnost stezky a cesty), a to
k tiZi kaZdého vlastnika zati¥eného pozemku. '

6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zaklad® uzaviené smlouvy podén navrh na vklad vlastnického préava na
Katastralni tfad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zélohy na
sluzby spojené s uZivanim bytu a pfispévek na sprévu domu a pozemku ve vysi stanovené
nove ze zékona vzniklym Spoledenstvim viastnikii jednotek Sklonénd 307, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym ¥izenim u katastralniho tfadu uhradi nabyvatel,

~ a to pfi podpisu této smlouvy k rukdm pfevadgjiciho. Poplatnikem dang z nabyti nemovité

véci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dang oznadi pfislusny zakon.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatel nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu
pfevadgjiciho ziidit k pfedmdtu prevodu vécné biemeno, pfedmét prevodu zastavit, & jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu p&ti let ode dne podani ndvrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti, Souhlas se nevyzaduje k zastavé pfedmétu
pfevodu zajidt'ujici pohleddvku véfitele vzniklou z titulu pUjeky €i Gvé&ru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi véetnd piislugenstvi neptevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je prevadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&, Ustanoveni &lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

9. Nabyvatel prohladuje, Ze nepoZaduje predloZeni prikazu energetické narodnosti a Ze
jej nahradi vyuétovanim dodévek tepla, pop¥pads elektfiny a plynu pro p¥islusnou jednotku,
kterd je pfedmétem p¥evodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky ptedéno, &im# budou spln&ny
povinnosti dle zékona €. 406/2000 Sb., o hospodateni s energi,

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spolecenstvi vlastnikdl jednotek,
pokud toto spoleenstvi jiZ vzniklo, pfipadng s naleZitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohléSent vlastnika, a s celym obsahem prohlégeni vlastnika.

11. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2

- oblanského zékoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se sprévou domu a jednotky na ngj

pfechdzi.

12. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v tipadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zah4jeno insolvendni ¥izeni, nebo nebyl insolvenéni ndvrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znémy divody pro nastani téchto skutednosti v
nésledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohla3uje, Ze proti nému &i na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekudni fizeni a Ze ani neexistuje nespln€ny pravomocny & vykonatelny titul
nebo pohleddvka, kterd by mohla byt exekuci postiZena. Pro pfipad, Ze by toto prohldSeni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit. Ustanoveni
¢lanku V., odst. 4. se pouZije obdobng. :




13. Prevadgjici timto upozoriiuje, Ze nemovitou véci vedou sité &i jinad zafizeni vefejnych
infrastruktur k zaji§téni distribuce energii. Jedna se zejména o pozemky parc. &. 594/3 a 594/1
v k.4, Vysoéany, kde vede sit’ vefejné infrastruktury (kabelové vedeni) k zajisténi distribuce
elekttiny ve vlastnictvi tieti osoby (PREdistribuce, a.s., IC: 27376516, Svornosti 3199/19a,
Smichov, 15000 Praha 5). V souladu s ustanovenimi § 22 odst. 1 pism. a) zdkona ¢&. 79/1957
Sb. (elektrizaéni zakon), ve spojeni se zékony & 222/1994 Sb. a zékona €. 458/2000 Sb., jsou
pozemky zatiZeny zédkonnym vécnym bfemenem spoéivajicim v pravu opravnéné osoby
vstupovat a vjizd&t pii stavbg, provozovani, opravich, zménach nebo odstrafiovani vedeni.
Déle v souladu s ustanovenim:§ 25 odst. 3 pism. f) zakona & 458/2000 Sb., energeticky
zékon, ma provozovatel distribuéni soustavy pravo vstupovat a vjizdét na cizi pozemek v
souvislosti se zfizovanim, obnovou a provozovanim distribuéni soustavy, a to k zaji$téni
piistupu k transformadni stanici TS 201, kterd stoji na pozemku parc.t. 594/4 v k.G.
Vysolany. Vlastnici jednotek jsou povinni respektovat prava vlastnikd &i provozovatell
t&chto siti a zafizeni vyplyvajici z obecnych pravnich predpisti.

VIIL
Piedkupni pravo

1. Smluvni strany timtvc')' sjednévaji ve prospéch prevadgjictho k predmétu prevodu
pfedkupni pravo. .

2. Ptedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto €lanku se sjedndva jako pravo vécné a piisobi
i vli¢i pravnim nastupclim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamysleném prodeji, darovani &i jiném zplisobu zcizeni
pfedmétu pievodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li pfedmét pfevodu darovan sourozenci nabyvatele &i
piibuznému nabyvatele v fad€ pfimé.

4. Predmsét pfevodu bude. pfevad&jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto Elanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pfevodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfi¢emZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadéjicim. V
pfipadé, Ze pfedmét pievodu bude zatiZen zistavnim pravem, bude cena, za kterou bude
ptedmét prevodu nabidnut pfevddéjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho piisluSenstvi.

5. Predkupni pravo se sjedndvé na dobu péti let ode dne podéni ndvrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadgjiciho na skutenost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to vzdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyteéného odkladu.




IX.
SluZebnost umisténi technologie

1. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze v mistnosti se v 1. PP budovy &p. 307, kterd je
spoleénou &4asti domu, je umisténa technologie spodnich rozvodd topného media a TUV
vedouci z domu &p. 306 do domu &p. 308, vie v k.4, Vysoany a ddle smluvni strany
prohladuji, Ze v pozemku 594/1 v k.u. Vysofany je umistén horkovod topného media a TUV.
Celd technologie plynové kotelny umisténé v budové &p. 306 v k.4. Vysodany a rozvodného
potrubi dodavek tepla a teplé uZitkové vody vedoum z domu ¢&p. 306 pies dim &.p. 307
do domu &p. 308 je v majetku pievadgjiciho.

2. Utastnici této smlouvy zfizuji touto smlouvou beziplatng na jednotce &. 307/4 v dom&
oznateném &p. 307, jez je souCasti pozemkd parc. &. 594/3 v k.u. Vyso&any, obci hl.m. Praha
( déle také jen ,jednotka®) ve prospéch Méstské &4sti Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324,
Praha 9, IC: 00063894 i ve prosp&ch kaZdého dal§iho vlastnika technologie plynové kotelny
umisténé v budové &p. 306 v k.4. Vysocany sluZebnost spo¢ivajici v pradvu vedeni, udrzby a
oprav, véetn& rekonstrukci a modernizaci ¢i vymén, spodnich rozvodii topného media a TUV
ve spoleénych &astech 1. PP budovy &p. 307. A déle spodivajici v pravu vedeni, UdrZzby a
oprav, vetné rekonstrukci a modernizaci ¢ vymén, horkovodu topného media a TUV
zatéZujici pozemek parc. &. 594/1 v k.. Vysodany. -

3. Pravo z vyse citované sluZebnosti se ztizuje jako pravo bezuplatné, Casoveé neomezené,
spjaté s vlastnictvim jednotky ¢. 307/4 v dom& oznaceném ¢&p. 307, jez je soudasti pozemki
parc. & 594/3 a parc.&. 594/1 v k.u. Vyso&any, obci hl.m. Praha, plisobici proti kazdym dal§im
vlastnikim této zatiZené jednotky. ‘

4. Prevadé&jici jako opravnény ze sluZebnosti je povinen hradit veskeré naklady spojené
s technologii rozvodného potrubi dodavek tepla a teplé uZitkové vody sjeho
pFisluSenstvim, jeho udrbou, opravami a modernizaci & vyménou. Ugastnici této smlouvy se
dohodli na tom, Ze pfevad&jici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze sluZzebnosti, nést
Zadné naklady na opravy a udrZzbu domu ozna¢eného ¢€p. 307, jeZ je soucasti pozemkid patc.
¢ 594/3 a parc.6. 594/1 v k.. Vysolany, obci hl.m. Praha. Tim neni dotéena piipadnd
povmnost prevadé&jiciho pfispivat na ndklady spojené se spravou nemovité véci, pokud bude
vlastmkem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

5. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se zavazuje zdrzet se jakékoli Einnosti, kterd by
podstatnym zplisobem omezovala nebo znemoZiiovala existenci nebo vykon préva ze
sluzebnosti, a umoZni pfevadgjicimu jako oprdvnénému nerusené umisténi a provozovani
rozvodného potrubi dodavek tepla a teplé uZitkové vody sjeho piislufenstvim
prostfednictvim povefeného opravnéného provozovatele, tedy teti osoby.

6. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se smlouvou zavazuje nezfizovat k jednotce
74dnd prava tfetich osob, kterd by podstatnym zplisobem cimezovala nebo znemoZilovala
existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti zaloZeného touto smlouvou.

7. Pievadg&jici jako opravnény ze sluZebnosti ptijima prava ziizena podle této smlouvy a
nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti je povinen tato prava trpét.

8. Pro piipad, Ze by Katastralni Gfad pro hl.m. Prahu, Katastrdlni pracovi§t¢ Praha,
nepovolil vklad prava odpovidajici sluzebnosti dle &l. IX. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni




strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mé&sici od dne dorudeni pisemné vyzvy
prevadgjiciho nabyvateli k uzavfeni smlouvy. :

-

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zdkoniku zavazuje nezfidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zaji§t'oval pohledavku o vy$si hodnot& neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zdkaz zatiZeni
jednotky zastavnim pradvem zaji$t'ujicim pohledavku vy3si neZ 751.100,- K& Pro vyloudeni
viech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zdstavnim pravem
zajistujicim né&kolik pohledavek, jejichZ hodnota by v soudtu pfevySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro pfipadné budouci pohledévky zéstavniho véfitele poskytujiciho Gvér
nebo plj&ku vazanou na nabyti vlastnického préva nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipad® plati, Ze pfedmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim prdvem zajidt'ujicim
pohleddvku vys§i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohleddvkam, pfi€emZ soudet pohleddvky a budoucich pohledavek neni vy$§i neZ

dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se zfizuje bezdplatné na dobu existence
predkupniho prava podle €lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kaZdy jeho préavni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, Ze by Katastralni Gfad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastrilni pracovi§té
Praha, nepovolil vklad prava die ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésici od dne dorufeni pisemné vyzvy pievadgjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy..

XI.
ZajiStovani spravy, provozu a oprayv spoleénych &¢asti domu

1. Sprévu spoleénych &4sti domu v dobg uzavieni této smlouvy zaji§t'uje spravce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v daldim obdobi rozhodne schiize
shromézdéni vlastnikt jednotek domu na ustavujicim zasedani.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spravé a uZivani pfedmétné jednotky a spoletnych
¢asti domu plnit vechny povinnosti, které pro n&j plynou z pravnich pfedpisti, z prohlaSeni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spolefenstvi vlastnikii jednotek. Se v3emi t&mito
povinnostmi se nabyvatel sezndmil je$t¢ pred uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmé&tné jednotky povinen pfispivat na naklady spojené se spravou
domu.

XIL
Zivérecna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od po&atku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Z4daji, aby byl u Katastralniho utadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$té¢ Praha, proveden zdpis zmé&n vlastnickych prav k pfedmétu pfevodu
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podle &l. II1. a IV. této smlouvy a vklad dalSich vécnych prav ij‘odle Slanku VIIL, IX a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu prevodu vkladem do katastru
nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruden katastralnimu ufadu.

4, Ob¢ strany shodn& konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét pfevodu stejné jako dal3i
jednotky v budové oznagené &.p. 307 byl vymezen podle pfislu$nych ustanoveni oblanského
zékoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nésl. Nabyvatel prohlaSuje, Ze mél
moZnost se seznadmit s prohlaenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 obganského zdkoniku je nabyvatel povinen poté, co se stane
vlastnikem piedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute&nost spoleCenstvi vlastniki
jednotek.

5. Nabyvatel je obezndmen se skuteSnosti, Ze pfevad&jici je povinen na dotaz teti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
- informacim, ve znéni pozdg&jsich pfedpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobdm, pokud o né
po¥4daji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pfevadgjici zafadi text této smlouvy do elektronické
databdze smluv vedené prevad&jicim a do registru smluv z¥{zeného zékonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohladuje, Z¢ nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za
dtivérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevadgjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udajli, tykajicich se pln&ni zdvazkd plynoucich z této smlouvy v piisludné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizuje v p&ti stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pfevadéjici, dva
nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

8. Tato smlouva nabyva G&innosti nejd¥ive dnem uvefejnéni v registru smluv na zékladé
ustanoveni § 6 zdkona &. 340/2015 o zvlastnich podminkach Udinnosti nékterych smluv,
uvefejtiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti sjednavaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve lhiité 30 dnii od uzavieni této smlouvy
prevadejici. '

Priloha: schéma pidorysi vSech podlazi domu ur&ujici polohu jednotek a spolednych &asti domu s udaji o
podlahovych plochdch jednotek

V Praze dne | 9 04 WU

Nabyvatel













