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N á j e m n í   s m l o u v a   č. 002/2011 - NS
Na základě usnesení Rady města Říčany č. 10-28-006 ze dne 9.12.2010 mění níže uvedené smluvní strany nájemní smlouvu č. 300/93 – M ze dne 27.12.1993 (dále uváděna jen jako „nájemní smlouva“) tak, že články I. až VIII. nájemní smlouvy s účinností od 1.1.2011 nově znějí takto:
Smluvní strany:

1) Pronajímatel:
Město Říčany



se sídlem Říčany, Masarykovo nám. 53/40
zast. starostou 

IČ: 00240702

bank. spoj. : KB Praha a.s., pobočka Říčany

č.ú. : 

a

2) Nájemce:

SPORT CENTRUM



se sídlem Masarykovo nám. 13/12, 251 01 Říčany





IČ: 13279556



bank. spoj.:  KB Praha a.s., pobočka Říčany




číslo účtu:                       

I.

Předmět nájmu

1.1. Pronajímatel prohlašuje, že je vlastníkem budovy č.p. 13/12 v Říčanech, Masarykovo nám. Tato nemovitost je zapsána v katastru nemovitostí na LV č. 10001, pro obec Říčany a k.ú. Říčany u Prahy, u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha – východ. 

1.2. Předmětem této smlouvy je pronájem nebytových prostor:

1.2.1. v přízemí tohoto domu – o výměře 149,10 m2, 
1.2.2. v suterénu tohoto domu – 3 místnosti o celkové výměře 51,93 m2
1.2.3. garáž ve dvoře o výměře 15,20 m2
1.3. Pronajímatel přenechává nebytové prostory uvedené v čl. I odst. 1.2. shora uvedenému nájemci, který se stal vítězem výběrového řízení na pronájem výše uvedených nebytových prostor a nájemce touto smlouvou předmětné nebytové prostory do svého užívání přijímá. 

II.

Účel nájmu

2.1. Nebytové prostory se pronajímají shora uvedenému nájemci za účelem podnikání.

2.2. Předmětem podnikání provozovaného v předmětu nájmu je maloobchod se sportovním vybavením. Oprávnění k podnikání nájemce v předmětu podnikáni uvedeném v odstavci 2.1. je doloženo výpisem ze Živnostenského rejstříku, který tvoří přílohu č. 1 této smlouvy.
III.

Doba nájmu

3.1. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou do 31.12.2023 za podmínky provedení rekonstrukce topení dle přiloženého harmonogramu viz příloha č. 2 v termínu do 31.12.2012. Před započetím rekonstrukce je nájemce povinen předložit pronajímateli technickou dokumentaci a rozpočet k výše uvedeným činnostem a po ukončení rekonstrukce předat na odbor správy majetku kopie všech potřebných a platných revizí. Nedodržení stanoveného termínu provedení rekonstrukce do 31.12.2012 a porušení některé z podmínek uvedených v Čl. IV.  je považováno za hrubé porušení smlouvy a umožňuje pronajímateli tuto nájemní smlouvu vypovědět v 3 měsíční lhůtě. 
3.2. Při ukončení nájemního vztahu nebude nájemcem po pronajímateli požadována náhrada nákladů, které vznikly v souvislosti s rekonstrukcí rozvodů elektroinstalace a topení, jak je uvedeno v odst. 3.1. 
3.3. Smlouvu lze ukončit vzájemnou dohodou smluvních stran.

3.4. Pronajímatel je oprávněn tuto nájemní smlouvu vypovědět v 3 měsíční výpovědní lhůtě v případě, že ze strany nájemce dojde k zániku živnostenského oprávnění nájemce pro předmět činnosti nebo dojde k hrubému porušení povinností stanovených touto smlouvou. Výpověď začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. Výpověď se má za doručenou i v případě, že nájemce nepřebírá poštovní zásilky nebo se na adrese sídla nezdržuje a jinou adresu pronajímateli neoznámil. V takovém případě je dnem doručení výpovědi 14. den po navrácení nedoručené poštovní zásilky zpět pronajímateli.

3.5. Nájemce je oprávněn smlouvu vypovědět v 3 měsíční výpovědní lhůtě v případě, že dojde k zániku živnostenského oprávnění nájemce. Výpověď začíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně.

3.6. Po skončení nájmu je nájemce povinen pronajatý prostor předat pronajímateli vyklizený a ve stavu, minimálně v jakém ho převzal k užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení – včetně dodatečných změn, které provedl se souhlasem pronajímatele, a to nejpozději poslední den nájmu nebo nejbližší pracovní den. O odevzdání nebytového prostoru a o jeho stavu se sepíše záznam, který podepíší nájemce a pronajímatel. Za každý den prodlení s vyklizením nebytového prostoru je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2.000,- Kč.

IV.

Výše nájemného, úhrada za služby a platební podmínky

4.1. Nájemné bylo stanoveno na základě dohody takto:

4.1.1. Nájemné za nebytové prostory v přízemí domu uvedené v čl. 1, odst. 1.2.,bodě 1.2.1. ve výši 2.200,- Kč/m2/rok. 
4.1.2. Nájemné za nebytové prostory - 3 místnosti uvedené v čl. 1, odst. 1.2., bodě 1.2.2. ve výši 393,54,- Kč/m2/rok.
4.1.3. Nájemné za nebytový prostor - garáž uvedený v čl. 1, odst. 1.2., bodě 1.2.3. ve výši 1 180,62 Kč/m2/rok. Pokud bude garáž užívána jako provozovna např. pro provádění lyžařského a tenisového servisu, bude nájemné za tento prostor činit 2 200,- Kč/m2/rok, a to od měsíce následujícího po zahájení provozu. Tuto skutečnost je nájemce povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli.
4.2. Nájemné bude hrazeno ve čtvrtletních splátkách vždy do 30. dne prvého měsíce příslušného čtvrtletí na účet pronajímatele  č.ú. 19-724201/0100, který je veden u KB, a.s., pobočka Říčany, na základě faktur, které se pronajímatel zavazuje vystavit nájemci vždy nejpozději 14 dní před termínem splatnosti nájemného. Platba nájemného je provedena okamžikem připsání částky na účet pronajímatele, rozhodující je datum uvedené na bankovním výpisu pronajímatele.

4.3. Nájemce je povinen platit řádně a včas stanovené nájemné. 

4.4. Pronajímatel je oprávněn jednostranně upravit výši nájemného, a to od roku následujícího po roce uzavření smlouvy, a to o částku odpovídající roční míře inflace stanovené Českým statistickým úřadem. Tato úprava výše nájemného se provádí automaticky bez potřeby vyhotovení písemného dodatku k této smlouvě. Pronajímatel o této úpravě písemně uvědomí nájemce na příslušném daňovém dokladu. První úprava nájemného o míru inflace bude uplatněna u nebytových prostor uvedených v čl. 1, odst. 1.2. bod 1.2.2. a 1.2.3. za rok 2010 a provedena u platby nájemného za leden 2011 u nebytového prostoru uvedeného v čl. 1 odst. 1.2. bod 1.2.1. bude uplatněna za rok 2011 a provedena u platby nájemného za leden 2012. 
4.5. Služby spojené s užíváním nebytových prostor bude nájemce hradit přímo dodavatelům těchto služeb.
4.6. Dojde-li k prodlení s jakoukoli platbou, má pronajímatel právo účtovat nájemci úrok z prodlení podle nařízení vlády č.142/1994 Sb., v platném znění.

V.

Práva a povinnosti nájemce

5.1. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem pronajímaných nebytových prostor a v tomto stavu je přejímá do svého užívání. 
5.2. Nájemce je oprávněn užívat nebytové prostory pouze ke sjednanému účelu tak, jak vyplývá z čl. II odst. 2.1. této smlouvy. 
5.3. Nájemce má právo přístupové cesty ke garáži, která se nachází ve dvoře domu č. p. 13/12.
5.4. Jakékoliv jiné stavební úpravy je nájemce oprávněn provádět pouze po písemném schválení pronajímatelem s tím, že souhlas pronajímatele nenahrazuje rozhodnutí oprávněných orgánů, je-li takové rozhodnutí k prováděným úpravám nutné. Nedohodnou-li se nájemce a pronajímatel jinak, provede nájemce schválené stavební úpravy na svůj náklad. Pro tento případ souhlasí pronajímatel s odpisováním tohoto technického zhodnocení předmětu nájmu nájemcem. Po ukončení nájmu nebude nájemce požadovat proplacení vložených investic.
5.5. Nájemce nemá právo bez písemného souhlasu pronajímatele přenechat nebytový prostor nebo jeho část do podnájmu třetí osobě.
5.6. Nájemce je povinen na vlastní náklady provádět běžnou údržbu, drobné opravy a úklid pronajatých prostor, včetně úklidu nejbližšího okolí budovy. Nutnou potřebu oprav nebytového prostoru většího rozsahu, zejména takovou, která souvisí se stavební podstatou nemovitosti, je nájemce povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli. V případě, že tak neučiní, odpovídá plně za vzniklou škodu. 
5.7. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli, na základě jeho výzvy, vstup do nebytových prostorů za účelem kontroly, zda je nájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě. 
5.8. Nájemce odpovídá za dodržování veškerých platných hygienických, bezpečnostních a protipožárních předpisů, zejména pak zákona o požární ochraně č. 133/1985 Sb., v platném znění a jeho prováděcí vyhlášky č. 246/2001 Sb. a žádná škoda či odpovědnost nemůže být uplatňována vůči pronajímateli.

5.9. Nájemce je povinen zabezpečovat na svůj vlastní náklad potřebné revize a prohlídky spojené s užíváním nebytových prostor a zařízení a aktivně se zúčastňovat protipožární prevence. Kopie o provedených prohlídkách a revizích se nájemce zavazuje předat pronajímateli.
5.10. Nájemce je povinen při změně adresy uvedené v záhlaví smlouvy sdělit písemně pronajímateli místo doručování korespondence.
5.11. Hrubým porušením povinností nájemce dle této smlouvy se rozumí:
a. užívání předmětu nájmu v rozporu s jeho účelem,
b. prodlení s úhradou nájemného a služeb delší než 30 dní,
c. přenechání předmětu nájmu třetí osobě do podnájmu bez souhlasu pronajímatele,
d. provedení stavebních úprav předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele.
VI.

Práva a povinnosti pronajímatele
6.1. Pronajímatel je povinen předat nájemci pronajaté nebytové prostory neprodleně po podpisu této smlouvy k  řádnému užívání a účelu, který je uveden v čl. II. odst. 2.1. této smlouvy.
6.2. Pronajímatel se zavazuje uskutečnit nájemci po skončení období dle čl. III., odst. 3.2 přednostní nabídku k uzavření nájemní smlouvy na další období v případě předchozího bezkolizního nájemního vztahu.
6.3. Pronajímatel v žádném ohledu neodpovídá za škody nebo újmy, které by v rámci užití předmětu nájmu byly jakýmkoliv způsobem způsobeny třetím osobám, včetně takových škod, které byly zapříčiněny nedostatečnou nebo neodbornou údržbou předmětu nájmu, a to i z nedbalosti. 
6.4. Pronajímatel je oprávněn za přítomnosti nájemce provádět průběžnou kontrolu pronajatých nebytových prostor, aby se přesvědčil o způsobu užívání a stavu svého majetku a plnění všech podmínek nájemní smlouvy.
6.5. Pronajímatel je oprávněn i bez předchozího upozornění, v případě nevyklizení předmětu nájmu nájemcem ke dni ukončení nájemního vztahu, předmět nájmu zpřístupnit a vyklidit věci nacházející se v předmětu nájmu, tyto uskladnit a účtovat nájemci náklady s tím spojené, tj. dopravu, skladné apod., nebo zajistit vyklizení formou likvidace věcí, které nelze nebo není účelné skladovat, dle platných předpisů. V této souvislosti je pronajímatel dále oprávněn v případě neuhrazeného nájemného nebo služeb, pokud nepostačí ke krytí těchto finančních závazků kauce, použít věci nacházející se v předmětu nájmu ke dni vyklizení na úhradu výše uvedených plateb formou prodeje věcí za cenu, která se rovná výši neuhrazených plateb.
VII.

Pojištění

7.1. Pronajímatel prohlašuje, že má pojištěnou celou budovu uvedenou v čl. I.odst.1.1. této smlouvy, a to proti živelným událostem.

7.2. Veškerý svůj majetek umístěný, resp. umísťovaný i v budoucnosti, do pronajatých nebytových prostor se nájemce zavazuje pojistit proti všem rizikům sám a na své náklady.

VIII.

Závěrečná ustanovení

8.1. Všechny případné změny a doplňky této smlouvy musí mít písemnou formu a jsou platné po odsouhlasení oběma smluvními stranami.

8.2. Vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými ustanoveními zák.č.116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, v platném znění, a dále obecně závaznými právními předpisy. 
8.3. Smluvní strany svými podpisy stvrzují, že si smlouvu řádně přečetly a s jejím obsahem souhlasí. Smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle, její obsah je jasný a oběma smluvním stranám srozumitelný. Dále prohlašují, že smlouva nebyla uzavřena v tísni, ani za nápadně nevýhodných podmínek.

8.4. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami. 

8.5. Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichž 3 si ponechá pronajímatel a 1 obdrží nájemce.

V Říčanech dne ………..

Za pronajímatele:




Nájemce:

.....................................................                              .......................................………............

starosta města Říčany 




_________________________________________________________________________________________

NS –SPORT CENTRUM
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