Najemni smlouva o najmu pozemku
C.77/17, VS 6398107717

Smluvni strany

Sprava zeleznic¢ni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana ve vefejném rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Miroslavem Kone¢nym, feditelem Oblastniho Feditelstvi Brno
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, &islo G&tu: XXxxxx

variabilni symbol: 6398107717

adresa pro doru€ovani pisemnosti:

Sprava Zelezni€ni dopravni cesty, statni organizace

Oblastni feditelstvi Brno

Kounicova 26

611 43 Brno

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

Obec Krenovice

se sidlem: Skolni 535, 683 52 Kfenovice

ICO: 002 91 943

DIC: CZ00291943 (platce DPH)

zastoupena: Ing. Janem Mozdfeném - starostou
Bankovni spojeni: Cislo uctu:

telefon: XXxXxXxxxx email; XXXXXx
(dale jen najemce)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu je d&ast pozemku p. ¢&. 545/12 (ostatni plocha, draha)
o vyméfe 1 588 m? inventarni &islo dle SAP: 6000184578 v katastralnim tGzemni 675881
Kfenovice u Slavkova, obci Kfenovice, zapsany na LV & 576 (vlastnik CR — Sprava
Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace) vedeny Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky

kraj, Katastralnim pracovi§tém Vyskov.

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo hospodaifit s vySe uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a
jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v geometrickém planu ¢ 948-25/2016, jehoz kopie je nedilnou
soucasti této smlouvy, jako pfiloha €. 1.

3. Spravcovskou c&innost vykonava: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace,
Oblastni feditelstvi Brno (dale jen spravce majetku).
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4. Stav predmétu najmu byl popsan v zapise (protokolu) pofizeném pfi pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu, ktery byl dne 16.08.2017 podepsan najemcem a spravcem majetku. Zapis
byl pofizen ve tfech vyhotovenich a obdrzel jej ndjemce, spravce majetku a pronajimatel.

1. Uéel najmu
1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy za ucelem stavby:

»Dopravni infrastruktura Kirenovice — Rekonstrukce komunikace Jiraskova“,

a to zplsobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZzeni zakonnych podminek nesmi
najemce uc€el nagjmu ménit, ani pfenechat pfredmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. V pfipadé, Ze by ngjemce ucel najmu zménil nebo pfenechal pfedmét ngjmu nebo jeho
¢ast do podnajmu tfeti osobé, mize to byt povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v €l. I. této smlouvy rocni
najemné bez DPH, dle § 10 zakona €. 526/1990 Sb. a Vyméru Ministerstva financi ¢. 01/2017
ze dne 29. 11. 2016, kterym se vydava seznam zbozi s regulovanymi cenami ve vysi 20,- K&
za 1m? za rok:

zalm? 20,- Kélrok, tj.za 1588 m? 31760, Ké/rok
(slovy: tricet jedna tisic sedm set Sedesat korun ¢eskych)

Mé&sic¢ni najemné bez DPH ¢&ini 2 646,66 K&.

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysSi 31 760,- KE je splatné v pravidelnych mésic¢nich
splatkach, a to vzdy nejdfive prvniho dne daného mésice a nejpozdéji do patnactého dne
daného mésice na uéet pronajimatele vedeny Ceské narodni banky, éislo Gétu xxxxxxx
pod variabilnim symbolem 6398107717 dle splatkového kalendare.

Najemce neni opravnén provést uUhradu najemného na ucCet pronajimatele dfive,
nez prvniho dne daného mésice, pfiemz datem uskute¢néni zdanitelného plnéni
(v pfipadé, Ze ndjemné obsahuje DPH) je stanoven prvni den daného mésice. Pronajimatel
je opravnén odmitnout Uhradu najemného provedenou dfive, nez je sjednano v tomto
ustanoveni.

3. Predmét najmu je dle § 5 odst. 3 zadkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpisu, osvobozen od dané na vystupu, nebot najemce se pfi vykonu
pusobnosti v oblasti vefejné spravy nepovazuje za osobu povinnou k dani.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj. ze splatka
je spIinéna pfipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Pro pfipad prodleni najemce s uhradou najemného sjednaly smluvni strany urok z prodleni
ve vySi urcené predpisy prava obcanskeého.

6. Dojde-li v dobé trvani najmu ke zméné najemného na zakladé cenového predpisu, kterym
se vydava seznam zboZi s regulovanymi cenami, ma pronajimatel pravo upravit sjednanou
vySi ro¢niho najemného v souladu s pfislusnym cenovym piedpisem od jeho ucinnosti. Tuto
zménu promitne pronajimatel do splatkového kalendare, ktery zasle najemci. Najemce se
zavazuje takto upravenou vySi ngjemneho hradit.

7. Najemce nema narok na slevu najemného z divodd negativnich vlivd provozu Zeleznice
(t. napf. hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudud, ruSeni
telekomunika¢nich systémO atd.), skterymzto omezenim svého uzivaciho prava
je najemce plné srozumén.
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8. Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uZivanim pozemku neni souéasti najemného.
Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat najemci zadné sluzby a spotfeby spojené
S uzivanim predmétu najmu.

9. Ngjemcem vynaloZzené naklady na pfedmét najmu jsou nakladem stavby uvedené v ¢l. II.
odst. 1. této smlouvy.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vySi a
zpUsobem stanovenym v ¢&l. . této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na pfedmét najmu
zaméstnancim spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a
vedeni, a dale za uéelem provadéni kontrol, reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu najmu
v&etné zafizeni, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

4. Smluvni strany se dohodly, ze najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke
své tizi udrzovani pfedmétu najmu ve stavu zpUsobilém smluvenému uzivani, zejména:
e sekani travy a jeji likvidace,
e odstrafiovani naletovych kfovin a stromd a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 7 tohoto ¢lanku,
e zajiStovani sjizdnosti a schudnosti cest nachazejicich se na pfedmétu najmu ve vSech
roCnich obdobich obvyklym zpisobem,
e udrzovani pruchodnosti pfipadnych odvodriovacich sbéradu, kanalizaénich a
meliora¢nich staveb,
o  Zzajisténi pofadku a Cistoty na pfedmétu najmu a v bezprostfednim okoli a udrzovani je
v takovém stavu, aby najemce nezadaval pri€inu k zakladani nepovolenych skladek.
V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze K tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve
smyslu nasledujiciho odstavce 11 tohoto ¢lanku.
Najemce je povinen zajiStovat udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
Cinnosti, a to u subjektu k této Cinnosti opravnénému dle zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech,
v plathém znéni.

6. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za
poruseni obecné platnych pravnich predpisi zejména o ekologii, odpadech, pfedpisl
hygienickych, bezpec€nostnich, protipoZzarnich atd., dale pak nesmi nad miru pfiméfenou
pomeérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny,
parami, pachy, pevnhymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, skladovat a
manipulovat s nebezpelnymi latkami, apod.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zpusobenou Skodu a
v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych napravnych praci. Najemce je dale povinen
v pfipadé poruseni pfisluSnych predpisu uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené
organy statni spravy.

7. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné po
predchozim projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost vici
statni spravé/mistné pfisluSnému obecnimu ufadu/ a to nejméné patnact (15) dna prfedem.
Kaceni vzrostlych stromU a zasahy do zelené v chranénych uzemich je nutno fesit se statni
spravou formou spravniho fizeni (rozhodnuti).
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8. Za 8kodu vzniklou na majetku umisténém na pfedmétu najmu nenese pronajimatel
odpovédnost.

9. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost na predmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

10. Veskeré Upravy provadéné najemcem na predmétu této smlouvy (mimo udrzby dle €&l
IV. odst. 4 této smlouvy a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzZadujicich neodkladné
feSeni) vyZaduji vyslovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, kde bude
predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaiji
a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto €innosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce muize provadét stavebni Upravy na
pfedmétu najmu pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach,
ve znéni pozdéjSich predpisi. Tato smlouva nenahrazuje stavebni povoleni pro vyse
uvedenou stavbu, které si je najemce povinen zajistit pfed zahajenim stavby. Najemce se
zavazuje dodrzet podminky stanovené pfi uzemnim a stavebnim fizeni obsaZené ve
vyjadfenich spravce majetku a pronajimatele. Najemce je povinen se fidit Souhrnnym
stanoviskem spravce majetku ke stavebnimu Fizeni &. j. 19704/2016-SZDC-OR BNO-OPS ze
dne 18. fijna 2016, které tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy.

11. Najemcem vynaloZené naklady na opravy nebo udrzbu predmétu najmu nad ramec
udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 4 této smlouvy jsou vécnym plnénim najemného
vedle sjednaného finanéniho najemného.

12. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu nazvu
pravnické osoby, zménu sidla, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti, zménu bankovniho
spojeni, v€etné dalSich kontaktnich udaji uvedenych v této smlouvé.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych v tomto clanku nize je pronajimatel
opravnén uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K& za kazdé porudeni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu,
ktery urcCil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.
Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav na pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ngjemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan)

¢ najemce neprovedl uhradu ngjemného

2. Pokud najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani nebo vice,
nez Cini pfedmét najmu popsany v ¢l. | této smlouvy, nebo pokud najemce pfenecha predmét
najmu nebo jeho €ast do podnajmu tfeti osobé je pronajimatel opravnén najemci uctovat
smluvni pokutu ve vysi 10 000,-K¢&.

3. Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav nebo se zavadny stav opakuije.

4. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skute¢né Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruSeni je smluvni
pokutou sankcionovano.
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VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neur ¢ito us Ucinnosti od protokolarniho
predani pozemku. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez udani
ddvodu s tfimésiéni vypovédni dobou.

2. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomésicni vypovédni dobé v téchto

pfipadech:

- najemce je vprodleni s placenim najemného nebo sluzeb ¢i spotfeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu nebo jejich ¢asti o vice jak jeden mésic

- najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce

- pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pInéni ukolt v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potfeby Zeleznic¢ni dopravy nebo k zajisténi
stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni)

3. Vypovédni doba zalina bézet prvniho dne mésice nasledujici po mésici, kdy byla
vypovéd dorucena druhé strané.

4. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z ddvodla stanovenych touto smlouvou a obd&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k naprave, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zpusobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba predmét
najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni.
Dals§im moznym ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu
vrozporu se sjednanym uc€elem uZivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skonci najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

4. V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen pfedmét najmu na vlastni naklady
vyklidit a nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu pfedat pronajimateli. Pfedani
pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k éemuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této |haty a nesplnéni uvedenych povinnosti se smluvni strany dohodly, ze
najemce za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu zaplati
pronajimateli nahradu ve vysi 1,5/365 platného ro¢niho najmu sjednaného dle &l lll. této
smlouvy.

Zaplacenim vy3e uvedené nahrady neni dot€ena povinnost najemce uhradit veSkeré Skody,
které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

5. Najemce pozadal pronajimatele o pfevod pfedmétu najmu trvale zastavéného stavbou
chodniku do svého vlastnictvi. Pfevod pfedmétnych pozemku Ize v souladu s ust. § 20 odst. 4
zakona €. 77/2002 Sb. uskuteénit za pfedpokladu odsouhlaseni prodeje Spravni radou Spravy
Zeleznicni  dopravni cesty, statni organizace, kladného vysledku mezirezortniho
pfipominkového Fizeni a po vydani kladného usneseni viady.

V pfipadé odsouhlaseni prodeje pfedmétu najmu skon&i najem nabytim pravnich ucink
zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou, se nepouzije
ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku o obnoveni najmu.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Pro pfipad skonCeni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré
zhodnoceni pfedmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného.

2. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy i vSech jejich dodatkd. Ke zméné této

smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemnych vzestupné cislovanych dodatkd, vyjma
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Upravy ceny najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona
a s tim souvisejici upravou splatkového kalendare, které budou stanoveny jednostranné
pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci doporuCenym dopisem. Podepsané
dodatky se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné
prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka pfevzata, ma se za
to, ze zasilka odeslana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po
jejim odeslani.

4, Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfisluSna ustanoveni obCanského zakoniku a
predpisu jej provadéjicich a doplnujicich.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucuijicich
ustanoveni pravnich predpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné Ci nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizSi ucelu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce
obdrzi dvé vyhotoveni.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze

byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

Pril. : €. 1. GP €. 329-184/2009 3 3
€. 2 souhrnné stanovisko €. j. 19704/2016-SZDC-OR BNO-OPS

Dolozka
Tato smlouva byla schvalena na schlzi zastupitelstva Obce Krenovice ¢. 24 dne 30.08.2017.

VBrnédne........coooiiiiiiii V Kfenovicichdne.........................
Za pronajimatele: Za najemce:

Spravu Zelezni¢ni dopravni cesty, statni Obec Krenovice

organizaci

Ing. Miroslav Konecny Ing. Jan Mozdfen

feditel Oblastniho Feditelstvi Brno starosta

Najemni smlouva VS 6398107717
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