C. j. ndjemce: KU-00822/2018-700-02020

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

1.

predpist
Cl. 1. Smluvni strany
Obchodni domy iRO, a.s.
Se sidlem: Masarykovo nam. 257/16, PSC 695 01, Hodonin
Jednajici: Romanem Puackem, ¢lenem predstavenstva
IC: 25587463
DIC: CZ25587463

Bankovni spojeni:

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Brné,
oddil B, vlozka 3207.

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Ceska republika - Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj

Se sidlem: Moravské namésti 1/1, PSC 601 51, Brno
Jednajici: Ing. Josefem Kamerou, feditelem

IC: 00213730

DIC: CZ00213730

Bankovni spojeni:
(dale jen ,najemce")

Cl. 1. Pfedmét smlouvy

Pronajimatel je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 255/3 v budovach €. p. 255, 256, 257
(dale jen ,budovy®) na pozemku st. €. 157 (dale jen ,pozemek”) v obci a k. u. Hodonin.
Jednotka je zapsana u Katastralniho (fadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho

pracovisté Hodonin, na listu vlastnictvi ¢. 17795 pro obec a k. 0. Hodonin. K jednotce
nalezi spoluvlastnicky podil ke spoleénym ¢astem budov a k pozemkdm o velikosti podilu

4478/71641.

Pronajimatel pfenechava najemci do najmu ¢ast jednotky ¢. 255/3. Pfedmétem najmu
jsou nebytové prostory ve druhém nadzemnim podlazi jednotky €. 255/3 v nasledujicim
rozsahu:

Pof. ¢ | C. mistnosti Nazev mistnosti Vybaveni Vyméra [m?]
1. 2.16 Podesta + chodba 24,40
2. 2.1 Kancelaf Zaluzie, koberec 18,40
3. X3 Uklidova mistnost 1,90
4. 2.18 wC 8,60
5. 2.12 Kancelar Zaluzie, koberec 31,20
6. 2.19 Sklad 2,90
7. 2.13 Kancelar Zaluzie, koberec 40,40
8. 2.14 Kancelar Zaluzie, koberec 21,60
9. 2.15 Kancelar Kuch. linka, zaluzie, 21,20

koberec
Celkem 170,60 |




Pronajimatel prohlasuje, zZe je opravnén predmét najmu pronajimat.

Predmétem najmu je dale vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele, jehoz soupis je uveden
v odst. 2.

Pronajimatel prenechava najemci vySe uvedené nebytové prostory za ucelem zajisténi
spravnich ¢innosti najemce.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k vySe sjednanému ucelu, je povinen
pocinat si pfi uzivani predmétu najmu s péci radného hospodare tak, aby nedochazelo
ke znehodnocovani pfedmétu najmu.

Prilohou této najemni smlouvy je padorys prvniho a druhého nadzemniho podlazi s isly
pronajimanych mistnosti podle odstavce 2 tohoto ¢lanku.

Cl. lIl. Najemné

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 91,67 K&m? mésicné bez
DPH, kdy podle § 56 odst. 3 zakona €. 235/2004 Sbh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, je najem nebytovych prostor od platby DPH osvobozen. Celkové
mési¢ni najemné bude Ccinit 15.639,- K&, slovy patnacttisicSestsettricetdevét korun
¢eskych. Den uskutec¢néni zdanitelného pInéni je 1. den pfislusného kalendarniho
mésice.

Najemné je povinen platit najemce bezhotovostnim pifevodem na ucet pronajimatele
uvedeny v ¢l. |. v pravidelnych mésic¢nich splatkach. Platba musi byt pripsana na ucet
pronajimatele nejpozdéji 20. den mésice, na ktery se platba vztahuje.

Najemce bude hradit naklady za

spotiebu elektrické energie ve vysi zjisténé na podruzném elektroméru ¢. NO 007710, na
zakladé mésicniho vyuctovani ve formé faktury vystavené pronajimatelem,

spotiebu studené vody zjisténé na podruzném vodoméru a souvisejici stoé¢né, formou
meésicéni zalohové platby ve vysi 500 K¢,

dodavku tepla na vytapéni ve vysi prepoctu spotieby pomérem pronajatych podlahovych
ploch k celkové ploSe nebytové jednotky €. 255/3, ktera €ini 447,80 m?, formou mésicni
zalohové platby ve vysi 1700 Kg.

Zalohy a vyuctovani podle predchoziho odstavce jsou splatné ve stejnych Ihitach jako
najemné (¢Cl. Il odst. 2) na ucet pronajimatele uvedeny v ¢l. I.

Skute¢nou spotiebu studené vody a tepla vyuctuje pronajimatel najemci jedenkrat roéné
na zakladé vyuctovani dodavatell sluzeb. Vyuétovani ve formé faktury zasle
pronajimatel najemci nejpozdéji do 20. 11. pfislusného roku, najemce je povinen zaplatit
fakturu nejpozdéji do 30. 11. pfislusného roku.

Danovy doklad vystaveny zhotovitelem bude mit splatnost 14 dnt ode dne jeho doruceni
najemci.

Danovy doklad bude mit nalezitosti podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o ugetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisti a zakona ¢&. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpist.



o

Sk

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s ngjmem, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vySi repo sazhy stanovené
Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni,

zvySené o 8 procentnich bodl za kazdy zapocaty den prodleni z dluzné Castky vcetné
DPH.

Cl. IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit provedeni oprav a Udrzby pfedmétu najmu. Pronajimatel
se zavazuje, ze vesSkeré zavady, které by branily nebo omezovaly uzivani pfedmétu
najmu podle této smlouvy, budou bez zbytec¢ného odkladu odstranény.

Pronajimatel se zavazuje k pfedani nebytovych prostor blize specifikovanych v ¢l. II. této
smlouvy najemci do 01. 10. 2018.

Pronajimatel pfeda najemci nebytové prostory ve stavu odpovidajicim sjednanému ucelu
uzivani.

Najemce se zavazuje, Ze bude nebytové prostory uzivat v souladu s jejich uréenim a
bude je uzivat tak, aby na nich nedoSlo je Skodam. Ode dne pfedani uvedenych
nebytovych prostor prejima najemce odpovédnost za jejich stav i za stav jejich
pfislusenstvi a soucasti, strojli a zafizeni v nich se nachazejicich z hlediska pozarni
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

Najemce je opravnén po dohodé s pronajimatelem na vlastni naklady si vybavit
pronajaté nebytové prostory technickym zafizenim nezbytnym pro provoz predmétu
najmu. Pronajimatel povoluje najemci uzivat elektrospotiebice za predpokladu, ze
najemce si bude na vlastni naklady zajistovat jejich pravidelnou revizi a uréi odpovédnou
osobu za jejich bezpecny provoz a bude o tom vést pisemny zaznam.

Najemce se zavazuje zajistit prokazatelné proskoleni svych zaméstnancl o bezpecnosti
prace a pozarni ochrané a zajistit jejich dodrzovani.

Najemce nesmi v pronajatych nebytovych prostorach provadét zadné stavebni Gpravy a
jiné podstatné zmény napf. v dislokaci, v ucelovém urceni bez pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani na svoje naklady. Poruseni této povinnosti mize byt diivodem
okamzitého odstoupeni od smlouvy pronajimatelem.

Najemce je povinen hradit na vlastni naklady obvyklou udrzbu a opravy nebytovych
prostor, pfiCemz za drobné opravy jsou povazovany malovani mistnosti a uklid
pronajatych nebytovych prostor. Opravy, které je povinen provadét pronajimatel, je
najemce povinen mu nahlasit bezodkladné a dohodnout se na zpUsobu jejich provedeni,
jinak odpovida za Skodu vzniklou prodlenim v provedeni opravy.

Najemce nemlize pfenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu.
Po skonceni pronajmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli pronajaté nebytové

prostory a zafizeni ve stavu, v jakém je prevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni
nejpozdéji v posledni den najmu a k témuz dni je vyklidit.



11. Pronajimatel ma pravo kontrolovat pribézné stav pronajatych nebytovych prostor a
zplisob jejich uzivani po prfedchozim oznameni najemci. Pronajimatel ma dale pravo
kontrolovat stav méridel spotfeby energii podle ¢l. 11l odst. 3 této smlouvy po pifedchozim
oznameni. Najemce je povinen pronajaté nebytové prostory zpfistupnit pronajimateli
nejpozdeji do 2 pracovnich dnl ode dne doruceni jeho pisemné Zadosti.

12. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma sjednano pojisténi budovy a jejich soucasti.
13. Pronajimatel zapUjc¢uje na dobu najmu najemci klice od mistnosti ¢. 2.11 az 2.15

(kancelare), mistnosti ¢. 2.17 (Uklidova mistnost) a mistnosti ¢. 2.19 (sklad). ZapGjcené
klice musi najemce vratit pfi skonceni najmu pronajimateli.

Gl. V. Doba trvani smlouvy

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a je ucinna
dnem 01. 10. 2018.

2. Tato smlouva se sjednava se na dobu neurcitou.
3. Smluvni strany se dohodly Ze tento smluvni vztah skongi:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
b) pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran, k ¢emuz se sjednava Sestimésicni
vypoveédni Ih(ta, kterd pocne bézet prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

Cl. VI. Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény a doplnky této smlouvy Ize uskutecnit po vzajemné dohodé obou smluvnich stran
pouze pisemnymi dodatky.

2. V pfipadé, Zze nékteré vztahy nejsou smlouvou upraveny, vztahuji se na né prislusna
ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

3. Smluvni strany se zavazuji v pfipadé, 2e se nékteré ustanoveni této smlouvy stane
nevymahatelnym, neplatnym ¢i netcinnym, jednat v dobré vife o Gpravé této smlouvy a
nahradit takové ustanoveni vymahatelnym, platnym a t€innym ustanovenim, které bude
sledovat stejny ucel a bude mit stejny ekonomicky dopad pro obé& smluvni strany.

4. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.

5. Na tuto smlouvu se vztahuje povinnost jejiho uverejnéni prostrednictvim registru smluv
ve smyslu zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) (dale jen ,zakon o
registru smluv"). Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv
zajisti najemce a to v terminu podle § 5 odst. 2 zakona o registru smiuv.

6. Ugastnici této smlouvy po jejim piecteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
hyla sepsana na zakladé pravdivych udajd, jejich pravé a svobodné vile a nebyla
ujednana v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho
pripojuji své podpisy.



o 14, 03 101

V Hodoninédne ...2..0............

pronajimate
Roman Pucek, ¢len predstavenstva




podlazi

Pfiloha najemni smiouvy &. |. I<U-00822/2018-700-02020
Padorys prvniho nadzemniho

podlazi

rys druhého nadzemniho

Putdo
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