SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

Ceska republika - Ufad prace Ceské republiky,

se sidlem Karlovo nam. 1359/1, 128 01 Praha 2,
zastoupena JUDr. Jifim KubeSou — generalnim feditelem,
ICO: 724 96 991

bankovni spojeni &. (. 37828231/0710, vedeny u CNB

(dale jen ,pronajimatei”)

RAKE s.r.o.

Palackeho 356, 390 01 Tabor

ICO: 28098021

bankovni spojeni: islo Gétu 194563345/0600, vedeny u GE MONEY BANK

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice aroku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
podle zakona &. zakona ¢. 116/1990 Sb. o0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjSich predpist, vintencich ustanoveni § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozdéjsich pfedpisii a v souladu s ustanovenim § 20 vyhlaSky €. 62/2001 Sb., o
hospodateni organizacnich slozek statu a statnich organizaci s majetkem stétu.

Cl. 1.
Predmét a acel najmu

1) Pronajimatel je na zakladé zapisu o ohlaseni pfislusnosti hospodaiit s majetkem
statu (§7 zak. ¢. 73/2011 Sb.) prlslusny ode dne 4. 5. 2011 hospodaiit s budovou
¢. p. 2938, stopcn na stavebni parcele €. 2342/40, k. 4. Tabor, ¢islo LV 7032, obec
Tabor, Husovo namésti, ktera je vlastnictvim Ceské republiky (déle jen ,budova®).

2) Predmétem najmu je nebytovy prostor, konkrétné vestibul ve Il. nadzemnlm
podlazi budovy o vyméfe 6 m? a spoleéné prostory o vyméie 0,87 m?, ktery
pronajimatel doasné nepotfebuje k pinéni funkci statu nebo jinych Gkold v rdmci své
pusobnosti. Umisténi pronajatych nebytovych prostor je patrné z pudorysného
planku, ktery je nedilnou soucasti této smiouvy.

3) Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pronajatého prostoru dobfe znam. Najemci je
znam provozni fad budovy, ktery je tfeba pii vyuzivani pronajatych nebytovych

prostor zachovavat.



4) Najemce se zavazuje pronajaty nebytovy prostor uZivat vyhradné k cinnosti
pojistovaciho agenta, fotograficka ¢innost.

5) Najemce se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nepfenecha pronajaty nebytovy prostor k uzivani tieti osobé, a to ani z¢asti.

1

2)

Cl. Il
Doba trvani najmu, skonéeni najmu

Smlouva o najmu se sjednava na dobu od 1. 4. 2013 do 31. 3. 2018.

Smiluvni strany se dohodly, Ze nidjem podle této smlouvy mize skondit:

a) pisemnou dohodou smiuvnich stran
b) pisemnou vypovedi
¢) pisemnym odstoupenim od smiouvy.

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét ndjem i pfed uplynutim sjednané

doby, jestlize:

a) najemce nebude Fadné a véas plnit své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy s vypovédni Ihatou tfi mésice

b) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele s vypovédni Ihitou tii mésice

¢} bude pronajimatel pfedmét najmu nezbytné potiebovat k pInéni funkei statu
nebo jinych Ukold v ramci své plisobnosti s vypovédni lhdtou dva mésice.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét najem pfed uplynutim sjednané
doby, a to i bez uvedeni divodu s vypovédni lhitou tfi mésice.

Vypovédni doby poéinda bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy, jestliZe:

a) najemce je vice nez o jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
Uhrady nahrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem

b) najemce nebude fadné a v€as plnit své povinnosti vyplyvajici z této
smilouvy

¢} najemce prenecha predmét najmu nebo jeho €ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele.

Odstoupenim od smlouvy se smlouva zruSuje dnem doruceni pisemného
oznameni o odstoupeni, které bylo doru€eno najemci.

Nejpozdéji v den skonéeni najemniho vztahu je najemce povinen predat
pronajimateli predmétny nebytovy prostor radné vyklizeny, ve stavu, vjakém
jei pfevzal, s piihlednutim k obvyklému opotiebeni.

Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaty prostor fadné a véas
vyklizeny, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy i



zapoéaty den prodieni. Pronajimatel mdze na najemci pozadovat néhradu
gkody zpUsobené porusenim jeho povinnosti vyklidit pronajaty prostor fadné a
v€as vedle smluvni pokuty.

SL. .
Najemné

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v &l | smlouvy se sjednava pro
rok 2013 ve vysi 2.736,- KC Ctvriletné.

2) Najemné je splatné bezhotovostné a to vzdy &tvrtletng k 15. dni prvniho mésice
daného ¢&tvrtleti. K bezhotovostnim platbam cCtvrtletnich splatek  najemného,
sméfovanym na G¢et pronajimatele ¢. 19-37828231/0710 bude najemce vZdy uvadét
variabilni symbol 28088021.

3) Pronajimatel mizZe kazdoro¢né s G¢innosti od 1. ledna upravit vysi najemného
v zavislosti na rlstu spotiebitelskych cen v predchozim kalendafnim roce, zvefejnény
Ceskym statistickym Gfadem v procentech. Vy$e najemného se v takovém pfipadé
upravi podle nasledujiciho vzorce:

N = N;. (11100} , kde

N - vySe najemného v bézném kalendamim roce

N; - vy3e najemného v pifedchazejicim kalendainim roce

I - index rastu spotfebitelskych cen za predchozi kalendami rok, zvefejnény
Ceskym statistickym Gifadem a vyjadreny v procentech

Takto upravenou vysi najemneho uplatfiuje pronajimatel pisemnym oznamenim
najemci. Ctvrtletni splatky najemného, nasledujici po doru€eni tohoto pisemného
oznameni, jsou splatné jiz v nové stanovené vysi upraveného najemného. Rozdil
mezi vy$i splétky najemného za 1 Ctvrtleti roku, ve kterém bylo najemné takto
upraveno, je splatny spolu se splatkou za 2 &tvrtleti téhoz roku.

4} Skonci-li najem v prabéhu kalendainiho d&tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomérna Cast Etvrtletni splatky najemného.

CL IV.
Poskytované sluzby, naklady ochrany a provozu budovy

1) Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze sluzby spojené s uZivanim pfedmétu smiouvy
(dale jen ,sluzby®), t. j dodavky elektrické energie, plynu, vody, odvod odpadnich vod,
odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu, a ostrahu budovy bude najemci
zabezpecovat pronajimatel a najemce bude naklady stim spojene nahrazovat,
pokud nebude dale uvedeno jinak.



2) Vytapéni bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim
spojené (tj. spotfebu plynu) nahrazovat v poméru podle koeficientuV takto:

V= A1 Vysledek se zaokrouhluje na 4 desetinna mista.
A

A1 - vyméra pronajaté nebytové prostory
A - celkova vyméra vSech vytapénych ploch budovy s vylou¢enim ploch suterénnich
prostor.

3) Dodavku elektrické energie bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu
bude naklady této spotfeby, naméfené méfidly instalovanymi v budové a vylctované
pronajimateli dodavatelem, nahrazovat v poméru podle koeficientu K takto:

K= Cc1 - Vysledek se zaokrouhluje na 4 desetinna mista.
Cc

C1 — najemce
C - celkovy pocet v8ech zaméstnanc( s pravidelnym pracovi$tém v budové a osob
samostatné vydéleéné €innych s mistem podnikani v budové

4) Dodavku uzitkové vody, odvod odpadnich a srazkovych vod bude najemci
zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady této spotieby, namérene méridly
instalovanymi v budové a vylctované pronajimateli dodavatelem, nahrazovat
v poméru podle koeficientu K (bod 3 tohoto ¢lanku).

5) Odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu bude najemci zajitovat
pronajimatel a najemce mu bude nahrazovat naklady stim spojené pevné
stanovenou ro¢ni cenou, splatnou ve ¢tvrtietnich platbach spolu s ostatnimi zalohami
za sluzby uvedené v bodé 1 tohoto ¢lanku. Sbér a likvidace tfidéného odpadu (1 j.
zejména PET lahve, kartony, polystyren aj.) zajistuje najemce samostatné na své
naklady.

6) Naklady na ostrahu budovy bude najemci zajistovat pronajimatel a najemce mu
bude nahrazovat naklady s tim spojené pevné stanovenou ro¢ni cenou, splatnou ve
Stvrtletnich platbach spolu s ostatnimi zalohami za sluzby uvedené v bodé 1 tohoto
¢lanku.

CL V.
Nahrada za sluzby, platebni podminky

1) Ctvrtletni zalohy za sluzby uvedené v &ldnku IV. bod 2), 3) a 4) bude néjemce
pronajimateli hradit takto:
229,- K& na naklady spotieby plynu
289,- K& na naklady spotieby elektricke energie
600,- K€ na n&klady dodavky uzitné vody, odbodu odpadnich a srazkovych
vod.



Ctvrtletni platby za sluZby uvedené v &lanku IV., bodé& 5) a 6) bude najemce hradit
pronajimateli takto:
92,- K& na naklady odvozu a likvidace pevného domovniho odpadu
80,- K¢ na naklady ochrany budovy.

Platbu c¢tvrtletnich zaloh na sluzby provede najemce vzdy k15. dni prvniho
kalendainiho mésice ¢tvrtleti, poprvé takto ke dni 15. 4. 2013. Piipadne-li platebni
den predchazejici. Zaplacenim se rozumi den pfipsani platby na bankovni tcet
¢. 37828231/0710, variabilni symbol — ICO najemce.

2) Skonci-li najemni vztah dle této smiouvy v pribéhu kalendafniho &tvrtleti, nalezi
pronajimateli pouze pomérna &ast nahrady za sluzby a pomérna &ast nakladd
ochrany budovy a dalSich nakladd provozu budovy, pokud byly pronajimatelem
vynaloZeny do dne skonCeni najmu. Pomérnd ¢ast nahrady za sluZzby se vypocte
podle poctu kalendainich dnd, v nichZ trval najemni vztah dle této smiouvy.

3) Pro pfipad prodleni v jakékoliv platbé dle této smiouvy se sjednava arok z prodleni
ve vy8i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy i zapoc€aty den prodleni v platbé.

4) V pfipadé, Ze dojde kdykoliv v pribéhu kalendafniho roku ze strany dodavateld
sluZeb k prokazatelnému zvySeni &i sniZzeni ceny nékieré ze sluzeb dle ¢lanku IV.
bod 2), 3) a 4), zavazuji se smluvni strany uzavfit nejpozdé&ji do 1 mésice ode dne
uéinnosti takového zvyseni &i sniZeni ceny sluzby pisemny dodatek této smiouvy,
zahmujici zménu ceny sluzby ode dne Uc¢innosti zvyseni &i sniZeni této ceny.

5) Cena poskytovanych sluZzeb bude kazdoro¢né& upravovana v zavislosti na jejim
zvySeni ¢ sniZzeni ze strany dodavatell a to pisemnym dodatkem této smlouvy,
podepsanym opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Navrh textu pisemného
dodatku pfedlozi pronajimatel najemci po obdrZeni vy(étovani sluzeb od dodavateld.

6) Zaloha na poskytované sluzby uvedené v ¢lanku IV, bod 2), 3) a 4) za 1. &tvrtleti
kalendainiho roku je shodnd se zalohou téchto sluzeb za 4. d&tvrileti roku
pfedchazeijiciho. Kazdoroni Gprava cen i zaloh poskytovanych sluZeb je provadéna
dle bodu 5) tohoto &lanku pisemnymi dodatky ke smiouveé. Ctvriletni zalohy
nasledujici po uzavieni pfedmétného dodatku jsou splatné ve vysi odpovidajici
upravené vysi zalohy. Uprava vySe é&tvriletnich zaloh je v8ak Gginn4 jiz od 1. ledna
roku, vnémz pronajimatel Gpravu uplatnil. Castka spogivajici v rozdilu mezi vysi
étvrtletnich zaloh zaplacenych pied uzavienim dodatku ke smlouvé na obdobi od
1. ledna a vysi ctvrtletnich zaloh odpovidajicich upravené vysi ceny je splatna
samostatné s nejblizsi &tvrtletni platbou zaloh nasledujici po uzavieni pisemného
dodatku ke smlouve.

7) Cena na poskytované sluzby uvedené v Clanku V., odstavci 5) a 6) vychazi
z pevné stanovené ceny a je splatna Ctvrtletnimi platbami spolu se zalohami podle
¢lanku V. odstavce 1 této smlcuvy. Platba na prvni Civrileti béZzného roku je shodna
s cenou téchto sluzeb za 4. étvrtleti roku predchazejiciho. Kazdoro¢ni Uprava cen
téchto poskytovanych sluZeb je provadéna dle odstavce 5 tohoto ¢lanku pisemnymi
dodatky ke smlouvé. Ctvrtletni ceny nasledujici po uzavieni pfedmétného dodatku
" jsou splatné ve vysi odpovidajici upravené vysi ceny, Uprava vysSe Gtvrtletnich cen je



v8ak 1c¢inna jiz od 1. ledna roku, v némz pronajimatel Gpravu uplatnil. Rozdil mezi
vy$i étvriletnich cen zaplacenych pred uzavienim dodatku ke smlouvé na obdobi od
1. ledna a vy3i &tvrtletnich cen odpovidajici upravené vysi cen je splatny samostatné

s nejblizsi ctvrtletni platbou ceny nasledujici po uzavieni pisemného dodatku ke
smlouvé.

8) Vyuétovani ceny sluZeb podle &lanku 1V, odstavci 2) 3) a 4) za uplynuly kalendami
rok s uvedenim &astky doplatku & preplatku provede pronajimatel vi&i néjemci
formou pisemného oznameni po obdrzeni vyictovani téchto jednotlivych sluzeb.
Pripadny doplatek ceny poskytovanych sluzeb, vyplyvajici z vyG&tovani sluzeb za
pfedchozi kalendaini rok, je ze strany najemce splatny do 15 — ti dnlt od dorudeni
pisemného oznameni. Ve stejném terminu je pronajimatel povinen vratit najemci
pripadny pieplatek ceny poskytovanych sluzeb.

CL i,
Ostatni ujednani

1) Stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace (dale jen stavebni Upravy) touto
smiouvou pronajatych prostor mize najemce provadét pouze na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadani
najemcem vynaloZzenych naklad( takové stavebni dUpravy. Bez takového ujednani
neni dohoda platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele
s provedenymi stavebnimi Gpravami.

2) Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze nijemce bude na vlastni naklady provadét
prace, spojené sobvyklym udrZzovanim prostor vrozsahu dle ustanoveni § &
(s vyjimkou opravy méfiéu tepla a teplé vody dle odst. 2 pism. f) a § 6 nafizeni viady
¢.285/1995 Sb., kterym se provadi obZansky zakonik nebo obdobnou pravni normou,
ktera by ji v budoucnu nahradila.

3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi ulozi najemce u pronajimatele nahradni kli¢e
od vstupnich dvefi k pronajatému nebytovému prostoru. Kli€e budou uloZeny
pronajimatelem v najemcem zapedeténé obalce. Najemce je opravnén kdykoliv
kontrolovat stav peceti na obdice s nahradnimi kli¢i. Ulozené nahradni klice smi
pronajimatel vyjmout z obalky a pouzit je vyhradné v pfipadé vzniku krizové situace
(havarie, pozary apod.), kdy dochazi k ohroZeni Zivota a zdravi osob, nebo hrozi
vznik vécné Skody, kterou nelze odvratit jinak a pokud je v této souvislosti nezbytné
do pronajaté prostory vstoupit. Pokud to vznikla situace umoziuje, je pronajimatel
povinen o nezbytnosti pouziti nahradnich kli¢l informovat najemce predem, jinak
bezodkladné po pouZiti téchto klica.

4) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatého
prostoru za (¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, za uUcelem
provedeni nezbytnych oprav a uUprav nebo k provedeni kontroly instalovanych
inZenyrskych siti.

5) Najemce miZe na své naklady umistit na vnéj§im plasti budovy v prostoru
hiavniho vchodu do budovy vhodné oznadeni své osoby (ndzev), které musi byt
" v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy. Najemce toto oznacCeni umisti dle



pokynl pronajimatele. Umisténi jinych informacnich prostiedkd na vnéjSim plasti
budovy najemce predem projedna s pronajimatelem.

6) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pravnimi predpisy
odpovida v pronajatém prostoru najemce

CL VL.
Zavérec¢na ujednani.

1) Tato smlouva je platna dnem podpisu opravnénymi zastupci Géastnikl smlouvy a
nabyva ucinnosti dnem 1. 4. 2013.

2) Tuto smlouvu Ize ménit ¢ doplfiovat pouze formou pisemnych, vzestupné
¢islovanych dodatkl, podepsanych opravnénymi zastupci Uc¢astnikt smlouvy.

3) Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni
silu originélu. Kazdy ucastnik obdrzi dvé vyhotoveni smlouvy.
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