SMLOUVA
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIK ANI

uzaviena v souladu s Ob¢anskym zakonikem nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Mé&sto Zdar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227 / 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou, IC: 295841
zastoupené SPORTIS, prispévkovou organizaci, Horni 22, 59101 Zd’ar nad Sézavou, 1C:65759800
zastoupenou feditelem MVDr. Vladimirem Kovatikem (dale jen pronajimatel)

a
2. Elektromontaze Voki s.r.o., Revoluéni 1403/28, 11000 Praha 1, IC:04486692, DIC:CZ04486692,
zastoupena Be. Lenkou Subovou, DiS. (dale jen najemce)

Pronajimatel je mimo jiné i vyluénym vlastnikem budovy ve Zd’aru nad Sazavou, Dolni 1,
. p. 165, ¢ast obce Zd’ar nad Sézavou 1, stojici na stavebni parcele ¢. 3348, k. u. Mésto Zd’ar, obec
Zd’4r nad Sazavou, okres Zd’ar nad Sazavou (déle jen budova).

Clanek I.
Predmét a ucel ndjmu
1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici prostor slouzici podnikani (dale jen
prostor) v preambuli uvedené budové: kancelaf ¢. 503 o vyméte 13,81 m?v 5. NP.

Umisténi vySe uvedenych prostor je patrné z pudorysného planku, ktery je nedilnou Ptilohou
¢islo 1 smlouvy. V planku je pronajaty prostor ozna¢en zlutou barvou.

Celkova vyméra podlahovych ploch pronajatého prostoru &ini 13,81 m?. P¥i uzivani pronajatého
prostoru mize najemce uzivat tyto spolecné prostory budovy: foyer, vchody, spolecnd schodiste,
spole¢né vytahy, spolecné chodby a spole¢né toalety.

2) Ugelem tohoto ndjmu je poskytnuti prostoru pro najemcovu &innost podle predmétu jeho
podnikani a jen k tomuto G¢elu mize byt pronajaty prostor najemcem uzivan.
3) Najemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor bude uzivat ptimétené jeho povaze, v souladu s jeho
stavebnim ur€enim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti a nesmi pii tom dochdzet k jeho
poskozeni nebo nepfiméienému opotiebeni. Pronajaty prostor nebude uzivat k vyrob¢, manipulaci
a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiall, jedd, drog a dalS§im ¢innostem, které ohrozuji
nebo negativné piisobi na zivotni prostiedi.
Clének II.

Doba ngjmu

1) Najem se sjednava na dobu neurcitou poéinaje dnem 10. 4. 2018 s tiimési¢ni vypoveédni lhitou.

Clének I11.

Najemné
1) Celkové ro¢ni najemné za pronajaty prostor ¢ini 13.810,- K¢ bez DPH (slovy
tiinacttisicosmsetdeset korun ¢eskych).
2) Najemné je splatné na ucet pronajimatele ¢islo 35-7766470227/0100, ato ve cCtvrtletnich
splatkach vzdy do 21. dne prvniho mésice pravé probihajiciho kalendainiho Ctvrtleti (napi. do 21.
ledna na 1. ¢tvrtleti) ve vysi rovnajici se jedné ctvrtiné celkového rocniho najemného na zakladé
piredem vystavené faktury.
3) Kplatbam splatek najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol shodny s jeho
identifika¢nim Cislem uvedenym v zahlavi této smlouvy.
4) Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti na obdobi od 1. Cervence upravit vysi najemného
uvedenou Vv odst. 1) tohoto ¢lanku, a to v zavislosti na rdstu spotiebitelskych cen v predchozim
kalendainim roce, pisemnym oznamenim ndjemci (zaokrouhlené na celé stokoruny nahoru).
Upravena vySe ndjemného pak, nebude-li pozdé€ji znovu upravena postupem podle tohoto ujednani,
plati az do konce najmu.
5) Skon¢i-li najem ptredCasné, v prubéhu kalendainiho Ctvrtleti, z viny najemce napt. podle odst. 2)
¢lanku IX. této smlouvy, nalezi pronajimateli cela ¢ast Ctvrtletni splatky ndjemného, pokud se obé
strany nedohodnou jinak.



Clének IV.
Sluzby spojené s uzivanim prostor
1) Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim prostor spojeno bude pronajimatel najemci
zabezpecovat:
- dodavku vody a odvod odpadnich vod
- dodavku tepla a TUV
- dodavku elektrické energie a osvétleni spolecnych ploch
- odvoz a likvidaci odpadu
- uklid spole¢nych prostor a socidlnich zafizeni ve spolecnych prostorach
2) Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru najemcem bude najemce
pronajimateli platit ctvrtletné pausalni ndhradu na zaklad€ predem vystavené faktury. K pausalnim
nahraddm za poskytované sluzby se piipocitiva DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi
predpisy.
Ptehled pausalnich nahrad za poskytované sluzby je uveden v Ptiloze €. 2, kterd bude aktualizovéna
Vv pfipadé zmény pausalnich nahrad.
3) Pausalni nahrada podle odst. 2) tohoto ¢lanku je splatna ve stejnych lhutach a stejnym
zpiisobem jako ¢tvrtletni splatky ndjemného.
4) Pronajimatel mlze pisemnym oznamenim najemci upravit vysi pausalni nahrady uvedené v
odst. 2) tohoto ¢lanku, s ucinnosti ode dne uvedené¢ho v oznameni, nejdiive vSak od prvého dne
nasledujicitho mésice po doruceni ozndmeni, a to pouze V zdvislosti na ristu spotiebitelskych cen
v predchozim kalendainim roce, resp. v zavislosti na ristu cen dodavateli a vysi spotieby.
5) Telekomunika¢ni sluzby si najemce bude zajistovat sam vlastnim nakladem. K zajisténi
telekomunikacnich sluzeb mize ndjemce uzivat kabelové rozvody v budové a telekomunikacni
ptipojné kabely budovy.
Clanek V.
Udrzovani prostor ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani
1) Pronajimatel bude pronajaty prostor svym nakladem udrzovat ve stavu zpusobilém
k smluvenému uzivani.
2) Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda a plyn (pro potieby vytapéni a ohfevu
vody) jsou pro potieby pronajatého prostoru a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje
a pronajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat, leda by takovy vypadek ¢i
omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se obé strany dohodly, ze vypadky ¢i omezeni
V moznosti najemce odebirat z rozvodu instalovanych v pronajatém prostoru elektrickou energii,
studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici osvétleni pronajatého prostoru nebo
udrZovat v pronajatém prostoru odpovidajici teplotu neptesahujici dobu 24 po sobé jdoucich hodin
se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této smlouvy, ani za nezpisobilost
pronajatého prostoru ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezplisobilost pronajaté¢ho prostoru ke smluvenému uZzivani i delsi takové
vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil (napf. stav nouze ve smyslu energetického
zédkona €. 458/2000 Sb.).
3) Najemce se zavazuje zajiStovat na své naklady obvyklé udrzovani pronajatého prostoru,
pficemz za takové obvyklé udrzovani se pro ucely této smlouvy povazuje napt. malovani,
tapetovani, ¢isténi podlahovych krytin, obkladd stén, dvefi a oken vcetné vSech ramt, vyplni a skel
i vnitinich, vyména zarovek a zativek atd.
Neprovede-li najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele ani do 1 mésice od doruéeni vyzvy prace
nutné k provedeni obvyklého udrzovani, miiZe jejich provedeni pronajimatel zajistit sém na naklady
najemce.
4) Najemce se pred uzavienim této smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatého prostoru
a potvrzuje, ze jako pfedmét najmu je zpusobily Kk smluvenému uzivani. Dale najemce prohlasuje,
Ze umisténi pronajatého prostoru a jeho tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostoru oznaceného
v piiloze ¢. 1, takZe pripadna odchylka jeho vyméry od vyméry uvedené v odst. 1) ¢lanku 1. této
smlouvy nebude mit vliv na vys$i nagjemného.
5) Najemce se pred uzavienim této smlouvy také seznamil s dokumentaci pozarni ochrany budovy
a se zvlastnimi pravidly, ktera je tfeba pii uzivani pronajatého prostoru zachovavat, a prohlasuje, ze



si je pln¢ védom toho, ze jeho Cinnost v budové se s ohledem na velikost budovy ¢i jeji stavebni
uréeni povazuje podle zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€, za provozovanou c¢innost
se zvySenym pozarnim nebezpeéim a Ze jako uzivatel prostoru v budov€é ma své povinnosti
vyplyvajici z ptedpisii 0 pozarni ochran¢.
Clének VI.
Stavebni upravy

Stavebni Gpravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatého prostoru, instalace
upravy rozvodi inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich a kamerovych systém, pocitacovych siti,
anténnich systému, vestavénych a pfistavénych skiini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich
oznaceni a zafizeni (dale jen stavebni Upravy) mize najemce provadét jen na zakladé predchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujedndni o vyhotoveni projektové
(vykresové) dokumentace skutecného provedeni stavebnich uprav a jejim piedani pronajimateli.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd atakto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami.

Clének VII.

Dalsi podminky najmu
1) Najemce je povinen pronajaty prostor fadné uZzivat, zejména fadné vytapét a vétrat a nerusit
pfitom jeho vytapéni nadmérnym vétranim (vétranim nad rozsah obcerstveni vzduchu), jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
2) Pronajimatel v piiméfené lhité najemce seznami s rozsahem zamyslenych oprav k zajisténi
a zabezpeceni zpusobilého uzivani, které hodla provést v pronajatém prostoru. Najemce je povinen
snaset z toho plynouci omezeni v uzivani pronajatého prostoru bez naroku na slevu z najemného.
3) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pii pievzeti
pronajatého prostoru na pocatku najmu nahradni klice od pronajatého prostoru. Proti zneuZiti
nahradnich klict je najemce pred uloZenim zapeceti v obalce. Ndjemce je opravnén kontrolovat stav
peceti ndhradnich klich. Tyto nahradni kli¢e lze pouzit pouze v piipadé nezbytné potieby pfii
ochrané majetku a zdravi (napf. havarie a zZivelné katastrofy). O pfipadném pouziti nadhradnich klica
je pronajimatel povinen ndjemce informovat predem, popiipade neprodlené po pouziti téchto klict.
4) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatého prostoru a jeho
prohlidku, zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby
a oprav nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor z4jemci
0 jejich dalsi pronajem nebo o koupi celé budovy. V piipad€, Ze ndjjemce neumozni pronajimateli
vstup a prohlidku je pronajimatel opravnén oteviit pronajaty prostor za pouZziti ndhradnich klich
a provést prohlidku prostor bez ptitomnosti najemce.
5) Za organizaci a zaji§téni pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi piedpisy v souvislosti s ¢innosti v pronajatém
prostoru odpovid4a najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZzovani platnych ptedpist
V pronajatém prostoru.
6) Néajemce se zavazuje, ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partneti budou dodrzovat zakaz
koufeni ve vSech prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaCenych tak
pronajimatelem.
7) Najemce smi prenechat pronajaty prostor do podnajmu tieti osobé pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.
Najemce se zavazuje, Ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele na vné;si plast’ budovy, na
okna, za okna ani pted okna vyvéSovat jakékoliv ozndmeni, znacky, vyvésky apod. Najemce se dale
zavazuje, ze nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele vykladat ani nakladat vozidla ani
predavat ani dorucovat zbozi, obaly a odpad v souvislosti s uzivanim pronajatého prostoru jinak nez
za pouziti vchodt, chodeb a prostor urcenych k tomu pronajimatelem.
8) Najemce se zavazuje, ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tiidit ve smyslu platnych pravnich
ptedpisti.
9) Pronajimatel umozni najemci i jeho navstévam piistup do budovy a ke vstupu do pronajatého
prostoru kazdodenné bez asového omezeni.



10) Pronajimatel na pisemnou zadost a na naklady najemce umisti na viditelném misté v prostoru
u hlavniho vchodu do budovy, u vchodu do pronajatého prostoru a v ramci smérovych ukazatelii
V budové vhodné oznaceni firmy najemce.

11) Smluvni strany se dale dohodly, Ze narok na piipadnou slevu z najemného musi najemce
uplatnit u pronajimatele v pisemné form¢ bez zbyteéného odkladu. Narok na slevu zanikne, pokud
nebude uplatnén u pronajimatele do jednoho mésice ode dne, kdy doslo ke skute¢nostem
zakladajicich tento narok.

12) Veskera oznameni, zadosti a dalsi sdéleni tykajici se této smlouvy (dale téZ pisemnosti) budou
uc¢inény vuci druhé strané této smlouvy v pisemné podob¢. Pisemnosti adresované druhé strané
budou adresovany a dorucovany v prvé fad¢ nize uvedenym zéastupciim, dale pak na dorucovaci
adresu uvedenou Vv této smlouvé a nakonec na adresu sidla /bydlisté jak je uvedena v OR nebo v jiné
evidenci. Ve vyjimecnych ptipadech mize byt t€z doruceno statutdrnimu zastupci do mista bydlisté
(sidla), nebo kamkoli, kde se predpoklada, ze zasilku pfevezme, popi. osobné s potvrzenim 0
doruceni a ptipadné s ovéenim nejméne jednoho svédka, ze bylo doruceno.

Kazdy z ucastnikii miize zménit svou dorucovaci adresu a pronajimatel i zménit svého zastupce
pro doru¢ovani pisesmnym oznamenim druhému ucastnikovi v souladu s timto ¢lankem.

Pisemna vypovéd najmu sjednaného podle této smlouvy, bude dorucovana vzdy
prostfednictvim dorucujiciho orgdnu (posta), a to jako poStovni zasilka doddvana do vlastnich rukou
adresata do mista jeho sidla nebo mista podnikdni. Nepodafi-li se posté takovou zasilku dodat, napft.
proto, Ze obesland strana ¢i obeslany zastupce na své adrese nebyli zastizeni, a obesland strana ¢i
obeslany zastupce si zasilku od posty nevyzvedne do deseti dni od ulozeni zasilky podle postovnich
ptedpisl, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni zésilky, 1 kdyZ se obeslana strana ¢i
obeslany zéstupce o ulozeni nedozvédéli, a v ptipadé vypoveédi tim tak pocne bézet vypoveédni
lhitta. Vypoveéd’ z ndjmu lze téZ dorucit osobné zastupci nize uvedenému, postou obycejné na adresu
sidla/bydlisté najemce nebo statutdrnimu zéastupci na adresu bydlisté, avSak s omezenim ucinkt
doruceni pro béh vypovédni doby.

Clének VIIL.

Sankce za poruseni zavazkl najemce
1) Neuhradi-li najemce fadné a vc¢as splatné najemné, pausalni nahradu ¢i jinou platbu, ktera ma
plvod v této smlouvé, zaplati ndjemce pronajimateli Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky
za kazdy den prodleni.
2) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi piipsani piislusné ¢astky na bankovni ucet piijemce
platby.
3) Nepieda-li najemce pii skonceni najmu pronajatého prostoru vcas a fadné vyklizeny, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty meésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku ¢Etvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.
4) Za poruseni zavazku uvedeného v ¢l. VI. (stavebni tpravy) a v ¢l. 1. odst. 2) uzivani k jinym
ucelim a za poruseni zavazku v ¢l. VII a ostatnich neplatebnich zdvazki najemcem, se sjednava

s v v

smluvni pokuta ve vysi ¢tvrtletniho najemného.

Clanek IX.
Ukonceni najemniho vztahu

1) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit dohodou smluvnich stran. Smluvni
strany mohou jednostranné ukoncit najemni vztah vypovédi bez uvedeni divodu s tfimésicni
vypovédni lhiitou pocinajici bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni stran¢.
2) Pronajimatel mize tuto nadjemni smlouvu také ukoncit vypovédi s desetidenni vypovédni lhitou
Vv piipadé Ze:

a) najemce uziva pronajaty prostor v rozporu s touto smlouvou,

b) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pronajaty prostor, ptes pisemné upozornéni porusuji

klid, potadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,

C) najemce prenecha pronajaty prostor nebo jeho cast do podnajmu bez pisemného souhlasu

pronajimatele,



d) najemce bude o vice nez patnact dnu v prodleni s placenim najemného nebo pausalnich

uhrad sluzeb s ngjmem spojenych,
Desetidenni vypovédni lhiita pocne bézet dnem nasledujicim po doruceni vypoveédi druhé smluvni
strané.
3) Nejpozdéji v den skonceni ndjmu preda nadjemce pronajimateli pronajaty prostor fadné vyklizeny.
Néjemce je povinen piedat prostor ve stavu v jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni. V piipadé ze najemce do skonceni ndjmu prostor nevyklidi a nepiedd pronajimateli
dobrovolng¢, je pronajimatel opravnén bez pritomnosti najemce vstoupit do prostoru, vykazat odtud
vSechny osoby a odstranit také vSechny véci tam uloZené a uskladnit je v jinych prostorech, v§e na
naklady najemce.
4) Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou také bez dalSiho konéi naplnénim nékteré
Z nasledujicich rozvazovacich podminek:

a) najemce nezaplati zcela prvni splatku najemného podle odst. 3) ¢lanku III. této smlouvy

nebo pausalni ndhradu podle odst. 3) ¢lanku IV. této smlouvy ani do poc¢atku ndjmu nebo

b) najemce nebo jeho fadné¢ a pisemné zplnomocnény zastupce se nedostavi k piedani

a prevzeti pronajatych prostor k uzivani podle odst. 2) ¢lanku II. této smlouvy ani do 5 dnti od

poc¢atku najmu, pokud se pfedem obé¢ strany nedohodly na jiném datu pfedani a ptevzeti nebo

C) najemce nebo jeho fadné a pisemné zplnomocnény zastupce odmitne pronajaty prostor

prevzit k uzivani na pocatku najmu
5) Pronajimatel i najemce mohou tuto najemni smlouvu také ukoncit odstoupenim od smlouvy
Vv piipadé, ze se pronajaty prostor stane nezptisobily k smluvenému uzivéni, a to ve 1htit¢ 2 méesict
od udalosti, kterd nezpusobilost pfivodila. Zanik této smlouvy odstoupenim v tomto piipad¢ nastane
doruc¢enim oznameni o odstoupeni 0od smlouvy. Za nezpusobily k smluvenému uzivani se pro ucely
tohoto ujednani pronajaty prostor povazuje i V ptipad¢, ze budou nezpusobilé jen nékteré jeho ¢asti,
jejichz podlahova plocha vsak bude Cinit vice nez 40 % z celkové podlahové plochy ndjemcem
pronajatého prostoru.

Clének X.
Zavérecna ustanoveni

1) Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich stran,
formou ¢islovanych dodatki. Smlouva je sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichz si kazda strana
ponecha jeden.
2) Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatnd nebo neuc¢inna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosaZeno tcelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
3) Tato smlouva byla schvalena radou mésta Zd’ar nad Sazavou.
4) Najemce souhlasi se zvetejnénim smlouvy v Registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.
5) Tato smlouva neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi dle platnych pravnich piedpisi.
6) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze jeji obsah je
dostatecné ur€ity a jim srozumitelny, ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich prave,
svobodné a vazné vile. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Ve Zd’4ie nad Sazavou dne 10. 4. 2018

pronajimatel najemce



Ptiloha ¢. 2

smlouvy o najmu prostoru slouZziciho podnikani v budové €. p. 165 ve Zd4ru nad
Sazavou, Dolni 1, uzaviené mezi Méstem Zd’ar nad Sazavou, zastoupenym SPORTIS
a Elektromontaze Voki s.r.o. dne 10. 4. 2018.

Rozpis sluzeb ke dni 10. 4. 2018
Sluzby, jejichZz poskytovani je s uzivanim prostoru spojeno bude pronajimatel
najemci zabezpecovat. Ceny jsou uvedeny bez DPH, které se ptipocitava v aktudlné
platnych sazbach.

1. Dodavka vody a odvod odpadnich vod

ro¢né celkem: 376,- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 94,- K¢ bez DPH

2. Dodavka teplaa TUV

rocné celkem: 2348,.- K¢ bez DPH
étvrtletné: 587,- K& bez DPH

3. Dodavka elektrické energie a osvétleni spole¢nych ploch

ro¢né celkem: 2888,.- K¢ bez DPH
étvrtletné: 722,- K& bez DPH

4. (Odvoz odpadu

ro¢né celkem: 92,- K¢ bez DPH
Ctvrtletné: 23,- K¢ bez DPH

5. Uklid spoleénych prostor a socialnich zafizeni ve spoleénych prostorach

ro¢né celkem: 944 .- K¢ bez DPH
étvrtletné: 236,- K& bez DPH

pronajimatel najemce



