
Smlouva 
o nájmu nebytových prostor č. 150/2010
I.

Smluvní strany

l.  Stass, a.s. 
   Se sídlem Zlín ,  J.A. Bati 5520,  760 01 Zlín
   zastoupený JUDr.Petrem Rozsypalem, předsedou  představenstva

                      RNDr.Milanem Urbanem, místopředsedou  představenstva

   IČO                           : l8811396

   DIČ                           : CZ18811396

   Bankovní spojení     : Volksbank, číslo účtu  4200229713/6800
   Krajský soud             : Brno, oddíl B, vložka 499 zápis dne 1.7.1991

   dále jen „pronajímatel“
2. Zlínský kraj

    se sídlem ve Zlíně, tř. Tomáše Bati 21,   PSČ 761 90      

    zastoupený hejtmanem MVDr. Stanislavem Mišákem

    IČO                          : 70891320

    dále jen „nájemce“

   uzavřely níže uvedeného dne v souladu s příslušnými ust. zák. 116/1990 Sb. tuto Smlouvu o nájmu   nebytových prostor č 150/2010.
II.

Předmět  smlouvy

1. Pronajímatel je vlastníkem budovy na adrese J. A. Bati 5520, 760 01 Zlín (dále jen „budova č. 22“), zapsané na  listu vlastnictví č.4963, parcelní číslo  st. 3303, katastrální území Zlín (označované tako jako „budova č. 22“). 
Touto smlouvou pronajímá nájemci celkem 2293 m 2 (slovydvatisícedvěstědevadesáttři m2) nebytových prostor v budově č. 22 (dále jen nebytové prostory), a to celou III. etáž o celkové výměře 1443 m2 a část druhé etáže o výměře 850m2 označenou v půdorysu II. etáže,  který tvoří jako příloha č. 1 nedílnou součást této smlouvy.
2. Pronajímatel prohlašuje, že je platně existující subjekt podle českého právního řádu, že 

je řádným vlastníkem předmětu nájmu, že je oprávněn pronajmout předmět nájmu nebo jeho část a že je oprávněn od nájemce inkasovat nájemné a jiná v této smlouvě dohodnutá plnění.

III.

Účel užívání

Nájemce bude pronajaté  prostory užívat  k administrativní činnosti vyplývající z jeho působnosti.
                                                                        IV.

                                                                Doba nájmu 
Nájem výše uvedených nebytových prostor se sjednává na dobu určitou, a to na období od 1. září 2010 do 31. prosince 2015.
                                                                        V.

                                                       Nájemné
1. Nájemné a služby
A. Nájemné  za celý předmět nájmu bylo stanoveno dohodou takto:
Nájemné od 1.9.2010 do 31.12.2015
 Nájemné za 1m2 činí:                            2 400,00 Kč/m2 /rok
 nájemné  za 2293 m2:        2293 m2   x  2 400,00  Kč/m2 /rok                    5 503 200,00 Kč

 DPH  0 %                                                                                      

 Nájemné za celou dobu nájmu, tj. pět let a čtyři měsíce                          29 350 400,00 Kč

B. Služby za celý předmět nájmu činí:

Služby od 1.9.2010 do 31.12.2015 činí: 
a) odvoz odpadu, úklid společných prostor, výtah
 cena služby za 1m2  činí                         24,00 Kč/m2 /rok   
 služby za 2293 m2 za rok:   2293 m2    x    24,00Kč/m2 /rok                   55 032,00 Kč      

 DPH 20 %                                                                                               11 006,00 Kč
 Služby za celou dobu nájmu, tj. pět let a čtyři měsíce                          293 504,00 Kč    

 DPH  20%                                                                                                58 701,00 Kč

 Celkem včetně DPH                                                                              352 205,00 Kč

b)vytápění

 cena služby za 1m2 činí                                   299,00 Kč/m2 /rok   
 cena služby za 2293 m2 za rok: 2293 m2    x   299,00Kč/m2 /rok           685 607,00 Kč      

 DPH 10 %                                                                                                68 561,00 Kč
Služby za celou dobu nájmu, tj. pět let a čtyři měsíce                         3 656 571,00 Kč    

 DPH 10%                                                                                                365 657,00 Kč

 Celkem včetně DPH                                                                            4 022 228,00 Kč

C. Nájemné a služby za celý předmět nájmu 
Od 1.9.2010 do 31.12.2015 činí:
Bez DPH                                                                                                 33 300 475,00 Kč
DPH                                                                                                             424 358,00 Kč

Celkem včetně DPH                                                                               33 724 833,00 Kč

2. Roční výše nájemného  a služeb včetně DPH činí 6 323 406,00 Kč
 (slovy šestmilionůtřistadvacettřitisícčtyřistašestkorunčeských) a bude hrazeno  v měsíčních 
  splátkách ve výši 526 951,00 Kč.
3. Datem uskutečněného zdanitelného plnění bude 2. pracovní den příslušného měsíce.  

    Splatnost faktur se stanovuje na 30 dnů od doručení faktury nájemci.

4. Náklady na spotřebovanou el. energii budou hrazeny podle samostatného elektroměru,,   

    Náklady na vodné, stočné a kanalizaci budou hrazeny  v poměrné  výši odpovídající 
    rozsahu  pronajatých ploch a vypočtené  z faktur dodavatele el.   energie a vody.Ke všem 
    fakturám bude připočítána příslušná DPH. Náklady budou hrazeny  měsíčně a k fakturám 

    dodavatele nebude účtován žádný administrativní poplatek.  
5. Faktury budou obsahovat veškeré náležitosti dle platných právních předpisů. V případě, že 

    faktura nebude obsahovat veškeré náležitosti stanovené platnými právními předpisy, bude-

    li neúplná nebo bude-li obsahovat nesprávné údaje, je nájemce oprávněn fakturu do 

    uplynutí data její splatnosti vrátit pronajímateli k doplnění nebo opravě. V takovém případě 

    je běh původní lhůty  splatnosti ukončen a doručením řádně opravené nebo nově vydané 

    faktury počíná plynout nová lhůta splatnosti.

6. Faktury za nájem a plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním nebytového prostoru 

    budou  hrazeny na účet pronajímatele v bance.
7. Smluvní strany jsou oprávněny valorizovat výši nájemného vždy k  1.4. kalendářního roku,

nejdříve však k 1.4.2011, a to s ohledem na roční míry inflace za předchozí rok vyhlášené Českým statistickým úřadem.

V případě provedení valorizace jsou si smluvní strany (ta smluvní strana, která navrhuje provést úpravu výše nájemného) povinny tuto  skutečnost oznámit písemně a to nejpozději do   31.3. příslušného roku, přičemž změna nájemného je platná k 1.4. daného roku.

VI.

Podmínky užívání

1. Pronajímatel předá nájemci uvedené prostory ve stavu ke smluvenému užívání způsobilé a  

    na své náklady   bude provádět  veškeré opravy s výjimkou drobných oprav. 

2. Nájemce dle své potřeby zajistí a hradí drobné opravy nebytového prostoru (např. malby, 

    nátěry, výměnu světelných zdrojů apod.), a je povinen nést náklady na odstranění těch vad 

    jež zavinil, nebo které vznikly či byly způsobeny třetí osobou v důsledku nájemcem 

    prováděné činnosti.

  3. Nájemce je povinen ohlásit pronajímateli bez zbytečného odkladu potřebu těch oprav, 
       jež   je povinen   pronajímatel provést.

  4. Jakékoliv stavební úpravy a technické zhodnocení nebytových prostor  může být   
      provedeno jen po písemném souhlasu  pronajímatele.

  5. Nájemce odpovídá za řádné zabezpečení  pronajatých prostor, za dodržování předpisů o 
      bezpečnosti práce, požární ochraně, hygieny a ochrany životního prostředí. Nájemce je 
      povinen umožnit pověřeným  pracovníkům pronajímatele přístup do pronajatých  prostor 
      za účelem kontroly plnění smluvních podmínek.

  6. V případě skončení pronájmu je nájemce povinen nebytové prostory předat pronajímateli 
      vyklizené a uvedené do  původního stavu, v jakém je převzal k užívání, pokud nebude 
      dohodnuto jinak.

  7. Pronajímatel neodpovídá za škody na věcech, předmětech či jiném majetku nájemce 
      umístěném  v pronajatých prostorách a jiných prostorách budovy,ve které se předmět 
      pronájmu nachází, rovněž tak  neodpovídá za škody vzniklé třetím osobám, které vznikly 
      v prostorách nájemce.

  8. Nájemce je povinen uložit klíč od výše uvedených pronajatých prostor v zapečetěné 
      obálce  z bezpečnostních  důvodů ( požár, vytopení apod.) v kanceláři pronajímatele umístěné v budově č. 22.

  9. Nájemce je oprávněn dát nebytové prostory do podnájmu dalšímu subjektu 

      k administrativní činnosti vyplývající z působnosti tohoto subjektu.

10. Může-li nájemce užívat nebytový prostor omezeně jen proto, že pronajímatel neplní své 

      povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti stanovené právním předpisem, má nájemce nárok 

      na poměrnou slevu z nájemného. Do doby splnění povinnosti ze smlouvy nebo povinnosti 

      stanovené právním předpisem, má nájemce nárok zadržet platbu nájemného odpovídající 

      poměrné slevě. 

11. Pronajímatel je povinen umožnit užívání společných prostor budovy 22 ( tj. výtahu včetně 

      bezbariérového přístupu, schodiště, chodeb, WC a WC pro tělesně postižené) nájemci a 

      třetím osobám v souvislosti s nájmem prováděnou činností v časovém a věcném rozsahu 

      odpovídající potřebě nájemce.
12. Maximální dovolené zatížení stropů činí 200kg/m2. Nájemce odpovídá zato, že toto   
      zatížení nebude překročeno. Veškeré škody spojené s poruchou konstrukcí v důsledku

      překročení dovoleného zatížení hradí nájemce.

VII.

Smluvené sankce

  1. Poruší-li nájemce při provádění úprav a oprav pronajatých nebytových prostor  

ustanovení stavebního zákona, nebo provede-li  stavební úpravy  nebo technické 

zhodnocení  bez   písemného souhlasu pronajímatele je povinen uhradit   smluvní 
pokutu ve výši  10 000,- Kč za každý případ porušení. Porušení stavebního zákona musí 

být  konstatováno pravomocným rozhodnutím dotčeného orgánu státní správy.

2.  Poruší-li nájemce ustanovení čl. IV odst. 5 je povinen zaplatit pronajímateli 
    sjednanou  smluvní pokutu ve   výši 10 000,- Kč za každé zjištěné porušení povinnosti.

        Porušení povinnosti stanovené veřejnoprávním předpisem musí být konstatováno 

        pravomocným rozhodnutím dotčeného orgánu státní správy. 

3. Nevyklidí-li nájemce předmět pronájmu nejpozději poslední den jeho práva jej užívat,  

    je povinen zaplatit  pronajímateli smluvní pokutu ve výši l 000,- Kč za každý den 
    prodlení  s vyklizením.

4. V případě prodlení s úhradou nájemného, energií či jiných služeb oprávněně mu  

        vyúčtovaných pronajímatelem je nájemce povinen zaplatit smluvní pokutu ve 
        výši 0.05 % z dlužné částky za každý  den prodlení.

5. Uhrazení smluvní pokuty se nedotýká práva pronajímatele na úhradu škody, která mu 
       v případě porušení   povinností nájemce vznikne. Tuto škodu je oprávněn  vymáhat samostatně a nezávisle na  smluvní pokutě.

VIII.

Skončení nájmu

1. Zrušit nájemní smlouvu lze: v období od 1.9.2010 do 31.12.2015
1.1 Dohodou smluvních stran

1.2 Výpovědí podanou některou ze smluvních stran  dle ustanovení § 9 odst. 2 a 3 zákona  

      č.  116/1990  Sb.  o  nájmu a  podnájmu  nebytových  prostor.  Výpovědní  lhůta   činí 
      3 měsíce a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po doručení  

      výpovědi.
     1.3. Nájemce může dále vypovědět  nájem  pokud právní předpis zruší kompetence 
            Krajského úřadu  ve  věci  ukládání  matričních  dokumentů, jejichž archivaci ukládá 
            v současné době  Krajskému úřadu  zákon  č.  301/2000  Sb.  o  matrikách,  ve  znění 
           pozdějších  předpisů.   Výpovědní   lhůta   činí  1 rok  a počíná  běžet  prvním dnem 
           kalendářního měsíce následujícího po doručení výpovědi.
2.  Smluvní  strany  se  dohodly,  že  v  případě,  kdy  bude  nájemce dodržovat  veškeré  povinnosti a závazky,  které  pro něj  vyplývají  z této smlouvy  a obecně  závazných  právních  předpisů, prodlužuje se platnost této smlouvy o dalších 5 let (tj. do 31. prosince 2020), pokud nájemce písemně pronajímateli nejpozději 3 měsíce před ukončením sjednané doby nájmu neoznámí, že o prodloužení platnosti této smlouvy nemá zájem. V případě uvedeného prodloužení trvání smlouvy, bude se řídit vztah mezi smluvními stranami podmínkami této smlouvy, a to včetně ceny za nájem a služby dle čl. V odst. 1  této smlouvy (po případné valorizaci provedené dle čl. V odst. 7 této smlouvy).  
VIII.

Závěrečná ustanovení

1. Smlouvou neupravené vztahy se řídí platnými právními předpisy.

2. Ustanovení této smlouvy se přiměřeně vztahují i na případný podnájemní vztah nájemce a 

   podnájemce.

3.  Změny a doplňky této smlouvy je možno provádět pouze vzestupně číslovanými 

      písemnými dodatky podepsanými oprávněnými zástupci smluvních stran.

  4. Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží po 
       dvou výtiscích.

   5. Smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.
   6. Smluvní strany se dohodly, že dnem 31. srpna 2010 končí platnost Smlouvy č. 167/07,

       (D/0784/2007/KŘHS) O nájmu nebytových prostor, uzavřené mezi účastníky této 
       smlouvy dne 26. června 2007 a  Smlouvy o nájmu nebytových prostor č. 
       D/0012/2009/KŘ,  uzavřené mezi účastníky této smlouvy dne 16. prosince 2008 (ve 
       znění Dodatku č. 1 ze dne 18.2.2009 č. D/0012/2009/KŘ/1).
Smluvní strany si smlouvu přečetly, s jejím obsahem souhlasí, což potvrzují vlastnoručními podpisy.

Doložka dle § 23 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích, ve znění pozdějších předpisů                           Schváleno orgánem kraje: Rada Zlínského kraje, číslo usnesení

Datum :               
Ve Zlíně dne   ………….
Za nájemce:                                                                 Za pronajímatele:                                       

MVDr. Stanislav Mišák                                                JUDr. Petr Rozsypal

Hejtman Zlínského kraje                                               předseda představenstva 

                                                                                     RNDr. Milan Urban

                                                                                     člen představenstva  
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