Smlouva o najmu

L
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
meéstsky obvod Vitkovice
se sidlem Mirové namésti 1, 703 79 Ostrava — Vitkovice
zastoupen Petrem Dlabalem, starostou
IC: 00845451
DIC: CZ 00845451 5
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Ostrava
Cislo Gictu:
variabilni symbol: 8690713007
Zmocnén k jednani:
vedouci odboru komunalnich sluzeb, dopravy a bytového
(dale jen ,pronajimatel*)

a

Stiedni zdravotnicka skola a Vyssi odborna skola zdravotnicka, Ostrava, prispévkova
organizace

se sidlem Jeremenkova 2, 703 00 Ostrava

zastoupena [ i - it<!kou Skoly

IC: 00600920

Bankovni spojeni:

Cislo uctu:

(dale jen ,najemce™)

se na zakladé Uplného konsenzu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodli v souladu s pFislusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisd, a to zejména zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpisd, na této:

najemnismlouvé

II.
Predmét najmu
1. Pronajimatel je vlastnikem téchto nemovitosti:
- budovy ¢&. p. 378, Cast obce Vitkovice, obcanska vybavenost, na pozemku parc. ¢. 997,
- budovy ¢&. p. 754, Cast obce Vitkovice, obcanska vybavenost, na pozemku parc. €. 996/2,
- pozemku parc. ¢. 995/2, ostatni plocha,
- pozemku parc. ¢. 996/1, ostatni plocha,
- pozemku parc. €. 996/2, zastavéna plocha a nadvori,
- pozemku parc. ¢. 997, zastavéna plocha a nadvofi,
vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1604, u Katastralniho Uradu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava, pro k.U. Vitkovice, obec Ostrava.

¢
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2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani nemovitosti specifikované v ¢l. II.
odst. 1 této smlouvy, s vyjimkou mistnosti ¢. 01 o vymére 30,28 m?, mistnosti ¢. 02 o vymére 13
mZ, mistnosti ¢. 03 o vyméfe 13 m?, mistnosti ¢. 04 o vymére 20,54 m2, mistnosti ¢. 05 o vymére
18,04 m?, mistnosti ¢. 06 o vymérfe 8,33 m?, mistnosti ¢. 07 o vymére 1,22 m?, mistnosti ¢. 08 o
vymére 8,48 m?, mistnost ¢. 09 o vymére 4,8 m?, mistnosti ¢. 10 o vymére 11,22 m? mistnosti ¢.
11 o vyméfe 2 m? v 1. NP v budové ¢.p. 378, Cast obce Vitkovice, ob¢anska vybavenost, na
pozemku parc. ¢. 997, které bude i nadale uZivat pronajimatel, véetné vSech soudasti a
prislusenstvi (dale jen ,Pfedmét najmu") a ndjemce Pfedmét najmu dnem Ucinnosti této
najemni smlouvy do svého najmu pfijima k nize uvedenému a sjednanému Gcelu a zavazuje se za



jeho uzivani platit najemné dle této smlouvy. Situacni zakres I. NP budovy ¢.p. 378, kde jsou
umistény mistnosti, jez nejsou pfedmétem najmu a zlstavaji v uzivani pronajimatele, tvori pfilohu
C. 1 této smlouvy.

Celkova vymeéra k pronajmu:

Jeremenkova ¢.pop. 754 1.906,24 m?
Jeremenkova ¢.pop. 378 2.392,41 m?
pozemek parc.¢. 995/2 286,00 m?
pozemek parc.¢. 996/1 1.176,00 m?
pozemek parc.¢. 996/2 614,00 m?
pozemek parc.C, 997 1.201,00 m?

Pronajimatel prohlasuje, Ze na Pfedmétu najmu nevaznou zadné dluhy, zastavni prava, vécna
bfemena ani jina prava tretich osob, ktera by jej zatéZovala, vyjma vécnych bfemen zapsanych na
LV 1604 pro k.u. Vitkovice, obec Ostrava.

Najemce prohlasuje, Zze mél moznost se seznamit se stavajicim stavem Predmétu najmu a Ze je
mu jeho stav ke dni podpisu této smlouvy znam.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, Ze Pfedmét najmu byl pfedan do dispozice najemce jiz pfed
podpisem této smlouvy a Ze jej ndjemce uziva na zakladé smlouvy o vypUijcce ze dne 31. 7. 1996,
ve znéni pozdéjSich dodatkdl. Uvedena smlouva o vyplijcce nabytim Ucinnosti této smlouvy zanika.

 IL
Ucel najmu

Pfedmét najmu je pronajiman za Ucelem uskutechovani vzdélavani a vychovy zakl a studentl

v oblasti zdravotnictvi podle vzdélavacich programd.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny
pro sjednany Ucel najmu.

1V.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. . 2013 na dobu 20 let, tj. do 31. . 2033.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v jednoro¢ni vypovédni Ihiité vidy k 31. 7.
bézného roku, a to z ddvodu zavainého poruseni povinnosti stanovenych touto smlouvou
najemcem, jestlize na zavaZné poruseni povinnosti byl najemce pfedem pisemné upozornén a ani
pres toto upozornéni nesjednal v dodatecné poskytnuté Ihiité, ne kratsi nez 10 dni, napravu.

Najemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét v jednorocni vypovédni Ihiité, a to vidy k 31.7.
bézného roku.

Smluvni vztah Ize ukoncit také pisemnou dohodou smluvnich stran.

Najemce je povinen pfi skonc¢eni ndjmu fadné vyklizeny Predmét najmu odevzdat pronajimateli ve
Ihdté do 30 dnl ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni, pokud se Ucastnici nedohodnou
jinak.

V.
Najemné a zplisob jeho uhrady
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemné bude hrazeno tak, Ze bude pouzito, s pfedchozim
souhlasem pronajimatele, na realizaci vétSich a oprav a investic na Pfedmétu najmu, a to v
hodnoté 500.000,- K¢&/rok.



2. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce vidy do 30. 11. bézného kalendarniho roku
predlozi pronajimateli k odsouhlaseni seznam planovanych vétsich oprav a investic na Pfedmétu
najmu na nasledujici kalendarni rok a pronajimatel zasle najemci nejpozdéji do 30. 12. pisemny
souhlas s jejich provedenim.

O wyuziti prostfedkd ve vysi 500.000,- Ké/rok na dany kalendafni rok uvédomi najemce
pronajimatele vzdy pisemné do 30. 11. daného kalendafniho roku. Soudcasti pisemného sdéleni
budou doklady prokazujici naklady na provedené vétsi opravy a investice ndjemce do Pfedmétu
najmu. Pronajimatel pak provede zauctovani vynalozenych naklad{ do ucetnictvi MOb Vitkovice.

V pfipadé, Ze tyto naklady na vétsi opravy a investice najemce do Pfedmétu najmu provedené
s pfedchozim souhlasem pronajimatele pfesahnou v daném kalendafnim roce castku 500.000,-
K¢, prevadéii se naklady presahuijici 500.000,- K¢ do dalsich let.

V pfipadé, Ze naklady na vétsi opravy a investice najemce do Pfedmétu najmu provedené
s pfedchozim souhlasem pronajimatele nepfesahnou v daném kalendafnim roce dcastku
500.000,- K¢, prevadéji se nevyCerpané naklady nepfesahujici 500.000,- KE do dalsiho
kalendarniho roku.

3. Bézné udrZovaci naklady (malovani, vyména zafivkovych trubic atd.) a jednotlivé drobné opravy
Pfedmétu najmu, do vySe nakladu 5.000,- K¢, bude najemce Fesit sam ze svych prostredkd mimo
prostiedky uréené na velké opravy a investice (500.000,- K¢&/rok).

4, Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v pfipadé zasadni zmény miry inflace publikované
prislusnym statnim Gfadem uzaviou k této smlouvé dodatek, v némz upravi vysi najemného.

5. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze budou-li na Pfedmétu najmu provedeny technicka
zhodnoceni, bude je Ucetné odepisovat najemce.

6. Sohledem na zplsob Uhrady najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku se pronajimatel a najemce
dohodli, Ze v pfipadé skonceni najmu neni najemce opravnén pozadovat nahradu za provedené
provozni a investi¢ni naklady do Pfedmétu najmu a pfipadna technickd zhodnoceni prevede
bezlplatné na pronajimatele.

VI.
Sluzby souvisejici s najmem a jejich uhrada
1. Dodavky tepelné energie pro vytapéni budovy ¢ p. 754 a budovy ¢ p. 378 jsou realizovany
spolecné prostrednictvim predavaci stanice ve vlastnictvi pronajimatele umisténé v budové ¢.p.
754. Najemce je povinen predavaci stanici na své naklady udrZovat, opravovat a provadét revizni
a technické prohlidky, pficemz naklady na to se povazuji za nutné naklady dle ¢l. V. odst. 3 této
smlouvy.

Uhradu za dodavky tepelné energie hradi pronajimatel zplisobem a v cené stanovené pfislu$nou
smlouvou s dodavatelem. Vypoctenou Cast nakladd na tepelnou energii spotfebovanou najemcem
se pronajimatel zavazuje jednou mésicné prefakturovat najemci. Z predavaci stanice jsou
vyvedeny 3 vétve pro vytapéni UT a 1 vétev pro pfipravu teplé vody TV. Kazda z vétvi je osazena
podruznym mérenim. Vypocet naklad( bude urcen na zakladé rozpocteni nakladd za odebirané
teplo. Rozpocteni nakladl bylo zhotoveno energetickym auditorem a spedialistou panem ing.
Martinem Repistakem. Postup pro vypocet tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy. Vypoctena Cast bude
stanovena v posledni den kalendarniho meésice, za ktery budou naklady prefakturovany. Stav
pomérového méfidla k poslednimu dni kalendainiho mésice ohlasi najemce pronajimateli, a to
pisemné.

Splatnost faktury bude 14 dnll ode dne jejiho doruceni najemci. Pro pfipad prodleni s Ghradou se
sjednava smluvni pokuta ve vysi 0,05% z dluzné c¢astky denné.



2.

3.

Dodavku ostatnich energii a sluzeb si najemce zajisti sam nebo jinymi dodavateli.

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Vitkovice dle ustanoveni § 8 odst. 7 zakona ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu, v platném znéni udéluje
souhlas s tim, aby spolecnost Ostravské vodarny a kanalizace a.s., se sidlem NadraZni 28/3114,
Ostrava — Moravska Ostrava, PSC 729 71, IC: 45193673, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostrave, oddil B, vioZka 348 uzaviela s najemcem Stfedni zdravotnicka
skola a Vyssi odborna skola zdravotnicka, Ostrava, prispévkova organizace, IC:
00600920 smlouvu o dodavce vody a o odvadéni odpadnich vod pro pronajatou nemovitost ¢.
p. 378, Cast obce Vitkovice, na pozemku parc. & 997 a ¢ p. 754, Cast obce Vitkovice, na
pozemku parc. ¢. 996/2, na ul. Jeremenkova v Ostravé-Vitkovicich.

VII.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Ucelu této smlouvy, tak i
Gcelu uZivani Predmétu najmu.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do Predmétu najmu spolu s
osobou opravnénou jednat s najemcem v pracovnich dnech v béinych provoznich hodinach
najemce, a to zejména za UCelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, nutnych oprav di
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi.
Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jina podobna skuteCnost. O tomto musi pronajimatel najemce
neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do Pfedmétu najmu, jestlize nebylo mozno
najemce informovat predem.

VIIL.
Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k Gcelu dle této smlouvy, a to po celou
dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné a Uhrady za sluzby souvisejici s najmem dle €. V. a VI. této
smlouvy.

Najemce je opravnén prenechat Pfedmét najmu do podndjmu bez prfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele (télocvicnu, ucebny, vse v odpolednich hodinach).

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu v provozuschopném stavu, je povinen zachazet s
nim s péci dobrého hospodare.

Najemce je povinen zabezpecit Pfedmét najmu z hlediska protipozarni ochrany, ochrany Zivotniho
prostiedi, Déale je povinen dodrzovat hygienické predpisy, zajiStovat pozadavky BOZP, PO,
provadét revize elektrického prenosného naradi, na své naklady vybavit pronajaté nebytové
prostory rucnimi hasicimi pfistroji, tyto nasledné 1 x rocné kontrolovat, provadét revize
elektroinstalace, plynu, hromosvod( a kominovych cest.

Najemce prebira povinnost a odpovédnost plvodce odpadu, ktery vznika z jeho Cinnosti a za
likvidaci tohoto odpadu nese plnou odpovédnost v souladu s platnou pravni Upravou.



IX.
Stavebni a jiné Upravy
Najemce je na vlastni naklady opravnén provadét na Predmétu najmu jakékoliv stavebni ¢i jiné
Upravy podstatného, trvalého charakteru, jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Bude-li ndjemcem provedena stavebni Uprava typu technického zhodnoceni Pfedmétu najmu, je
najemce opravnén odpisovat toto technické zhodnoceni v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
zakona o dani z pfijmd{, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Pronajimatel timto dava vyslovny souhlas s provedenim stavebnich Uprav najemcem v Predmétu
najmu v souvislosti s realizaci odborné vyuky napf. laboratofi, u¢eben apod. Pronajimatel je
povinen pfi realizaci odbornych laboratofi, u¢eben apod. poskytnout najemci veskerou soucinnost.

X.
Zavérecna ujednani
Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, Fidi se vztahy mezi Ucastniky pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Zmény a doplnky této smlouvy Ize sjednat pouze formou pisemného dodatku v jednotné Ciselné
fadé.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — pldorys 1. NP — ¢ast UMOb Ostrava — Vitkovice a
priloha ¢. 2 — Rozpocteni nakladll za odebirané teplo.

Pisemnosti doru¢ené najemci a pronajimatelim na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy se
povazuji za dorucené uplynutim 10 dnd ode dne uloZeni pisemnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzavfena po
vzajemném projednani a je projevem svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, a Ze se dohodly o celém jejim obsahu, coz stvrzuji svymi
podpisy.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po dvou
exemplafrich.

XI.
Dolozka platnosti pravniho Gkonu
Dolozka platnosti pravniho Ukonu dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdgéjsich predpist:

O zaméru pronajmout nebytové prostory rozhodla Rada UMOb Vitkovice na své 81. schlzi,
konané dne 15.5.2013, usnesenim ¢. 2330/RMOb-Vit/1014/81.

Vyhlaseni zaméru podle § 39 Zakona ¢. 128/2000 Sb. v uplném znéni pronajmout nebytové
prostory bylo vyvéseno na Ufedni desce UMOb Vitkovice od 16.5. - 3.6.2013.

O uzavFeni této najemni smlouvy rozhodla Rada UMOb Vitkovice na své 88. schiizi, konané dne
7.8.2013, usnesenim ¢.2573 /RMOb-Vit/1014/.

Rada meésta Ostravy vydala souhlas k pronajmu nemovitosti na dobu delsi nez 5 let na své 103,
schiizi, konané dne 27.8.2018, usn. C. 7916/RM1014/103.



2. Dolozka platnosti pravniho Ukonu dle § 23 zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdgéjsich predpist:

Tato smlouva byla schvalena radou MSK usnesenim ¢. ...15/1127 ze dne 14.5.2013.

V Ostravé dne ......ccooeenes V Ostravé dne ................

Petr Dlabal
starosta reditelka Skoly



