NAJEMNI SMLOUVA
&. RIM/ONNP-2013/1191

uzaviena, v souladu se zak. €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdéjSich predpisu, nize uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Mésto Dvur Kralové nad Labem

IC: 277 819

se sidlem namésti T. G. Masaryka ¢€p. 38, 544 17 Dvur Kralové nad Labem
zastoupené starostkou mésta pani Mgr. Editou Vankovou

jako pronajimatel

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Pekarny a cukrarny Nachod, a.s.

IC 465 05 083,

se sidlem Plhovska 87, 547 01 Nachod

zastoupené mistopfedsedou predstavenstva ing. Josefem Frarikem
jako najemce

(dale jen ,najemce")

takto:

l.
PREDMET SMLOUVY
. Pronajimatel je, mimo jiné, vyluénym vlastnikem nebytového prostoru €. 2 v ép. 2957
v ulici Stefanikova, Dvur Kralové nad Labem (dale jen ,pfedmét najmu®),
specifikovaného v pasportu, ktery tvofi nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.
. Pronajimatel pfenechava na zakladé této smlouvy najemci do uzivani pfedmét najmu za
uCelem zfizeni a provozovani specializované prodejny potravin — pekarstvi a najemce
pfedmét najmu do najmu za timto ucelem pfijima, a to za podminek dale v této smlouvé
uvedenych.
. Pfedmét podnikani najemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru,
bude vyluéné vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona.
. Najemce je opravnén k vykonavané cinnosti na zakladé Zivnhostenského listu vydaného
Méstskym ufadem Nachod (vznik opravnéni 22.126.1992), vydaného v Nachodé dne
27.3.2001.
. Najemce pfejima podpisem této smlouvy nebytové prostory, uvedené v tomto cElanku
najemni smlouvy, od pronajimatele do najmu. Sou€asné potvrzuje, Zze se seznamil se
stavem pfedmétu najmu, prebira jej bez zavad, zpUsobily k okamzitému nastéhovani a
uzivani dle aktualniho stavebné-technického urceni.
. Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytovy prostor je podle svého stavebné-technického urceni
zpusobily k provozovani prodejny. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zajisti na své
naklady vydani pfisluSného rozhodnuti stavebniho ufadu, resp. stanoviska Krajské
hygienické stanice KK — Trutnov, na zakladé kterého bude mozné nebytovy prostor
uzivat pro smluveny ucel vyuziti uvedeny v odst. 2 €. | této smlouvy, a to nejpozdéji do tfi
meésicl od zacatku Ucinnosti této smlouvy.
. Pronajimatel podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi s tim, aby najemce proved|
stavebni upravy pfedmétu najmu pro dosazeni a zajisténi ucelu najmu a pfi jednanich
s prislusnymi institucemi vystupoval samostatné.
. Najemce se zavazuje, ze pfipadné stavebni Upravy provede na vlastni naklad a vlastni
nebezpeci, vSe v souladu s vydanym stavebnim povolenim, kdy seznam nezbytnych



uprav pro dosazeni a ucelu najmu bude pfed jejich provedenim pfedloZzen najemcem
pronajimateli k odsouhlaseni.

9. Najemce pronajimateli pfedlozi ke kone€nému odsouhlaseni rozsah a zplsob provedeni

10.

stavebnich uprav, v€etné jejich nasledného celkového finan¢niho vyuctovani, nezbytnych
k zajisténi sjednaného ucelu najmu a vydani pfisluSného rozhodnuti stavebniho Gradu
(stavebni upravy nebytovych prostor), a to nejpozdéji do tii mésicll od zacatku ucinnosti
této smlouvy.

Pro pfipad, Ze povolené stavebni upravy nebudou najemcem provedeny v souladu
s bodem 8. tohoto ¢lanku, bere najemce na védomi, ze se bude jednat o zmény na
pfedmétu smlouvy provedené bez souhlasu pronajimatele a pronajimatel uplatni vaci
nému po skon€eni najmu pravo dle § 667 odst. 2 zak. €. 40/1964 Sb., obansky zakonik
v platném znéni.

Il.
Najemné a uplata za sluzby

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi 660 Ké/m?/rok. Celkové roéni ndjemné tedy éini 22.242 K&. Mé&siéni
najemné Cini ¢astku 1.854 K¢ (zaokr.).
Smluvni strany se dohodly, Zze pro nasledujici roky trvani najmu bude vySe najemného
zvySovana o % inflace dosazené v pfedchozim kalendarnim roce, pfi¢emz pro uréeni %
inflace je rozhodujici Ufedni zprava Ceského statistického UFadu. Toto bude najemci
pronajimatelem pisemné oznameno nejpozdéji do 31.03. kalendainiho roku formou
pozvanky k podpisu dodatku k najemni smlouvé. Rozdil ve vysi najemného za obdobi od
01.01. do doru€eni oznameni bude najemcem uhrazen do konce mésice nasledujiciho
po doruceni oznameni.
Nad ramec sjednaného najemného bude platit najemce pronajimateli uhradu za sluzby
poskytované v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor takto:

- mésicni zalohy na vodné a sto¢né ve vysi 100 K&

- meésicni zalohy na teplo ve vysi 500 K&

3. Uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor, které nejsou

N

()]

ve smlouvé stanoveny, hradi najemce pfimo dodavatelim.

. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli sjednané mésicni najemné a mésicni zalohy, za

jim poskytované sluzby v celkové vysi 2.454 K¢, nejpozdéji vzdy k 10.dni pfislusného
kalendarniho mésice, ve kterém najemce smluvné uzival pronajaté nebytové prostory.
Platby je povinen poukazovat na ucet pronajimatele ¢ 29330601/0100, var. symbol
2957, vedeny u Komer¢ni banky a.s., Dvar Kralové nad Labem. Platba je uhrazena dnem
pfipsani na ucet pronajimatele.

. Zalohové platby za sluzby poskytnuté pronajimatelem, budou vyuctovany jednou rocné,

nejpozdéji do 31.04.nasledujiciho kalendafniho roku. Vyuctovani (pfeplatek/nedoplatek)
je prislusna strana najemni smlouvy povinna finanéné vyrovnat nejpozdéji do 14 dnl od
prevzeti vyuctovani. Vyrovnani je uhrazeno dnem pfipsani na ucet opravnéné smluvni
strany.

Pro pfipad opozdéné platby mésicniho najemného a mésiCnich zaloh za sluzby
poskytované pronajimatelem nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 20 K& za kazdy
zapocCaty den po terminu, stanoveném v odstavci 4 s tim, ze pravo na nahradu Skody
zustava nedotCeno. Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZenou
kauci.

K Upravam vySe najemného v prabéhu platné najemni smlouvy mlze dojit pouze na
zakladé oboustranné dohody smluvnich stran a to formou pisemného dodatku najemni
smlouvy.

[l
Kauce

. Najemce je povinen pfed podpisem ngjemni smlouvy slozit na ufet pronajimatele €.

29330601/0100 kauci ve vysi ¢tyfnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh za



sluzby, které pronajimatel najemci poskytuje, tedy 9.816 K& (Slovy:
devéttisicosmsetSestnactkorunéeskych). Slozena kauce nebude urocena. Naklady
s vedenim U¢tu nese pronajimatel.

. Ugelem kauce je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
Z titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni, dale
zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na najemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového prostoru a uhrad pohledavek pronajimatele ztitulu uUhrady
smluvni pokuty.

Pronajimatel je povinen najemci vratit kauci v plném rozsahu nebo jeji zUstatek do 14
dnd po vyklizeni a pfedani pronajatého nebytového prostoru.

SloZena kauce se nepovazuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby.

V.

Doba najmu
Najemni vztah, zalozeny touto smlouvou se sjednava na dobu uréitou 5 let, pocinaje
dnem 01.12.2013 do 30.11.2018.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z dlvodl uvedenych
v ustanoveni § 9 odst. 2 zdkona &. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni.
Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z divodd uvedenych
v ustanoveni § 9 odst. 3 zdkona &. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych
prostor v platném znéni.
Vypovédni |hata je tfi mésice, v pfipadé vypovédi dané zdlvodu uvedenych
v ustanoveni § 9 odst. 2 pism. b) zakona & 116/1990 Sb., o nagmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni ¢ini vypovédni Ihata 1 mésic. Vypovédni Ihita se
pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po doru¢eni vypoveédi druhé smluvni strané.
Smlouvu Ize téz ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou obou uc¢astnikl této smlouvy.
Dojde-li ke zméné vlastnictvi budovy, v niz se pronajaty nebytovy prostor nachazi, neni
najemce ani pronajimatel opravnén z tohoto ddvodu najem vypovédét.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze najemce muze tuto najemni smlouvu pisemné
vypovédét v tfimésicni vypovédni Ihuté, pokud po dobu tfi mésict po sobé jdoucich bude
provoz prodejny v pronajatych prostorech prokazatelné ztratovy.

V.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE
Pronajimatel je povinen se zdrzet vSech €innosti, které by branily ngjemci fadné uzivat
pronajaté prostory v souladu s pfedmétem smiouvy.
Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit
pritomnost svych povéfenych pracovnikl pfi kontrole dle €l. V bod 1. této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je
s uzivani nebytového prostoru spojeno.

VI.

PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE
Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v rozsahu a k ucelu dle ¢lanku I. této
smlouvy, a to po celou dobu trvani vztahu dle této smlouvy, a to pfi dodrzovani veskerych
pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych predpisu.
Najemce je povinen zajistit na svUj naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicu, stroju a pfistroju a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni, které sam umistil v pronajatém prostoru.
Najemce se zavazuje po skonceni najemniho vztahu pfedmét najmu neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal, pokud se s pronajimatelem pfedem pisemné
nedohodne jinak.



Najemce je opravnén dat prfedmét najmu nebo jeho ¢&ast do podnajmu pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a to pouze na dobu urcitou.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi porudeni této povinnosti odpovida najemce za Skodu timto
opomenutim zplUsobenou. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani predmétu
najmu v rozsahu nutném pro provedeni oprav pfedmétu najmu, které provadi
pronajimatel nebo osoba uréena pronajimatelem k provadéni takovych oprav. Najemce je
povinen zajistit fAdnou ochranu pronajatého prostoru.

Najemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu najmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym
udrzovanim predmétu najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu pfedmétu najmu. Rozsah drobnych oprav a bézné udrzby predmétu
najmu je uveden v nafizeni vlady €. 258/1995 Sb. v platném znéni.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele i pisemné
dohody s pronajimatelem provadét upravy pronajatého prostoru, které vyzaduji stavebni
povoleni €i podléhaji ohlaSeni stavebnimu ufadu.

Najemce je povinen vyzadat si od pronajimatele pisemné jeho pfedchozi souhlas
v pfipadé zmény v pfedmétu podnikani v provozovné umistnéné v pronajatém
nebytovém prostoru, pokud tato zména ovlivni podstatnym zplsobem vyuziti pronajatych
nebytovych prostor.

VII.
ZAVERECNA USTANOVENI

Otazky neupravené touto najemni smlouvou, se Fidi pfislusnymi ustanovenymi zakona ¢.
116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni a ustanovenimi
Obc¢anského zakoniku v platném znéni.
Nevynutitelnost i neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost &i platnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze jakykoli takovyto
¢lanek nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z divodu
rozporu s C€eskymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany
konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelIném zpUsobu provedeni zamér( obsazenych
v takové Casti smlouvy, jez pozbyla platnosti.
Tato smlouva mize byt ménéna jediné formou pisemnych, vzestupné ocislovanych
dodatk(, opatfenych podpisy obou smluvnich stran.
Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech exemplafich s platnosti originalu, z nich najemce
obdrzi jedno vyhotoveni a zbylé tfi si ponecha pronajimatel.
Tato smlouva byla schvalena radou mésta dne 19.11.2013 pod €. usneseni R/1730/2013
—117. Rada mésta Dvlr Kralové nad Labem.
Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, souhlasi s ni a Ze jeji obsah
vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své vlastnoruéni
podpisy.

Ve Dvore Kralové nad Labem dne .........ooovviiiiiiiiiiiiiiinnn..

Mgr. VANKOVA Edita Pekarny a cukrarny Nachod, a.s.
starostka, pronajimatel najemce

Priloha:

¢. 1 pasport nebytového prostoru
€. 2 doklad o zaplaceni kauce — kopie
€. 3 rozhodnuti povoleni zmény v uzivani stavby



