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SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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Statutdrni m&to Kladno, se sidlem v Kladn&, ndm. Starosty Pavla 44, IC: 00234516,
zastoupené statutdrni naméstkyni primatora Ing. Libusi Svabovou
ddle jen pronajimatel

a
TRAFICON INVEST s.r.o., se sidlem Kubelikova 150/4, Liberec IX — Jantv Dil,
460 07 Liberec, IC: 254 89 917
zast. jednatelem Danielem Tomedem,
spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku
u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil C, vloZka 20661
ddle jen ndjemce

uzaviraji dne¥niho dne tuto smlouvu podle § 2302 a nésl. ob&anského zékoniku

L
Pfedmeét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 112/2 vobei Kladno, katastralni
uzemi Kladno, jehoz sou¢asti je budova &.p. 1895 na nam. Svobody, zdpis u Katastralniho
tfadu pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na listu vlastnictvi €. 10001 pro
obec Kladno, katastralni Gizemi Kladno, ¢ast obee Kladno.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechidva ndjemci do wuZivani nebytové prostory
nachdzejici se v budoveé uvedené v odstavei &, 1 &l. L. této smlouvy tak, jak jsou zakreslené
v pifloze €. 1 této smlouvy, na namésti Svobody 1895 v Kladné o vyméfe:
AR s sz peen6,10 M
chodba (pomér. &ast 1/3) ..........1,00 m’
soc. zafizeni (pomér. ¢ast 1/3) ...0,51 m?
tj. celkem 7,61 m’.

3. Najemece je opravnén touto smlouvou nebytovy prostor uzivat vyhradné za Ucelem
provozovani podnikatelské ¢innosti.

4. Piedm&tem podnikani v pronajimanych prostorech bude: prodeje tiskovin a tabakovych
potieb
Néjemce nemé pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou &innost nebo zménit
zpusob ¢ podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ztéto smlouvy. Souhlas
pronajimatele vyZaduje pisemnou formu.




II.
Najemné

1. Smluvni strany sjednaly ndjemné za uZivani pronajatych nebytovych prostor uvedenych
v &l 1, odst, 2 této smlouvy ve vy3i 133.332,- K& roéné.

2. Uhrada za pin&ni spojena s uZivanim nebytového prostoru (sluzby): najemce bude hradit
pronajimateli zalohu za tyto sluzby ve vy3i 12.000,- K& roéné.
Rozdil mezi zalohou a skutetnymi néklady pronajimatele na poskytnuté plnéni v prubéhu
kalendainiho roku vynaloZenymi vytdtuje pronajimatel najemei nasledovné :
- spotieba el. energie: dle poméroveho elektroméru
- stalé platby spojené s odbérem el. energie: pomérmnou gasti dle podtu odbérateld el
energie v objektu
- vodné a stocné:
WC: pomé&nou &asti (dle pottu uZivatell) ze spotieby méfené podruznym vodome&rem
umyvadlo: pomérem dle spotieby WC ndjemce a WC KD SERVIS s.r.0. poditané z
rozdilu spotieby métené hlavnim a podruznymi vodomery
- srazkova voda: 15 % z celkovych nékladd

3. Najemné se zavazuje najemce hradit Gtvrtletnimi splatkami ve vysi 33.333,- K¢, vzdy
piedem do 1. dne mésicni iﬁiilio ve &tvrtleti, tj. ledna, dubna, Servence a fijna na Gicet
pronajimatele: Cislo uctu: variabilni symbol: 1420002519,

Prvni splatku za obdobi od 1.5.2015 do 30.6.2015 ve vy 22.222,- K¢ uhradi ngjemce do
10 dnii od podpisu smlouvy na vyse uvedeny udet pronajimatele.

4. Zélohu za sluzby spojené s uzivanim nebytoveého prostoru se zavazuje najemce hradit
stvrtletnimi splatkami ve vysi 3.000,- K&, vzdy predem do 1. dne mésice prvniho ve
&tvrtleti, tj. ledna, dubna, Servence a fijna na ucet pronajimatele: ¢islo G&tu:
variabilnf symbol: 736135154,

Prvni splétku za obdobi od 1.5.2015 do 30.6.2015 ve vysi 2.000,- K& uhradi najemce do
10 dnt podpisu smlouvy na vyse uvedeny udet pronajimatele.

5. V ptipadé prodleni s Ghradou najemného ma pronajimatel pravo poZzadovat od najemce
zédkonny urok z prodleni. '

6. Pronajimatel si vyhrazuje pravo valorizovat {ihradu za prondjem tak, Ze smluvené najemné
je mozné upravit kazdy rok vzdy od 1. dubna dle primémé meziro®ni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym uradem za piedchozi rok nebo jako soulet pramérné
mezirodni miry inflace vyhladené Ceskym statistickym Gfadem v jednotlivych letech za
maximalng 10 let zp&tnd. V tomto piipadé bude zména najemného najemci jednostranné
pisemné oznidmena.

L
Priva a povinnosti

1. Néjemce prohla3uje, Ze se Fadn¢ seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor,
které jsou ve stavu zpisobilém ke smluvnimu u¥véni, a vtomto stavu je bude uZivat.
Najemce je povinen na vlastni naklady provadét béznou ldrzbu pronajatych nebytovych
prostor véetnd drobnych oprav.

..




2. Najemce je povinen provadét ¢idténi chodnikl a prostranstvi v §ifi 1 m okolo pronajatych
nebytovych prostor tak, aby byla zejména v zimnim obdobi zajidténa bezpefna chlize
chodch. N4jemce odpovida za Skody vzniklé nesplnénim této povinnosti.

3. Néjemce je povinen zajistit splnéni viech podminek poZarni ochrany a dodrZovat viechny
piedpisy souvisejici s provozem a zabezpedenim pronajatych prostor (viz ¢l. IV této
smlouvy). Za veSkeré Skody, které by vznikly nesplnénim téchto podminek, nese plnou
odpovédnost najemce.

4. Néjemce je povinen na zakladé ptedchozi vyzvy (ozndmeni néjemci alesponi tii dny
predem) umozZnit zastupci pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za dcelem
kontroly jejich uZivani a podminek této smlouvy. V p#ipad® havérie, popi. jiné situace
vyZadujici okamZity piistup do pronajatych prostor, odpovida za zpiistupnéni téchto mist
najemce nebo jeho zéstupce:

5. Ndjemce je opravnén provadét jakékoliv vupravy, rekonstrukce a stavebni prace
v pronajatych prostorech pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Pronajimatel se zavazuje udrZovat budovu uvedenou v &l 1, odst. 1 této smlouvy
v takovém stavu, aby ndjemce mohl pronajaté nebytové prostory fadné uZivat v souladu
s touto smlouvou.

7. Opravy a Upravy pronajatych nebytovych prostor nad rimec b&zné idrzby provadi a hradi
pronajimatel.

8. Najemce je povinen bez zbytetné¢ho odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav nad
ramec b&Zné udrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do
5 dni po jejich oznameni a v piipadé nezbytnosti opravu zajistit. V pfipad€, Zze
pronajimatel rozhodne, Ze opravu nezajist, je ndjemce opravnén provést takovou opravu
sam na ndklady pronajimatele za podminky, Ze prokaZe opravnénost, nutnost a u¢elnost
vynaloZenych nékladt. V ptipad€ havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je najemce
opravnén zajistit provedeni nezbytnych krokd pro zabran&ni vzniku dalSich Skod na
naklady pronajimatele 1 bez jeho pfedchoziho souhlasu a neprodlené projednat
s pronajimatelem zplisob provedeni naslednych oprav. Pronajimatel uhradi ndjemci jim
ucelné a opravnéné vynalozené naklady na feSeni havarijni situace do 14 dnfl ode dne, kdy
bude k jejich Ghradé najemcem pisemné vyzvan,

9. UkéZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odlozit na dobu po skondeni nijmu, musi ji najemce strpét, i kdyz mu provedeni
opravy zpusobi obtize nebo omezi uZivani nebytového prostoru. Pronajimatel je povinen
pisemné& upozornit najemce nejméne 1 mésic pied zacatkem na provadéni téchto praci,
nejde-li o odstranéni havarijnich zdvad.




10.

11.
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13.

14.
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Nijemce je opravnén uzaviit podnajemni vztah stfeti osobou pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele. Zi{di-li ndjemce tfeti osobé podndjemni nebo jiné uZzivaci pravo
k nebytovému prostoru bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to za hrubé porueni
najemcovych povinnosti zptisobujici pronajimateli vazn&jsi 4jmu.

Umozni-li nijemce uzZivat nebytovy prostor tieti osobg odpovidd pronajimateli za
jednani této osoby stejné, jako kdyby véc vzival sam.

Pronajimatel prohlajuje, Ze mé& na budovu uvedenou v ¢l 1, odst. 1 této smlouvy
uzaviené Zivelné pojisténi. Pojisténi v&ci umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech si najemce zajistuje sdm vlastnim jménem a na vlastni naklady.

Néjemce je povinen oznadit pronajaté prostory dle "Zivazného manualu" uvedeného v
priloze & 2 této smlouvy. Umisténi jakychkoliv dalsich reklamnich ndpist, poutadu,
Zaluzii &i jinych predméth ovlivitujicich exteriér objektu je mozZné vyhradné s pisemnym
souhlasem vlastnika, Ozna&eni musi korespondovat s ZL nebo vypisem OR.

Néjemce je povinen likvidovat vznikly odpad v souladu se zdkonem ¢&. 185/2001 Sb. o
odpadech v platném znéni, a dodrZovat povinnosti piivodct odpadi dle tohoto zdkona.

Néjemce je povinen prib&né zaji¥fovat uklid spoleénych prostor (chodba a socialni
zafizeni) na zakladé dohody s ostatnimi uZzivateli téchto prostor.

Nijemce je povinen umoZnit piistup do koncového reklamniho prostoru (vitriny)

pracovnikovi pronajimatele alespofi 3x mésicné.

1V,
Zajisténi pozarni ochrany a bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci

Nijemce je povinen zaji¥tovat ve viech prostorach dle této nijemni smlouvy plnéni
ukoli voblasti PO ve smyslu aktudlnich platnych obecné zavaznych piedpist,
souvisejicich vyhlasek a zavaznych norem.

Néjemce je povinen zajistovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy viech
zafizeni a prostiedkd poZarni ochrany, které jsou soucasti jemu pronajatych prostor a to
v souladu s terminy danymi obecn& zavaznymi pfedpisy PO a pokyny vyrobetl

Nijemce je povinen vsouladu sobecné zévaznymi piedpisy PO na zikladé jim
provadénych &innosti, vnitfnich dispozi¢nich a komunikaénich zmén v objektu dovybavit
jemu pronajaté prostory potfebnym mnoZstvim a typy hasicich piistroji.

V souladu s obecné zdvaznymi pfedpisy PO ndjemce zaji§tuje odborné kontroly, tdrZbu
a opravy v§ech hasicich piistroji instalovanych v jemu pronajatych prostorech.

Prostory pronajaté dle této nijemni smlouvy jsou pfedanym pracovidt€ém ndjemci po
celou dobu trvani néjmu.

Najemce je povinen ve viech prostordch pronajatych dle této ndjemni smlouvy zajistovat
pro viechny osoby, které se s jeho védomim v t&chto prostordch zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecnd zavaznych pravnich pfedpis.
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14

L.

Néjemce je povinen pravidelnZ kontrolovat na svych pracovistich trovefi BOZP.

Néjemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho pozadani vstup do pronajatych
prostori za delem provedeni kontroly zaji§téni BOZP.

Néjemce je povinen zajistit organizaci své ¢innosti a prace svych zaméstnanci tak, aby
soudasné nebyli ohroZeni zamé&stnanci pronajimatele, p¥ipadng dal3i ndjemci.

O viech &¢innostech a zmé&néch v prostorach pronajatych dle této néjemni smlouvy, které
by mohly mit vliv na BOZP, je nijemce povinen neprodlené informovat pronajimatele a
ostatni nijemce v objektu.

Revize a kontroly technickych zatizeni (kromé& zafizeni a prostfedki poZarni ochrany jak
je uvedeno v odst. 2 tohoto ¢lanku) ve vlastnictvi pronajimatele zajiSt'uje pronajimatel.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umozZnit jejich provedeni. V ptipadé, Ze tak neudini, nese
odpovédnost za ¥kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu opravy.

V.

Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem 1.5.2015 a uzavira se na dobu neur€itou.

2. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika:

a) fadnou pisemnou vypovédi, kterou miZe dét pronajimatel i ndgjemce. V tomto piipad¢ je

vypovédni lhita tFimésiéni a zalina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
dorudeni vypovédi.

b) vypovédi bez vypovédni doby, poruguje-li smluvni strana zvl4$t zadvaznym zplsobem

své povinnosti a tim piisobi znadnou Bjmu druhé strang; za poruSeni povinnosti zvlast
zévaznym zpisobem se na stran& ndjemce zejména povazuje, jestliZze najemce uZiva
nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, porusuje povinnosti stanovené v bodé III. této
smlouvy, neplati ve stanovené [hit¢ najemné a je v prodleni s placenim plateb, které
vyplyvaiji z vyhla$ek m&sta Kladna (jakékoliv dluhy vii€i méstu a Gfadu Kladno).

c) vypovédi bez vypovédni doby, uZiva-li nijemce nebytovy prostor takovym zplsobem,

Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znileni.
V takovém piipadé vyzve nejprve pronajimatel najemce, aby nebytovy prostor uZival
fadng, d4 mu pfimé&fenou lhitu k naprav€ a upozorni jej na mozn¢ ndsledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci dorucena.
Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, mé pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li viak nal¢havé vazné nebezpedi z prodleni, mé pronajimatel
pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby, aniZ najemce vyzval k néprave.




d) vypovedi bez vypovédni doby, nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho
najjemného. V takovém piipad¢ vyzve nejprve pronajimatel ndjemce, aby dluh na
najemném uhradil, dd mu pfiméFenou thiitu k nédpravé a upozorni jej na mozné nésledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorugena.
Neuposlechne-li najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo néajem vypovedét bez
vypovédni doby.

¢) pisemnou dohodou smiuvnich stran

3. Po skondeni najjmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pievzal s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Zapis o pfevzeti nebytovych prostor zpét
pronajimateli se okamzikem podpisu stava soucasti této smlouvy s nasledkem mozného
uplatnéni naroku na ndhradu skody. V ptipadé prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych
prostor se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
ve vy§i 500,- K¢.

4. Nijemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sd¢li, Ze odstranéni zmén nezada; najemce
piesto nemiize Zddat vyrovnani, i kdyby se zmé&nami hodnota nebytového prostoru
zvysila. Pronajimatel miize #adat nahradu ve vys$i sniZeni hodnoty nebytového prostoru,
které bylo zpiisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

5. Je-li v nebytovém prostoru po jeho pfedani pronajimateli véc, o které lze mit za to, 7e
patfi najemci, ma se za to, Ze ndjemce tuto opustil a pronajimatel je oprdvnén bez dalsiho
takovou véc prodat nebo s ni naloZit jako s odpadem.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce nebytovy prostor uzival i po uplynuti

najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor
odevzdal, nedochézi tim k obnoveni nijmu ve smyslu § 2230 odst. 1) obdanského
zakoniku. Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) obganského zikoniku jsou v ndjemnim
vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.
Smluvni strany se rovnéZ dohodly, Ze pokud by najemce pokraoval v uZivani nebytoveho
prostoru po dobu alespori tif mésict po dni, kdy mé&l ndjem nebytového prostoru skondit a
pronajimatel by nevyzval v téte dobé ndjemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochézi tim
k obnoveni najmu ve smyslu § 2285 oblanského zéikoniku. Ulinky ustanoveni § 2285
ob&anského zdkoniku jsou v nijemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.

VI.
Zaveéreéna ustanoveni

I. Vztahy mezi Udastniky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi
obcanského zakoniku a dal§imi obecné platnymi pravni predpisy.

2. Veskeré zmeny a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zastupci obou smluvnich stran.




3. Z&mér mésta Kladna uzaviit tuto ndjemni smlouvu byl v souladu s ustanovenimi zik. ¢.
128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich piedpisii zvefejnén na Gfedni desce v terminu
od 12.2.2015 do 27.2.2015 a uzavieni této smlouvy schvélila Rada mésta Kladna dne
9.3.2015.

4. Pisemnosti se dorutuji na adresy uvedené v této smlouvé, piipadn¢ do podatelny &i
elektronické podatelny pronajimatele. Najemce je povinen do 3 dnli od zmény postovni
adresy pro dorudovani pisemnost{ tuto zmé&nu oznémit pronajimateli. Pokud se pisemnost
adresovana najemci vrati jako nedoruditelnd, ma se za to, Ze byla dorucena treti pracovni
den po odeslani zasilky prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tiech stejnopisech s tim, Ze jeden obdrzi najemce a dva
pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany berou na v&domi, Ze tato smlouva i nasledné dodatky k nf mohou podléhat
informaéni povinnosti dle zékona €. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim a
vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv
vedené pronajimatelem. Zaroveil smluvni strany vyslovné souhlasi se zvefejnénim této
smlouvy v plném znéni véetné jejich piiloh a dodatk( na oficialnich webovych strankach
Statutarniho mésta Kladna (www.mestokladno.cz) pii dodrZeni podminek stanovenych
zékonem ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdaji a o zm&n& nekterych zakonl v
platném znéni, ze strany pronajimatele.

V Kladn&dne: 74 03, 08 V Kladné dne: lﬁ 13 & N
Pronajimatel: Nédjemce:
Statutarni mésto Kladno TRAFICON INVEST s.r.0.

Ing. L!' !u§e Svabova Daniel y
statutdrni ndméstkyné primatora jednatel spolecnosti

TRAFICON INVEST 8. . o
Sidle: 460 07 Lbesrac 7, Kubaltkova 150/4
Tel.: 482 770 173-4, Mob:. 724 343 110
1 25489917, DIC; CZ25489917
C.mail: traficon@traficon. ez, www: trafican.cz
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