SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

¢. j. 2011/006/MeRK
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Pifbram, zastoupené starostou MVDr, Josefem Rihdkem
se sidlem TyrSova 108, 261 01 Pribram I
1C: 00243132
DIC: 7243132
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobo¢ka Pfibram

¢islo uctu: 60011-0521689309/0800

variabilni symbol: 00117002
(dale jen pronajimatel)

Nijemee: Jméno a prijmeni: Jifi Drapal
BydliSté: Edvarda BeneSe 312, Pribram VII
Datum narozeni: I
[C: 71 353 534

Bankovni ustav: Komeréni banka

Cislo uétu:

Umisténi neb.prost.: Nam. T.G.M. 1,261 01 Pfibram I
(dale jen najemce)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zak. ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdejsich
piedpisi, a na zakladé usneseni Rady mésta Pribram ¢, 402/ 2011 ze dne 16.5.2011 tuto smlouvu:

Clanek 1
Piredmét a ucel najmu

1.1 Pronajimatel pronajima najemei. podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., nebytové prostory o celkove
vyméie 175m” vdomé &p. 1, ndm. T.G.Masaryka v Pribrami L. Pronajimatel je vlastnikem tohoto
nebytového prostoru, zapsaném na listu viastnictvi ¢. 10001 pro katastralni dzemi 735426 Pribram. u
Katastralniho Gradu pro Stiedocesky kraj, katastralni pracovisté Pribram.

1.2 Utelem ndjmu je uZivani nebyvtového prostoru jako restauraéniho zarizeni. K jinému, nez vyse
uvedenédmu 0celu nelze pronajaté nebytové prostory bez pisemného souhlasu pronajimatele uzivat.

jinak  se  jedna o hrube  poruseni  najemni smlouvy na  strané  najemce.

Ni ziklade obeene zavazné vvhlasky €. 3/2008 nelze provozovat v nebytovém prostoru vyherni hraci
piistroje,

I.3 Zamé&r pronajmu téchto nebytovyeh prostor byl zvefejnén na afedni desce Méstského tradu
v Pribrami I, TyrSova 108, od 19.4.2011 do 4.5.2011 vCetn¢



Clinek 2
Nijemné a sluzby

2.1 Cena za prondjem ncbytového prostoru je stanovena ve vysi 1.510,-- K&m/rok. . celkem
264.250.-- K& roénd. Vyic najemného se sjednava dohodou v souladu se zakonem ¢. 326/1190 Sb.. o
cenach. Pronajimatel si vyhrazuje pravo kazdorotniho upravovani ceny najmu bez souhlasu najemee
podle roéni miry inflace za piedchdzejici rok méfen¢ indexem spotiebitelskych cen dle Ceského
statistického Giadu. Tato zména bude realizovana o plnou vysi inflace. a to automaticky po vyhlaseni
indexu CSU. a to zpéing vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen.

7ékladem pro Gpravu vyse najemného bude vzdy aktualni vyse najemného k 1.1, pfislusného roku
pied jeho Gpravou. Njemee je povinen hradit upravene najemne od prvniho dne nasledujiciho mesice
po dni oznameni Gpravy pronajimatelem. Dluzne najemné od 1.1. pfisluin¢ho roku do dne oznameni
upravy pronajimatelem se najemce zavazuje uhradit do 3 mésict ode dne oznameni Gpravy najemncho
pronajimatelem.

2.2 Néajemee je povinen hradit najemné z bézného uétu na Gcet pronajimatele spolu s uvedemm
variabilniho symbolu. Najemné je splainé mési¢né, nejpozdeji do 20. dne béZncho mesice ve vysi 1/12
roénfho ndjemngho, coz piedstavuje zaokrouhlené ¢asiku 22.021,- K&

2.3 Pronajimatel bude ndjemci poskytovat nasledujici sluzby spojené s najmem nebytovveh prostor:
a) dodavku tepla
b) dodavku studené vody
c) srazkovd voda
d) aklid spole¢nych prostor
¢) elekiricka energie
Vyse mésiéni zdlohy je stanovena véetné DPH.

2.4 Zphsob rozactovani sluzeb

a) dodavka tepla bude rozottovana podle vyhlasky ¢. 372/2001 Sh., ve znéni pozdéjsich zmen a
doplitkti, bude stanovena pomérem yytapéné plochy ndajemce k celkove vytapéné plose objekiu na
zéklade skute¢nych nakladu

b - ¢) naklady na vodné, stoén¢ a srazkovou vodu budou stanoveny podle platnych cenovych
picdpisii. Vodné a stoéné zjisténd podle spotieby vody namérené vodomérem v domé bude na najemce
rozvrzeno v poméru roénich smérnych &isel spotfeby vody uvedenyeh v priloze vyhlasky ¢. 27472001
Sh. ve znéni vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.

d) roéni naklady na tklid spoleénych prostor v dom& rozictuje pronajimatel na zaklad¢ poctu osob
uzivajicich nebytovy prostor najemce

¢) vyhétovani odbéru el. energie bude provedeno vypoctem. a to pomérem souctu predepsanych
spotich svitidel ve spoleénych prostorach k celkové skuteCné spotfebé  el. energie v objektu za
piisluiny rok. Naklady na osvétleni spoleénych prostor v objektu budou rozuétovany na jednotlive
najemce podle poétu osob v pronajatém nebytoveém prostoru.

2.5 7alohy na thradu na sluzby poskytované v souvislosti s nagjmem jsou splatné mésiéné nejpozdeji
do 20. dne bézného mésice bezhotovostnim pfevodem na (et pronajimatele

2.6 Mésigni zalohy na sluzby uvedené v ¢l. 2 budou placeny spolecn¢ s najmem za tyto prostory a ¢ini:

a) zaloha na dodavku tepla.........ccovniininn 9.000,-- K¢
by edloha na SN s 2.650.-- K¢
o) staZkovd voda .....eevesieeeiie R 200.-- K¢
d) Gklid spol. prostor ......ocvviviiieiiiiiin 850.-- K&
&) ClIEHBEIE sesnensamuses 00— 300,-- Ke
mésiénizdlohy nagluzby: winasanmiaa 13.000.-- K&
MESITAT NAJEM Loovvvveivvini e e 22.020.--K¢

CELKEM MESICNE v1ovoeerveisneneeecesmmisisrannre 35.020,--K&



-

2.7 Najemne nezahrnuje uhradu za odvoz odpadu a thradu za spotrebu elektricke energie. Tyto sluzby
si zajisti najemce piimo s dodavateli sluzby. Kopii smluv s dodavateli dolozi najemce pronajimateli
nejpozedénn do | mesice od podpisu této smlouvy.

2.8 Najemee je povinen si opattit vlastni elektromér. a to na vlastni naklady.

2.9 Najemce se zavazuje platit zlohy na hradu za sluzby poskytované v souvislosti s najmem odc
dne aéinnoest této smlouvy. Pronajimatel si vyhrazuje pravoe upravit vysi zilohy za sluzby podle
skutecnosti predehoziho roku.

210 Prongjimatel je povinen skuteéné naklady za ceny sluzeb najemer kazdoroéné vyuctovat vady do
Stvrteho mésice po skondeni ziétovaciho obdobi. Vyhétovani se povazuje za fakturu. Nedoplatek
7 vyuétovani je splatny do 7. mésice po skonceni zictovaciho obdobi.

2.11 Pii prodleni s placenim najemngho a aplaty za sluzby, véetné roéniho vyictovani. uhradi najemce
pronajimateli Grok z prodleni. Vvse Groku z prodleni odpovida ro¢né vy3i repo sazby stanovené
Ceskou narodni bankou, zvy&ené o sedm procentnich bodii. V kazdém kalendafnim pololeti. v némz
trva prodleni dluznika, je vy$e Groki z prodleni zavisla na vySi repo sazby stanovené Ceskou narodni
bankou a platné pro prvni den pfislusného kalendarniho pololeti.

Clinek 3
Doba najmu a vypovédni lhuty

30 Ngjemni pomer se uzavird na dobu newcitou s aéinnosti od 1,6.2011 s vypovédni lhatou tri

mésice,

3.2 V piipadech, ze:

- najemee uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou.

- ngjemec j¢ o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Ghrad za sluzby.
Jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

- hrubé porusuje smluvni vztahy v této smlouve uvedeng,

- najemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele,
Ize smlouvu vypovédeét pisemné s jednomésiéni vypovedni Thiitou, kterd pocina bézet prvého
dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

3.3 Ngjemee po skonéeni najmu pronajaté prostory a zafizeni pieda pronajimateli nebo jeho zistupcei
ve stavu odpovidajicimu béznému opotiebeni a vyklizené.

3.4, Smluvni strany se dale dohodly, ze v pfipadé, ze najemce nevyklidi nebytové prostory do konce
vypovedni Thity, popiipadé do konce platnosti smlouvy ndjmu nebytovych prostor, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi trojnasobku mésiéniho najmu za kazdy dalsi zapocaty mésic
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty nenf dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné skody.

Clanck 4
Priva a povinnosti najemce

4.1 Najemee prohlasuje. ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory, je mu timto znam
stav (&ehto prostor,

4.2 Najemce odpovida pronajimateli za skody na pronajatém majetku zplisobené porusenim povinnosti
vyplyvajicich z teto smlouvy a povinnosti vyplyvajicich z obecné platnych predpisii,

4.3 Ndjemee se souCasné zavazuje plnit povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a z pravnich predpisi jej dophujicich.



+4 Najemce je povinen zajisStovat a hradit naklady spojené s oby yklym udrzovanim nebytovych
prostor vyplyvajicich z prislusnych pravnich predpisi. pokud se potieba provedeni oprav a udrzby
projevi v dobé, kdy najem trvd. napf,

- natéry oken a dvefi.

- malovani a opravy omitek.

- udrzovani a opravy podiah,

- opravy a vymena uvolnényeh dlazdic a obkladi

- desinfekei, dezinsekei,

- zasklivani vyloh, dvefi véetng oprav okennich parapetd,

- opravy sanitarnich zafizeni a jejich vyménu (umyvadel a WC) az na rozhrani kanalizacni stoupacky:.
- vvménu radidtora UT a jejich opravu,

- opravy el. zafizeni, a to opravy a vimény vypinada. pojistek, jistich, zasuvek, tlacitek, objimek,
OSVEL t¢les. véetné zafivek,

- opravy a vymény vlozek do zamka, kiiea, klik, stitke, narazniki, mezidvernich spoji, zapadek,
zavesu, kladek, ventilaci, fetizka, tahel a miizj apod,,

4.5 Ndjemee je povinen udrzovat Vv pronajatych a spole¢né uzivanych prostorach ¢istoty a poradek.

4.6 Opravy nad ramee bézne udrzby dle bodu 4.4, zajistuje a hradi pronajimatel. Najemce Je povinen
bez zbyteéného odkladu 0znamit pronajimateli jakékoliy zavady vyzadujici provedeni oprav nad
ramec obvyklého udrfovan{ a poskytnout pronajimatel; nezbytnou sou¢innost Kk jejich proveden.
V ptipadé, ze takto najemce neuéini, nese odpovédnost za skody v souvislosti s tim vzniklé,

4.7 Ndjemce umozni pronajimateli preventivni prohlidky pronajatych prostor za své piitomnosti.

4.8 Stavebni upravy nebo jiné podstatné zmény v pronajatych prostorach bude najemece provadst
vyhradné s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele na sy naklady a s tim, ze vyslovné
prohiladuje, 7e nema viigj pronajimateli ndrok na Ghrady vynalozenych finanénich naklads na stavebng
upravy, opravy a technické zhodnoceni pronajatych prostor, a to anj po zaniku ndjmu. pokud se
s pronajimatelem nedohodne jinak.

4.9 Nédjemce je povinen 0znamit pronajimateli zmeny, které nastanou ve zpusobu uzivani pronajatych
prostor a zavazuje se, 7e hey predchoziho pisemného souhlasy pronajimatele nepfenecha pronajaté
prosiory do prongjmu jinémuy subjektu. Tato povinnost se vztahuje i na smlouvy o sdruzeni podle
obtanského zakoniku. Porugeni této povinnosti je hrubym porugenim podminek této najemni smlouvy
Z€ strany najemce.

4.10 Najemee se zavazuje pristoupit na zménu smlouvy, pokud tato zména vyplyne ze zmén cenovyeh
nebo jinych pravnich piedpisii.

4.11 Néjemee je povinen zajistit zménu uzivani (tzv. rekolaudaci) nebytového prostory se Stavebnim
uradem a kopii rozhodnuti Stavebniho Gradu dologit pronajimateli nejpozdéji do 2 mésicn od podpisu
ndjemni smlouvy, V Pripadé, Ze zménu uzivani nen; nutno - provést(nebytovy prostor je jiz
zkolaudovan v souladu s provozovanou Cinnosti), oznami toto najemece pronajimateli pisemneé
nejpozdéji do 2 mésicn od podpisu najemni smlouvy.

4.12 Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci sluzby spojené s najmem v rozsahy. mnozsivi a
kvalité uréeng obeenymi pravnimi predpisy.

4.13 Najemce bere na védomi, e objekt je pojistén na Ghrady Skod vzniklych zivlem, vandalismem.
kradeZi (pouze viak majetku ve vlastnicty{ pronajimatele).

4.14 Ndjemce je Opravnén umistit v pronajatych prostorach na syé naklady zafizeni nutné k provozt

sve ¢innosti,

4.15 Néjemee je opravnén umistit na své niklady ve spole€nych prostorach objekiu firemni oznacen;
do velikosti plochy 0,3 m?. Toto oznaCeni je ndjemce povinen pfi skonéeni najmu na viastnj naklady
odstranit.



nacni, reklamni a propagaéni zaffzeni umisténé nad rdmec bodu 4.15 vyzaduje pisemny
najimatele. pfipadné podléha ohldSeni stavebnimu Ofadu. Toto oznaeni je najemce
ceni najmu na vlastni naklady odstranit.

Clanck 5
Zavéretna ustanoveni

> 1 Neni-li ve smlouve stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢. 116/1990 Sb., o
1aimu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich piedpist, a dal$imi pfislugnymi predpisy.

5.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a téinnosti dnem 1.6.2011.

> 3 Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnou dohodou stran.

>4 Taw smlouva obsahuje 5 strojopisnych stran a je sepsana ve trech vyhotovenich, z nichz kazdé ma
platmost origimalu. Jedno vyhotaveni obdrzi pronajimatel, dvé vyhotoveni jsou uréena najemciim.

5.5 Obé smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, a Ze byla
sepsana podle pravdivyeh adaji. Na dikaz toho pripojuji na smlouvu své podpisy.

AN/
\ Pribrami dne 2% )“"/7“2"’” V Pribrami dne

Pronajimatel Najem




