
SMLOUV A 0 NA.JMu 

Smluvni strany: 

Ustav molekulami genetiky AV CR, v. v. i. 
se sidlem: Videftska 1083, Praha 4, PSC: 142 20 
IC: 68378050 
DIC: CZ68378050 
zastoupeny Prof. RNDr. Vaclavem Hoi'ejsim, CSe., i'editelem 
(dale take jenjako "pronajimatel") 

a 

JR Tech, a.s. 
se sidlem: NesvaCily 37, PSC 267 27 
IC: 29019605 
DIC: CZ29019605 
zapsana v obehodnim rejsti'iku Mestskeho soudu v Praze, odd. B, vlozka 15858, 
jednajici Radomirem Drdou, pi'edsedou pi'edstavenstva 
(dale takejenjako "najemee") 

vzhledem k tomu, ze dospely k uplnemu konsensu v dale uvedenyeh skutecnosteeh, rozhodly 
se uzavi'it die ustanoveni § 663 a nasl. zak. c.40/1964 Sb., obcansky zakonik a die zak. 
c. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovyeh prostor, tuto 

ntijemn{ smlouvu: 

1. Uvodnf ustanoveni 

1.1. Pronajimatel je mimo jine vlastnikem budovy bez c.p./C.ev. ( oznacene jako budova D) 
naehazejici se na pozemcieh pare. c. 3331/8 a 3331/21 (dale take jen ,,budova D") a 
pozemku pare. c. 3331/8 a 3331/7 v k. u. Krc, obec Praha, vse zapsane na L V 1483 pro 
k. u. Krc u KatastraJ.niho ufadu pro hl. m. Prahu, KatastraJ.ni pracoviste Praha. 

2. Pfedmi!t najmu a ul!el najmu 

2.1. Pronajimatel timto pronajima najemci ctyi'i mistnosti (blizsi speeifikace v piiloze c. 1 
teto smlouvy) v budove D o celkove vymei'e 54 m2 (dale take jen ,,pi'edmet najmu"). 

2.2. Pi'edmet najmu muze b)'t najemcem vyuzivanjako kancelarske a skladove prostory. 

2.3. Najemce je opravnen vyuzivat po nezbytne nutnou dobu cast pozemku pare. c. 3331/7 
v k. u. Krc a to pouze za ucelem pi'istupu k pi'edmetu najmu, stejne jako chodbu a WC 
v budove D za ucelem obvyklym. 

2.4. Najemce prohlasuje, :le je mu dobi'e znam stav a rozsah pi'edmetu najmu, ze pi'edmet 
najmu je podle sveho stavebne-technickeho urceni vhodny pro lice! najmu die odstavce 
2.2. teto smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru prostor v souladu s obecne 
zavazn)'mi pravnimi pi'edpisy. 



2.5. Spolu s rnijrnern bude pronaj!rnatel rnijernci poskytovat nasledujici sluzby spojene 
s u:livanirn pi'edrnetu najrnu: 

a) elektricka energie, 

b) pl'ivod vody, odvod odpadnich vod, 

c) likvidace kornumilniho odpadu. 

Pronajirnatel nenese odpovednost za nedodani ci rnene kvalitni dodaru sluzeb 
uvedenych v tornto odstavci v pl'ipade, ze je sarn nezavinil, pl'icernz takoveto nedodaru 
ci rnene kvalitni dodaru slu:leb neopravnuje najernce k jakekoliv sieve na najernnern ani 
nezaklada pravo najernce na odstoupeni od teto srnlouvy. 

2.6. Pronajirnatel pi'edal pi'i podpisu teto srnlouvy najernci 1 ks klicu od brany pro vjezd 
na pozernek pronajirnatele a I ks klicu od branky pro vstup na pozernek 
pronajirnatele. Po ukonceni najernniho vztahu budou vsechny klice najerncern 
vraceny pronajirnateli. 

3. Najemne, energie a platebni podminky 

3.1. Strany se dohodly na rnesicnirn najernnern ve v)"si 6.300,- Ki! (slovy: sest tisic tl'i sta 
korun ceskych). Cena die tohoto clanku neobsahuje dan z pi'idane hodnoty, proto k teto 
cene bude vzdy pi'ipocitana dan z pi'idane hodnoty podle zakona 0 dani z pi'idane 
hodnoty v platnern a ucinnern zneni. Strany se dale dohodly na za!ohach na Uhradu za 
slu:lby a dodavky energii spojene s uzivarurn pi'edrnetu najrnu ve vysi 2.000,- Ki! (slovy: 
dva tisice korun ceskych) rnesicne (dale take jen ,,zaloha na slu:lby"). 

3 .2. Najernne a za!oha na slu:lby budou hrazeny v rnesicnich splatkach na zaklade faktur 
(danovych dokladu) vystavenych pronaj!rnatelern. Fakturu je pronajirnatel opravnen 
vystavit tak, aby rnesiCni najernne a za!oha na sluzby byly splatne do 20. dne v rnesici, 
za ktezy j sou placeny. 

3 .3. Uhradu za sluzby a dodavky energii spojene s uzivanirn pfedrnetu najrnu ( energie, 
vodne, stocne a likvidace odpadu) pronajirnatel vyilctuje die skutecne spoti'eby, 
pi'ipadne pornerove die u:livane plochy na zaklade cen die vyilctovani poskytovatelu 
techto slu:leb vzdy k 30. 11. pi'islusneho kalendai'niho roku, pi'ipadne ke dni skonceni 
najrnu. Nedoplatek Ci pi'ipadny pi'eplatek za zalohy na sluzby je splatny do 30 dnu ode 
dne provedeni vyilctovani nebo die faktury vystavene pronajirnatelern, pokud se bude 
splatnost lisit, pi'ipadny pi'eplatek rnuze b:Yt pronajirnatelern zapocten na uhradu zaloh na 
slu:lby v budoucirn obdobi; v pl'ipade skonceni najrnu bude pi'eplatek najernci vracen do 
30 dnu ode dne provedeni vyuctovaru. 

3.4. Veskere ostatni platby k najrnu vazicich se sluzeb (napi'. telekornunikacni sluzby) ci 
veskere ostatni platby za sluzby spojene s u:livanirn pi'edrnetu najrnu najerncern 
s vyjirnkou slu:leb uvedenych v odst. 2.5. teto srnlouvy, je povinen hradit najernce 
pi'irno pi'islusnernu dodavateli na zaklade srnluv, ktere najernce uzavi'e s pi'islusnyrni 
dodavateli sarnostatne. 

3.5. Pronajirnatel je opravnen upravit vysi mijernneho o vysi inflace, vyhlasene pi'islu8nyrn 
usti'ednirn organern. Pronajirnatel je opravnen zv:Ysit rnesicni zalohu na slu:lby na castku 
odpovidajici uhrade za sluzby a dodavky energii spojene s u:livanirn pi'edrnetu najrnu 
vyilctovane die odst. 3.3. Zvyseni najernneho a/nebo za!ohy na sluzby je ucinne vzdy od 
prveho nasledujiciho rnesice od doruceni oznarneni o zv)"seni. 
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3.6. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli do 30 dnu od uzavi'eni teto smlouvy kauci ve 
vysi ti'i mesicnich najemnych (dale jen ,,kauce") k zajisteni najemneho a uhrady za 
sluzby a dodavky energii spojene s uzivarum pi'edmetu najmu a k uhrade jinych zavazku 
najemce v souvislosti s najmem. Pronajimatel je opravnen uspokojit veskere sve splatne 
pohledavky za najemcem, k jejichZ vzniku dojde pi'i poruseni jakekoliv povinnosti 
najemce podle teto smlouvy z kauce. Najemce je povinen doplnit kauci o pi'islusnou 
castku ve lhute nejdele I 0 dnu pote, co by! pronajimatelem pisemne informovan, :le 
kauce ci jeji cast byla cerpana pronajimatelem v souladu s ustanovenim tohoto odstavce. 

3.7. Kauce nebo jeji zustatek, bude vracen najemci do 30 dni po skonceni najmu za 
pi'edpokladu, Ze by! pi'edmet najmu pronajimateli navracen v souladu s ustanovenim 
clanku 4. teto smlouvy a fo veskere zavazky najemce vilci pronajimateli byly splneny a 
vyrovnany. 

3.8. v pi'ipade prodleni s platbami najemneho, z:iloh na sluzby nebo kauce je najemce 
povinen uhradit pronajimateli fuok z prodleni v zakonne rysi. 

4. Doba najmu a jeho zanik 

4.1. Najemni vztah se sjednava na dobu neurcitou. 

4.2. Najemni vztah mute zaniknout z nasledujicich duvodu: 

a) dohodou smluvnich stran; 

b) vypovedi s ti'imesicni vypovedni lhutou; 

c) odstoupenim od smlouvy - pronajimatel je opravnen odstoupit od smlouvy, 
pokud najemce hrube porufaje povinnosti vyplyvajici z teto smlouvy. Za hrube 
poruseni najemni smlouvy pronajimatel povatuje, zejmena jestlize: 

- je najemce pres pisemne upozomeni v prodleni s placenim najemneho dele nez 
30 dnu, 

- najemce pi'enecha pi'edmet najmu do uzivani ti'etim osobam bez souhlasu 
pronajimatele, 

- najemce vyuziva pi'edmet najmu k jinemu ucelu, nez je touto smlouvou 
definovan, 

- najemce nebo osoby, ktere s nim uzivaji pi'edmet najmu, se pi'es pisemne 
upozomeni chovaji nebo vykonavaji takove Cinnosti, ktere omezuji nebo rusi 
prava sousedicich uzivatelu, 

- najemce opakovane pi'es pisemne upozomeni porusuje ustanoveni odst. 5.2. aZ 
5.6. teto smlouvy. 

4.3. Odstoupeni je ucinne jeho dorucenim druhe smluvni strane. 

4.4. Ujednanim o odstoupeni od smlouvy neni dotcena moznost odstoupit od smlouvy 
z duvodu uvedenych v zakone. 

4.5. Pfi skonceni najmu je najemce povinen vyklidit pi'edmet najmu a pi'edat jej zpet ve 
stavu, v jakem ho pi'evzal pfi vzniku najemniho vztahu s pfih!ednutim k obvyklemu 
opoti'ebeni, popi'. s odsouhlasenymi zmenami, vcetne pi'edani klicu die odst. 2.5. 
teto smlouvy. 
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4.6. Pokud najemee nevyklidi pi'edmet najmu v pi'ipade skonceni najemniho vztahu 
k datu ukonceni najemniho vztahu, je povinen uhradit pronajimateli vedle 
odpovidajiei Msti najemneho i smluvni pokutu ve vysi 1.000,- Kc za kazdy den 
prodleni. Sjednanou smluvni pokutou neni dotcen narok pronajimatele na nahradu 
skody vznikle v dusledku prodleni s vyklizenim pi'edmetu najmu. v pi'ipade, Ze 
nebude pi'edmet najmu vyklizen do 14 dnu od ukonceni najmu, je pronajimatel 
opravnen vyklidit pi'edmet najmu na naklady najemee, k cemuz mu najemee ude!uje 
plnou moe. 

5. DaHi ujednani 

5.1. Najemee neni opravnen bez pi'edehoziho pisemneho souhlasu pronajimatele pi'eneehat 
pi'edmet najmu anijeho cast do l!Zivani nebo podnajmu ti'etim osobam. 

5.2. Najemee neni opravnen bez pi'edehoziho pisemneho souhlasu provadet na pi'edmetu najmu 
zadne stavebni upravy ci jine zmeny. Najemee nema pravo na nahradu jakyehkoli 
vynalozenyeh rnil<ladu na pi'edmet najmu ani na vfsi zhodnoeeni pi'edmetu najmu, leda2:e 
se k tomu pronajimatel pi'edem pisemne zavazal. 

5.3. Najemee je povinen umoZnit zastupei pronajimatele nebo jim povei'ene osobe vstup do 
prostor za ucelem kontroly stavu pi'edmetu najmu, a to v obvykle provozni dobe a 
v pi'ipade nalehave poti'eby iv dobe mimo provozni dobu. Najemee poskytne pronajimateli 
kontakt, ktezy bude prube2:ne po dobu ucinnosti teto smlouvy aktualizovat, na osobu 
opravnenou umoZnit pronajimateli (nebo jim opravnene osobe) vstup do pi'edmetu najmu 
z duvodu odstraneni poruehy popi'ipade havarie v pi'edmetu najmu. 

5.4. Najemee je povinen dodr2:ovat veskere pravni pi'edpisy a dale dodrfovat pokyny a zajistit 
splneni po2:adavku na pozarm bezpecnost a oehranu vy2:adovanyeh organy vei'ejne spravy 
nebo osoby, ktera je pronajimatelem ke kontrole stavu pozarm bezpecnosti a oehrany 
pi'edmetu najmu povei'ena. Najemee je dale povinen umo2:nit pravidelnou kontrolu stavu 
pozarm bezpecnosti a oehrany pi'edmetu najmu pronajimatelem nebo osobou, ktera je k 
tomuto pronajimatelem povei'ena. 

5.5. Najemee je povinen v pi'edmetu najmu a jeho okoli udrfovat pofadek, zejmena zajistit, 
aby v okoli pi'edmetu najmu nebyl odkladan odpadni material nebo vytvareny skladky. 
Najemee je povinen dodrfovat domovni i'ad k budove D pronajimatele (bude-li vydan). 

5.6. Najemee here na vedomi, 2:e pres sousedni pozemek pare. c. 3331/7 vede pi'istupova eesta 
k objektu plynaren na pozemku pare. c. 3035/60. Najemee je povinen dbat, aby pi'i sve 
cinnosti neznemoZnil prujezd k tomuto objektu a zavazuje se na pi'istupove eeste 
neparkovat ani tento prujezd jakkoli neomezit (po sebekratsi dobu). 

5.7. v pi'ipade poruseni jakekoli povinnosti uvedene v tomto clanku 5, ma pronajimatel 
narok na smluvni pokutu ve vfsi 10.000,- Kc za ka2:de jednotlive poruseni. Vedle 
naroku na smluvni pokutu ma najemee narok i na pi'ipadnou nahradu skody. 

6. Zavllre~na ujedmini 

6.1. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu obema stranami. 

6.2. Veskere zmeny a dodatky k teto smlouve mohou bft provedeny pouze pisemnou 
formou. 
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6.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve tl'ech stejnopisech, z nichZ ka.Zdy ma platnost originalu. 
Jedno vyhotoveni smlouvy pnpadne najemci a dve vyhotoveni smlouvy pripadnou 
pronajimateli. 

flJJ:LF -2 -04- 2012 
V ....... : .. ... .. dne .............. . 
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Pffioba c.1 

Specifikace predmetu mijmu 

Pi'edmetem najmujsou tyto prostory: 

BUDOVAD 

I. 
2. 
3. 
4. 
Celkem 

kancelat I. (vYrtiera !3,44m2
) 

kancelat II. (v:Ymera 8,05 m2
) 

archiv (vYrtiera 5,04 m2
) 

zasedaci mistnost (vymera 27,44 m2
) 

53,97 m2 

CELKOV A vY'MtRA PRONAJiMANYCH PROSTOR ................. ,. .... s4 m• 
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Ustav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. 

Dozorci rada Ustavu molekularni genetiky AV CR, v. v. i. 

USNESENi 
Dozorcf rada Ustavu molekularru genetiky AV CR, v. v. i., ve dnech 9. - 14. 2. 2012 projednala ,,per 
rollam" smlouvu o najmu mezi Ustavem molekulami genetiky AV CR, v. v. i., IC:168378050 (date jen 
"UMG AV CR") (pronajfmatel) a JR Tech, a.s., IC: 29019605 (datejen ,,JR Tech") 

a 

udeluje predchozi pisemny souhlas 

podle ustanoveni § 19, odst. 1, pism. b ), zakona C. 341/2005 Sb., o verejnych vyzkumnych 
institucich, 

k uzavreni sllllouvy mezi UMG AV CR (pronajimatel) a JR Tech (najemce) o najmu nebytovych 
prostor (ctyf mlstnostf) v budove D o celkove vymel'e 54 m2

, Videnska I 083, Praha 4. Smlouva se 
sjednava na dobu neurcitou. 

V Praze dne 14. 2. 2012 

Videiiska 1083 
142 20 Praha 4 

TEL: 
FAX: 




