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MESTSKA CAST PRAHA - KUNRATICE
A

SCIONIUS, a.s.

\
DODATFK C. 11 NAJEMNIi SMLOUVY
C. 09 003 1 00 ZE DNE 29. 1. 2009

-—



TENTO DODATEK C. 11 NAJEMNI SMLOUVY BYL UZAVREN DNESNIHO DNE,
MESICE A ROKU MEZI:

Méstska ¢ast Praha - Kunratice

pod adresou MC K Libusi 7/10, 148 28 Praha 4 - Kunratice

Jednajici starostkou Ing. Lenkou Alin¢ovou

1CO: 002 31 134

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna. a.s.. pob. Bud&jovicka 1912. Praha 4
¢. uctu: 2000690389/0800

Ident. ekonomického subjektu: CSU &j. 157/04-3120 2 15. 3. 2004

a

na stran€ jedné (dale jen Pronajimatel”)

SCIONIUS, a.s.

se sidlem Holeckova 2649/7. Ceské Budgjovice 3, 370 04 Ceské Budgjovice

zastoupena predsedou pfedstavenstva Ekaterinou Varnacheva

1CO: 282 11 219

pravni forma: akciova spole¢nost

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v C‘eschh Budgjovicich - oddil B,
vliozka 2228

na stran¢ jedné (dale jen Najemce*)

oba spole¢né oznacovani jako “Strany™, jednotlivé jako “Strana*

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Strany uzaviely dne 29. 1. 2009 Smlouvu ve znéni Dodatku ¢. 1, &. 2, ¢. 3, ¢. 4, ¢. 5, ¢.

(B)

(©)

6,¢.7,¢.8,¢.9a¢. 10 ke Smlouve,

Dle Najemni smlouvy. v ¢l. 5.2. Je uvedeno, Ze v ¢l. 5.1, Smlouvy jsou uvedené pouze
priblizné konecné vymeéry ¢asti Pozemki, na zékladé kterych se ur¢uji jednotlivé ¢asti
prisluSného ndjemného za kalendaini rok, a proto nelze pfesné uréit konecnou vysi
najemného za kalendaini rok a e uvedeny zplisob vypoétu njemného za kalendaini
rok je pro Strany dostateéné urCity. Strany si pro odstranéni pochybnosti sjednaly, ze
veskeré vymeéry &asti Pozemk a koneéna vySe ndjemného za kalendaini rok budou
upfesnény v pisemném dodatku k této Smlouve, ktery se Strany zavazuji uzavfit
nejpozdéji do étrnacti dna po Kolaudaci, jinak budou upfesnény v souladu s pisemnym
oznamenim Najemce Pronajimateli na zakladé skute¢nych vymeér, které vyplyvaji
z dokumentace  skute¢ného provedeni stavby Obchodniho centra. pripadné
z pfislusného geometrického planu. pficemz vyméry uréené v takovém prohlaseni
budou pro Strany zivazné.

Smluvni strany tak maji zajem uzaviit tento Dodatek ¢. 11, kterym specifikuji v souladu
s ¢lankem 5.1.a 5.2. v¥méry Pozemkii rozhodné pro vypocet najemného. a to vzhledem
k tomu. Ze Kolaudace (tak, Jak je tento termin obsaZen a popsan ve Smlouvé) nastala
dne 3.12.2015 /viz Ptiloha &. | tohoto Dodatku ¢. 11/, pticemz vyméry Pozemki
rozhodné pro vypoéet ndgjemného vychazi z geometrického planu, ktery tvofi Prilohu ¢,
2 tohoto Dodatku ¢. 11.

o



BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICI:

1. Smluvni strany se dohodly. 7e timto Dodatkem ¢. 11 Nédjemni smlouvy se uzaviena Néajemni
smlouva méni takto:

Zména ¢l. 5.1 NAJEMNE A JEHO ZAJISTEN]

Cl. 5.1. pism. d)

(1) Ndjemné za zastavénou plochu Obchodniho centra, kterd odpovida plidorysnému priméru
budovy Obchodniho centra na Pozemky. ¢ini ¢astku ve vysi 227.- K¢ (dvéstédvacetsedm
korun ceskych) za jeden metr ¢tvereéni takovéto zastavéné plochy za kalendaini rok.
Vyméra Obchodniho centra ¢ini celkem 2838 m?, nijemné za kalendaini rok &inj
644.226,- K¢.

(1) Néjemné za ostatni plochu Pozemkd s vyjimkou plochy oznagené jako ZMK v Uzemnim
planu hlavniho mésta Prahy ¢&inf ¢astku ve vySi 114,- K¢ (jednostoétrnact korun Ceskych)
za jeden metr ¢tvereéni takové plochy za kalendafni rok. Vyméra ostatni plochy Pozemk
¢ini 8736 m?, najemné za kalendaini rok &ini 995.904,- K¢&.

(1ii) Najemné za plochu Pozemki oznaGenou jako ZMK v Uzemnim planu hlavniho mésta
Prahy ¢ini ¢astku ve vysi 5.- K¢ (pét korun Ceskych)za jeden metr ¢tvereéni takové plochy
za kalendaini rok. Vyméra takové plochy Pozemki ¢ini 3964 m?. najemné za kalendaini
rok ¢ini 19.820,- K¢.

Celkova vy$e najemného tak ¢ini 1.659.950,- K¢ a po dohodé Smluvnich stran je toto najemné
platné pro obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 a v roce 2017 bude navy$ovano v souladu
s uzavienou Smlouvu o miru inflace za rok 2016.

2. V ostatnim zGstava Smlouva beze zmény.
3. Tento Dodatek ¢. 11 je vyhotoven ve dvou vyhotovenich.
4. Tento Dodatek ¢. 11 nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu posledni ze smluvnich Stran.

S. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tento Dodatek ¢ 11 vetne smlouvy
¢. 09 003 1 00 a dodatkii ¢. 1, ¢. 2, ¢. 3. ¢&. 4. ¢. 5,€.6,¢ 7, ¢ 8,8 9,¢ 10 byl uveden
v pfehledu nazvaném . Piehled smluv uzavienych Meéstskou ¢&asti Praha-Kunratice*
vedeném méstskou ¢asti, ktery obsahuje udaje o smluvnich stranach. pfedmétu smlouvy,
¢iselné oznaceni smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany vyslovné souhlasi. Ze tento
dodatek veetne smlouvy ¢. 09 003 1 00 a dodatkd ¢&. 1,6.2,¢.3,8.4,¢8.5,¢8.6.¢. 7. ¢. 8.
¢. 9. ¢. 10 mize byt bez jakéhokoli omezeni zvefejnén na oficialnich webovych strankach
Méstské casti Praha-Kunratice na siti Internet (W praha hunvatice o), a to véetné viech
pripadnych piiloh a dodatkt. Smluvni strany prohlaSuji. Ze skuteénosti uvedené v této
smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 a 2985 Obcanského zakoniku &
89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uziti a zvetejnéni bez stanoveni Jjakychkoli dalgich
podminek.



V Praze dne 27. 1. 2016

Ing. Lenka Alincovd
starostka MC Praha - Kunratice

V Praze dne 27. 1. 2016

Ekaterina Varnacheva

SCIONIUS, a.s
SCIONIUS, a.s.
Hole¢kova 2540 7
870 04 Ceske Budejovice 3
ICO: 282 11 219
DIC: CZ 282 11 2j0



PRI

) MESTSKA CAST PRAHA 4
UFad méstské Easti, Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

odbor stavebni

SPIS. ZN.: P4/147119/15/0ST/KOP V Praze dne 3.12.2015
C.J.: P4/152555/15/0ST/KOP

Opréavnénd ufedni osoba: Peter Kom7ik

tel.: 261 192 248, fax: 261 192 531, c-mail: peter komzik @ prahad.cz

ROZHODNUTI
O PROVEDEN{ ZKUSEBNIHO PROVOZU

Utad méstské &ast Praha 4, odbor stavebni, Jako stavebni tifad piisiuény podle § 13 odst. 1 pism. ¢)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o dzemnim plinovani a stavebnim fadu (stavebni zikon), ve znéni pozdgjiich
predpisii (ddle jen “stavebni zakon") a vyhl. & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy. kterou se vyddva Statut hl. m.
Prahy, ve 7nénf pozdéjsich predpisii na zdkladé podané 7adosti o vydani povoleni zkugebniho provozu
stavby, kterou dne 5.11.2015 podal

SCIONIUS, a.s., ICO 28211219, se sidlem HoleCkova &.p. 2649/7, 370 04 Ceské Budéjovice 4,

kterou zastupuje MAURING spol. s r.0., ICQ 25166514, se sidlem Plavska &.p. 2166/3, 370 01

Ceské Budéjovice 1
(dale jen "stavebnik™), tykajici sc stavby:

"Obchodni centrum Kunratice"'
na pozemku parc. £ 2380/16 v katastrdlnim tzemi Kunratice
na robu ulic Dobronicka a Videinska
s lhitou trvani do 16.5.2034

stavba obsahuje tvto stavebni objekty:
SO 01 - budova obchodniho centra s deviti obchodnimi jednotkami
SO 07 — trafostanice,

na kterou Ufad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni vydal dnce 16.6.20]5 stavebni povoleni pod
¢ P4/064732/15/OST/KOP, spis. zn. P4/106387/14/0ST/VOLR. které nabylo pravai moci dne
21.7.2015,

a na zaklad¢ tohoto projedndni podle § 124 odst. | stavebniho zdkona
povoluje zkuSebni provoz

Casti stavby:
Obchodni centrum Kunratice"
na pozemku parc. ¢. 2380/16 v katastralnim tzemi Kunratice
na rohu ulic Dobronicka a Videnska
s lhittou trvani do 16.5.2034

stavba obsahuje tyto stavebni objekty:
SO 01 - budova obchodniho centra s deviti obchodnimi jednotkanu, mimeo jednotky vinotdky
SO 07 — trafostanice,

Stavebni dfad timto podle ust. § 124 stavebnibo zakona stanovi, Z¢ kolaudadny souhlas 1z¢ vydat jen po
provedeni zkuSebnihe provozu.



Cj. PA1152555/15/0STIKOP
Podminky pro provedeni zkuSebniho provozu:

1) ZkuSebni provoz se povoluje od pravni moci tohoto rozhodnutf do 30.6.2016.

2) Kolaudatni souhlas je mo7né vydat jen po provedeni zkuSebniho provozu, ktery vyhodnoti méteni
hluku ze viech zdroji umisténych vné i uvniti objektu, véetné vyvolané dopravy a zasobovdni, ktery
dolozi, Ze v chranénych venkovnich i vnitfnich prostorich staveb nebudou piekrogeny hygicnické
limuty pro dennf i no&ni doby.

3) Bezprostiedné po  vyhodnoceni vysledkil  zkuSebniho provozu  stavebnik pozidd o vyddni
kolauda¢niho souhlasu dle ust. § 122 odst. | stavebniho zdkona tak, aby byl zajistén plynuly pfechod
zkusebniho provozu do uzZivani stavby. K Zddosti stavebnik dolozi vyhodnoceni vysledkit zkuSebniho
provozu a doklady dle § 18i vyhldsky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéj§i dprave tizemniho rozhodovini.
uzemniho opatfeni a stavebniho fadu, tak Jak vyplyvd ze zmén provedenych vyhldskou €. 63/2013 Sb.
a dal3i doklady pozadované dotCenymi orgdny uvedené v podminkich stavebniho povaleni a
naslednych rozhodnutich 0 zméng stavby pred jejim dokoncenim.

Uéastnikem Fizeni podle ust. § 27 odst. 1 zdkona & 500/2004 Sb.. spravni Fdd. ve znéni pozdéjsich
predpisi, je SCIONIUS, as., ICO 28211219, s sidlem Holeckova ¢p. 264977, 370 04 Ceské
Budgjovice 4, kterou zastupuje MAURING spol. s ro.. 1CO 25166514, se sidlem Plavské Cp. 2166/3,
370 01 Ceské Budé&jovice 1.

Odivodnéni:

Dne 5.11.2015 obdrzel Ufad méstské &asti Praha 4, odbor stavebni Zidost o povoleni zkugebniho provozu
stavby uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti. Uvedenym dnem bylo zahdjeno fizeni.

Zkusebnim provozem je tieba ovéfit funk&nost a viastnos( provedené stavby podle ovéfené dokumentace.
dale zplsobilost k bezpecnému uZivini stavby a dodrzeni podminck stavebniho povoleni.

Opatrenim zc dne 6.11.2015 Utad méstské &dsti Praha 4, odbor stavebni ozndmil v souladu s ustanovenim
§ 47 odst. 1 spravntho fadu zahdjeni fizeni vSem znamym Gcastnikiim fizeni a dotcenym organim.
Protoze ke spInéni ucelu f{zeni a uplatnéni prav casinikd fizenf bylo nezbyiné nafidit Gstni Jednani dle
ust. § 49 spravniho fidu, Ufad maostské ¢dstt Praha 4, odbor  stavebni naridil dlc ust. § 49 odst. |
spravafho fadu k projednani ndvrhu dstni jedndnt spojené s ohledanim na misté na den 24.11.2015 a
soucasné pozadal Gcastniky fHzeni, aby sv€ ndvrhy uplatnili nejpozdéji pritomte Ustnim jedndni. Ve stejné
Ihité mély sva stanoviska sdélit i dotéené organy.

Pf1 Gstnim jedndni dne 24.11.2015. spojeném s ohleddnim na misté 2015 byly doloZeny tyto podklady:

- stanovisko HZS hl. m. Prahy ze dne 23.11.2015 pod ¢.j. HSAA-14149-2/2015
stanovisko HS hl. m. Prahy ze dne 2.12.2015 pod &.j. HSHMP $52265/2015-S/1304

- povoleni zkuSebniho provozu na vefejné déelové komunikace 4 parkovisté |, ktery vydal
UMCP4 OZPAD  dne 3.12.2015 pod ¢&j. PH160229/15/0ZPADIIVO, spis. zn.
P4/158147/15/0ST/MAIR. kieré nabylo pravni moci dne 3.12.2015

- kolauda¢ni souhlas vodopravaiho dfade UMCP4 OST na deltovou kanalizaci, zc dne
1.12.2015 pod &.j. P4/158841/15/0ST/KSOT. spis. zn. P4/140838/15/0ST/KSOT

- kolauda¢ni souhlas na uZivini kabelového vedeni VIN + rozvadéce VN, ze dne 1.12.2015 pod
C.J. P4/160130/15/0ST/KOP, spis. zn. P4/151480/15/0ST/KOP

- prohldSeni generdiniho zhotovitele stavby ze dne 23.11.2015 o pouZiti ovéfenych virobki a
technologie a provedeni stavby v souladu se schvalenou projektovou dokumentac{

- stanovisko k ndvrhu mistni dpravy provozu na pozemmnich komunikacich ze dne 4.11.2015
pod &j. P4/146480/15/0ZPAD/MAJR. 15366
dokumentace skutecného provedeni stavby

- prohldseni dodavatele vodovodni piipojky a kanalizaCni pFHpojky o pouZiti ovéfenych
vyrobkil a technologic ze dne 12.11.2015
geodetické zaméfeni skuteéného provedeni stavby. komunikaci, kanalizace, vedeni VO e
dne 23.11.2015

- geometricky plan budovy, adresnf misto, defini¢ni bod stavby, potvrzent o piedini gcodenckd
dokumentace na IPR hl. m. Prahy

- protokol o méfens radonu
protokol o méfen( intenzity osvétlend

- doklady o likvidaci odpadii ze stavebni Cinnosti

7
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Ing Eva Kotusovy

vedouer odbora stavehniho
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Oveérovaci doleZka konverze na 7idost do dokumentu v listinné podohé

Overupr pod poradonvm Sislem 79778997- 7936-151203100144. Ze tento dohument « listinne padobe. ktery
vkl prevedenim 2 dokwmenta absazeného v darove cprave. skladajiciho se 7 4 listu, se shoduje s obsahem
dokumentu. jeho? prevedenim v znikl,

Autorizovanou konverzi dokumenty se neponvTzuie spravinost a pravdivost Gdajo obsazenveh v dokumentu a
Jench soulad s pravnimi pledpisy.

Vstupujict dokument obsazeny v datové zprave byl podepsdn zarucenym clektronickym podpisem zalozenyim
na kvalitihovaném certifikaru vy daném akreditovanym poskytovatelem  certifikaénich stuzeb a platnosi
rarucencho elehtronichého podpisu byla overena dne 03.12.2015 v 10:01:33. Zaruceny clektronichy podpis byl
shledan platnym ve smyslu ovéfeni integrity: dokumentu. tzn. dokument nebyl zmeénén. a ovéfeni platnosti
Kvalifikevaneho  certifikatu bylo provedeno  vaei poslednimu  zvefejnénému  seznamu eneplatény ch
hvalifikovanych certifikati sydanemu K datu 03.12.2015 09:24:53. Uidaje o zarucenem elektronickém podpisu:
cisto KvalifiRovaného certifikaw 1€ 9D 4F. Kvalifihovany certifikat byl vydan akreditovanym posky tovatelen
certifihacnich sluzeb PostSignum Qualified CA 2. Cesha posta, s.p. [IC 714983 pro podepisuiic osoou
(ornadujici vsobu) Eva Kotasova, vedouci odboru stavebniho., OST, 19138, Mastska ¢ast Praba 4 ll('
00063584]. Elektronicky podpis nebyloznacen casovvim razitken.

Vistavil: Méstska ¢éast Praha 4

Pracovisié: Méstska ¢ast Praha 4

V Praze dne 93.12.2015

Jméno. prijment 2 podpis 0soby, kterd autorizovanou konverzi dokumentu provedla:
Perra Vankova

Otisk Gfednibo razitka:

Pozndmka:

Y odvbé vd uvereinéni sezinamu sneplatnénych kvalifikovanych certifikdatie, vuéi hierenue el ovefovin platnost kvalifikovaného
certifikiin 1C 9D 4E. do provedeni awtorizované konverze dokumentss mohlo dujit b cueplainéni healifihovaného certifikdtu,
Kountroli této ovéfovace doloky j-e Provese v cenrdlni evidenci ovéfovacich doloi, PRNUPNG prsohent tnoZinjicin dilhoor
PFESUp na adrese hups: wwww.czechpoint.czoverovacidolo=h,).
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznateni ‘ Vgméra parcely Druh pozemku | Oznaleni Vyméraparcely | Drun pozerr.ku'[ Typ stavy | Zpiis Porovnan se stavem evidence pravnich vziaht
pozenky — pozemku : _j ureni I il prechazi z pozerrky | Clslo fisty Vyméra ditu Cznaent
parc. Zislem L. Zeuseb vyuzid | pare. Eislem . | Zpdsob vyuiiti | Zpisob vt ;’ vymér oznatengho v viastnictvi . dity

i katastru | dFivéjsi poz.
| nemovitosti | evidenci

2380/16 1. 44 . 39]ora plda 2380/16J 1. 16: 01]oma pida 2380/16 1812 1.16. 01]

0
. 7 23801166 . 28 38| zastpl. |—g2—| 2 [238016 1812 128 38 |
1 44 39 } 10 44. 39 | oo
, ! :
' !

I [ ' |

ha m?

ha m? ha m?

Vykaz Gdaji o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

Parcelni &islo podle Kod Vyméra BPE. Parcelni &islo podile | Kod Vyméra BPE.J

katastu ' [ zjednodugené BPEJ L na dilu katastru Zjednodutens BPEJ na dilu

nemovitost! ’ avidence ha m parcely nemovitasti evidence ha ) parcely
238016 | [ 22213 18, 29 3
L | 26701 | . 7n - J , :

Seznam soufadnic (S-JTSK)
Soufadnice pro zipis do KN

Cislo bodu Y X Kéd kv. Poznamka

k.4. Kunratice (728314)
1 74C150.61 1051969.95 3 roh budovy
2 740063.44 1051811.41 3 rch budovy
3 740073.93 1051950.34 3 rch budovy
4 740135.94 10519%81.80 3 rch budovy
5 740071.00 10518854.71 3 roh budovy
& 740061.57 1051948.35 3 rch budovy
7 740064.48 1051943.99 3 roh budovy
8 740048.64 1051933.33 3 roh budovy

GEOMETRICKY PLA.N Geometrick§ plin ovikit afcdn oprivncny zemimEficky inzenyr: Stefropls o Efil vEcung opravadng wemémiFicks inzenye:
Iméne, piismeni T Jména. pfimeni, § v - o
pro Ing. Jan Fous WM gon | e
vyznaceni obvodu b“dO\'y Cislo polazhy seznamu sicdng opravninych B Cislo poloiky sezmamu iedni oprivainych -
roméméickych inzenym 1752/98 emiméickich inzeayny \'\Q 14 Q8
Dne 21. fijna 2015 Cisto 22572015 Duot & . oAy Cislo. 7 <, ey
‘Niclosiut 3 pfcmeTpE\ id3 prévnim picdpisim T Teme slcinopus odpovidd geomctsickému pli}(ﬂ?“c}éi::u;cké;odobi uloJenéinu |
v dokumentac: katastrato fadu
Vvhotovitel: [ng Jan Fous - GEOTERC Katastrdlni ifad soublasi s ofislovinim parec. OviFeni stejnopisu geamensckée plinu v listiane pudobg.
Lidicka 271
C Budgjovice 370 07
Cislo planu: - 3188-211/2015
| Okres: __ HiavniméstoPraha | KU pro hiavni mésto Prahu
Obec: Praha KP Praha P i
B T P Petra Kopecka P
Ker. dzemi.  Kunratice 3736/2015-101 { [
Mapovs list. Praha 6.5 2015.11.04 13:14:20 CET L
Dosaxadnim vlasia ko poscmka by'a poskyvta mosnon
STARAMA S 1eronw 5 prubihem 02 rhos any ch novs ¢h hranwe,
Rert byh osnaters picdepsemin rpusobem
viz seznam soufadnic
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