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Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani

I. Mésto Slavkov u Brna, IC: 00292311, se sidlem Palackého namésti 63, 6840 01 Slavkov u Brna, za

kter¢ jedna Be. Michal Boudny, starosta, déle jen jako ,Pronajimatel®

2. Technické sluzby mésta Slavkov u Brna, pfispévkovi organizace, IC: 70890471, se sidlem
Ceskoslovenske armady 1676, 684 01 Slavkov u Brna, za kierou jednid Petr Zvonek, feditel, dale jen jako

SSpravee®

3. pan Miroslav Faksa, nar. 01.05.1975, bytem Pavlovska 3, 623 00 Brno — Kohoutovice,
pan David Udrzal, nar. 19.02.1980, bytem Polni 766, 684 01 Slavkov u Brna, dale oba vyse uvedeni

spoleené jen jako | Najemee*

uzaviel nize uvedencho dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostor slouzicich k podnikani:

L.
Piedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, ze je vlasinikem nebytovych prostor v budove kabin a venkovnich prostor pod
pergolou v arcalu atlenckého stadionu ve Slavkove u Brna lezictho na pozemeich par.é. 1089/2 a 1089/9 v
k.. Slavkov u Brna. Celkova viméra pronajatych prostor, jez jsou graficky znazornény v priloze €. 1 této
smlouvy, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy, ¢ini 134 m? Tyto prostory budou dile oznacovany jen

jako ,Pfedmét niajmu®. Sprivu arcilu atletick¢ho stadionu vykonava Spravee.

I1.
Ucel najmu
Pronajimatel prenechava najemet touto smlouvou Predmét ndjmu, a to za sjednanym Géelem, kterym je
provozovini hostnské ¢innosti — provoz bistra, pficem? za jinym Gcéelem nemuze byt Predmét najmu
Nijemcem uZivan. V pripadé nedodrzeni nebo poruseni sjednanc¢ho dcelu ndjmu je Pronajimatel opravnén
niajem vypovédet, a to s vipovedi adresovanou Najemed, kdy vipovédni doba éini jeden kalendiarni mésic a
pocind bézet prvniho dne mésice nisledujictho po mésict, ve kterém doslo k doruceni pisemné vypoveédi

Najemet.

I11.
Nijemné
I/Najemné za uzivini Predmétu najmu émni dle dohody smluvnich stran 1.000,-K¢/ 1 m?/kalendarni rok
za pronajat¢ nebytove prostory o vymere ceca 62m? a 2.800,-IK¢/kalendaini rok za plochu o vymére cca
72m? restauracni predzahradky. Celkem je tedy Nijemcee povinen za uzivani Predméwn najmu

Pronajimateh uhradit najemné ve vysi 64.800,-K¢/kalendarni rok. Ndjemné nepodléha DPH.

2/Ndjemné je splainé bezhotovostné na acet Pronajimatele ¢.d. 9013890277/0100 v.s. 8393, a to ve
¢tvrtlemich splatkach vzdy do 10, dne druhého meésice prislusncho kalendainiho crvrdeti, za kieré je toto

najemnc hrazeno. Jednothvé splatky se rovnaji vzdy Vi vvée celkového roéniho najemného, 1. 16.200,-Keé.
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3/Zaplacenim splatky najemného se pro ucely této smlouvy rozumi piipsani cel¢ vyse splatky uvedenc

v predchozim odstavel této smlouvy na ucet Pronajimatcle.

4/ Smluvni strany se dohodly, Zze Pronajimatel muze zvysit (valonzovat) najemne, a to kazdoroéné o
procenta inflace (tzn. o celou inflaci, kterou se pro potfeby této smlouvy rozumi prirustek pramérncho
rocniho indexu spotfebitelskych cen), ktera bude oficidlné zvefejnéna CSU 7a rok piedchizejici roku,
v némz Pronajimatel vyuzije své pravo na zvyseni. Smluvni strany si sjednavaji, ze pro takove zvyseni
najemného neni treba dodatku k této smiouve, postaéi pouze pisemné sdéleni Pronajimatele o takovém
zvydeni najemného Najemet. V pfipadé, Zze Pronajimatel neuplatni toto moznost zvvéeni najemného do tri
mésich ode dne, kdy bude za predchozi rok mflace vyhlasena (timto dnem je den, kdy bude vvhlasena
(':SL"-), plati; Ze narok na takové zvyseni najmu pro tento rok Pronajimateli zantka. O pomérnou castku
ralorizace pripadajici na étvrtledd, za ktera v prisluéném roce jiz Najemcee najemné uhradil v dosavadni vysi,

zvy$i Najemcee uhradu za nejblize nasledujici ¢tvrtleti po uplatnéni valorizace Pronajimatelem,

5/ Najemné nezahrnuje ndklady na sluzby spojené s uzivanim Predmdétu naymu. Najemee se zavazuje
hradit Pronajimateli pomérnou ¢ast nakladt na elektrickou energi, vodné a stoéné spotiebovane
v souvislosti s uzivanim Predmétu naymu Najemeem, a to podle odecétu méricich zarizeni (elecktromer,
vodomer). Crvrtlemi zalohy na tvto sluzby ve vy 3.000,-Ké Najemce uhradi Pronajimatelr na ucet ¢
9013890277/0100, v.s. 8393, a to vzdy do 0. dne prvnitho mésice prislusncho kalendarniho civrietd) za
které jsou tyto zalohy hrazeny. Vyuctovani nakladu na sluzby spojené s uzivanim Predmétu najmu bude
provedeno vizdy za predchazejici kalendaini rok po obdrzeni faktur od dodavateli, a to fakiurou, kierou
Pronajimatel Najemet vystavi do konce mésice dubna nasledujictho roku s dobou splatnost ne kratsi nez

21 dni.

6/ Nijemce se zavazuje hradit Pronajimatelr érvriletné pomérnou éast nakladu na spravu spoleénych
prostor v poméru podle podlahove plochy prostor, které ma pronajaty, k podlahové plose viech prostor
v budové. Crvrtlemni zalohy na tvto naklady ve vyéi 1.000,-K¢ se Najemce zavazuje hradit Pronajimatels za
stejnych podminek jako zilohy podle odst. 5 ¢l. T t¢to smlouvy. Vyuctovani bude provedeno vidy za
predchazejici kalendaini rok po obdrzeni fakwr od dodavatela, a to fakrurou, kterou Pronajimatel Najema

vystavi nejpozdéeji do konce dubna nasledujiciho roku s dobou splatnosti ne kratéi nez 21 dni.

7/ Telekomunikaéni sluzby a likvidact odpada si Nijemee zajist’uje viastnimi prostfedky a na vlastni

naklady.

IV.
Doba trvani a ukonceni najmu

1/Doba najmu Piedmétu najmu je smluvnimi stranami sjednana na dobu neurcéitou.
2/Smluvni strany mohou nijemni vztah kdvkoliv ukonéit vziajemnou pisemnou dohodou.

3/ Kazda ze smluvnich stran je opravnéna ukonéit nijemni vztah pisemnou vypovédi dorucenou druhé
smluvni strané, a to i bez uvedeni divoda, kdy vypovédni doba bude ¢init 3 mésice a zaéne bézet od
prvniho kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doélo k doruceni pisemné vypoveédi druhé

smluvni strané.

4/ Najemce je povinen vyklidit Predmét najmu nejpozdéji k poslednimu dni trvani najemniho vztahu a

ridné v této lhate Predmeét najmu pfedat Pronajimateli véetné viech klict od uzamykatelnych prostor.

5/ V piipadé, ze bude Nijemce o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo ziloh na

sluzby spojené s uzivanim Predmétu ndjmu, si smluvni strany sjednavaji, ze Pronajimatel je oprivnén
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najemni vztah vypovédét, a to v tydenni vypovédni dobé, ktera zacind bézet ndsledujicim dnem po dni,

kdy doslo k doruceni pisemné vypovedi Najemei.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1/ Nijemce se zavazuje:

a) zajistit sjednanou bobu provozu bistra, ktera je: Po az Pi od 14.00h do 22.00h a So a Ne od 10.00h do
18.00h (mimo akce povolené méstem — max. do 22.00h), povinnosti je dile mit otevieno v dobé konani

sportovnich akei,

b) uzivat Predmét najmu v souladu s jejich uréenim a s acelem uvedenym v 1éto smlouvé a neuzit je po

dobu trvani tohoto najemniho vztahu bez predchoziho pisemncého souhlasu k aéelu jinému,

¢) jakékohv apravy Predméru najmu s vyjimkou drobnych oprav a bézné adrzby provadét pouze
7y Y } b

s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,

d) nepfenechat jinému subjektu Predmét najmu ani jejich ¢ast do uzivani (Gplainého ani beziplatného)

bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatcele,

¢) vlastnimi prostiedky a na vlasini naklady zajistovat a provadét drobné opravy a adrzbu Predmétu
najmu souvisejici s jcho béznym provozem, pricemz v pochybnostech o jejich rozsahu si smluvni strany
sjedndvaji, ze se piimétené pouzije vymezeni drobnych oprav bytu a bézné adrzby podle § 5 a 6 nafizeni

viady ¢. 258/1995 Sb., a to i kdyz byl tento pravai predpis zrusen,

f) provadér vlastimi prostiedky a na vlasini naklady kontroly a revize vyZzadované obeené zivaznymi
pravoimi predpisy (zeymeéna clektricka a vyhrazend technicka zarizeni) a doklady o téchio kontrolach a

revizich predkladat Pronajimatels,

g) pit uzivani Pfedméru ndjmu dodrzovat pravidla a provadét vlastnimi prostiedky a na vlastni niklady
kontrolu a zajisténi proupozarni prevence a viech predpist a norem vztahujicich se k provadéné ¢innosti
(ochrana bezpeénosti price, pozarni ochrana, ochrana Zivotniho prostiedi, hygiena apod.) a vyplyvajicich

z ptipadncho postaveni Najemce jako zaméstnavatele,

h) nahlasit Pronajimateli bez zbyteéneho odkladu potfebu oprav, které ma Pronajimatel provést, umoznit
provedeni 1échio 1 jinych nezbywnych oprav a poskytnutou Pronajimatell nezbytnou soucinnost; jinak

Najemce odpovida za skodu, ktera nesplnenim této povinnosu vznikla,
1) provadét svymi prostiedky a na vlastni naklad bézny aklid v prostorich Predmétu najmu,

j) v pripadé, ze dojde ke skodé na Predmétu najmu nebo na budove, kde se Predmét najmu nachdzi, a
bude prokizina odpovednost Niajemee za tato $kodu, uvést poskozenou vée do pivodniho stavu a pokud
by 1oto nebyvlo mozné, zaplaut Prongjimatell odpovidajici éastku jako nahradu skody, nebude-li smluvnimi

stranami dohodnuto jinak,
k) ve stanovenych lhatach fadneé platit dohodnuté platby,

1) osobim k tomu zmocnénym Pronajimatelem umoZnit vstup do prostor Predmétu najmu za icelem

kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
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m) dbit na to, aby nenaru$oval priva ostatnich najemct a uzivatela budovy a uzivateli arealu atletick¢ho

stadionu

n) ve spoleénych prostorich a na vn¢j$im plastt budovy umistut informacni (reklamni) tabule pouze po

pfedchozim schvaleni jejich poctu, provedeni a lokalizace Pronajimatelem

o) dodrzovat Provozni ad, kterym je Pronajimatel opravnén stanovit zakladni provozni pravidla budovy a
arealu atletick¢ho stadionu, v jejichz prostorich je Predmét najmu umistén, jako jsou napt. doba zamykani
a odemykini hlavnich vchodovych dveri, zpusob manipulace se zabezpecovacim zafizenim a vztah
k hlidaci sluzbé. Podpisem této smlouvy Najemee stvrzuje, Ze byl s vise uvedenym Provoznim fadem
seznamen, pficemz jeho zmény oznami Pronajimatel Najemar vidy bez zbyteéncho odkladu po nabyti

jejich tidinnost,

2/ Smluvni strany si sjednavaji, Ze za poruseni povinnosti Najemce uvedenych v odst. 1/ tohoto ¢lanku
smlouvy zaplatd Ndjemee Pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 1.000.-K¢, a to za kazdy jednothivy pripad
jejich poruseni. Smluvni pokuta je splatnda do | widne od doruceni pisemné vyzvy kjejimu zaplaceni

Najemei Pronajimatelem.
3/ Pronajimatel s¢ zavazuje:

a) zpfistupnit Najemci ke kontrole podklady pro vypodet Ndjemcem placenych plateb, zejména mu sdélit
celkovou plochu pron:ljat)’fch prostor, plochu prostor uzivanou jednotlivymi ostatnimi uZivateli v budové;
soucasné¢ bere Niajemce na vedomi, Ze tyto informace ve vztahu k nému je Pronajimatel opravnén sdélit ke

stejnému uéelu 1 ostatnim najemetm nebytovyeh prostor v budové,

b) za podminky plnéni povinnosti Najemce dle této smlouvy zajistit po celou dobu trvani najmu Najemet
nerufené uzivani Predmétu niajmu a neomezovat najemce ve vykonu jeho podnikatelske cinnosu
v prostoraich Pfedmétu najmu, mimo jiné také umoznit pfistup do budovy i navitévam a klientim

Nijemce,

¢) umoznit Najemei umistit v prostoru hlavniho vehodu oznaceni provozovny podle zvlasiho predpisu,

pritom je viak opravnén stanovit maximalni vehkost tohoto oznacent,

d) v piiméfene lhate Najemee seznamit s rozsahem zamyslenych oprav, které hodla provést v budové; a #a
z toho plynouci omezeni Najemce v uzivani pronajatych prostor mu nahradit toto omezeni poskytnutim

nahradnich prostor nebo pfiméfenou slevou z najemncho,

¢) po cclou dobu trvani najemniho vztahu poskytovat najemci veskerou soudinnost nutnou k vykonu jeho

prav a plnéni povinnosti z t¢to smlouvy,

VL
Ostatni ujednani
1/ Niajemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli do jednoho tydne od podpisu této smlouvy jistotu ve vyéi
najemncho za jeden mésic, a to za Géelem zajisténi Ghrad splatych ziavazkd Najemee vaci Pronajimateli,
zejména dluhu Najemce, které vzniknou vuét Ndjemet z titulu poskozeni Predmétu najmu, poskozeni
spolecnych prostor a spoleéného zafizeni domu (Skody a nadmérné opotfebeni), nebo pohledivek
Pronajimatele na najemném a Ghradach za sluzby poskvtované v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu.
Pokud Pronajimatel jistotu k dhradé pouzije, je povinen toto Nijemet neprodlené oznamit a Ndjemce se
vtomto piipadé zavazuje nejpozdéji do jednoho mésice od Cerpani jistoty Pronajimatelem slozit

Pronajimateli takovou finanéni ¢astku, o kterou sc jistota doplni na jeji pavodni viéi. Nesplnéni tohoto
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zavazku je podle dohody smluvnich stran divodem pro vypovéd této smlouvy ze strany Pronajimatele, a
to v tydenni vypovedni dobe, ktera zaéind bézet nasledujicim dnem po dni, ve kterém doslo k doruéeni

pisemn¢ vypovedi Najemet.

2/ Nevycerpanou ¢ast jistoty vrati Pronajimatel Ndjemer pii skoncéeni najmu do jednoho mésice od

vyklizeni a predani prostor Predmétu ndpmu Pronajimatelt.

3/Pro pripad prodleni s vyklizenim ¢ fadnym predanim prostor Piedmétu najmu Pronajimateli ve lhuaté
sjednan¢ v odst. 4 ¢l. IV této smlouvy si smluvni strany sjednivaji, Ze najemce je povinen zaplatit

Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,-K¢ za kazdy den tohoto prodleni.

4/ Pokud Nijemce nevykhdi Pfedmét nigjmu ve Thite sjednané v odst. 4 ¢l IV této smlouvy, je
Pronajimatel opravnén tak uéinit za Najemcee tzn. svépomoci a za Géelem vykonu tohoto svého prava je
opravnén 1 prekonat pripadna zabezpecovact zafizeni — vesker¢ vyklizené predméty je Pronajimatel pak
povinen uskladnit s péci fadnc¢ho hospodare s tim, ze naklady na vyklizeni a uloZeni véa jdou k tizi

Najemce.

5/ Pro uéely vzajemného dorucovani viech pisemnosti dle této smlouvy si smluvni strany sjednavaji, Ze
tyto povazuji za dorucend tietim dnem po jejich odeslini, a to v pfipadé, ze bude pisemnost zaslina jako

doporucena zasilka.

VII.
Zavérecna ustanoveni
I/ Smluvni pokuty sjednané dle této smlouvy se nezapocitivaji na nihradu Skody vzniklé z divodu

porudeni povinnost, pro néz byla moznost smluvni pokuty sjednana.

2/Najemce prohlasuje, ze jsou mu k datu podpisu této smlouvy zniamy provozni podminky objektu, ve
kterém se nachdzi Predmér najmu, a to zejména s ohledem na povinnosu vyplyvajici z predpist o pozarni
ochran¢ a ochrané bezpecnosti a zdravi pfi prici, a Ze je oprivnén provozovat ¢innost, k jejimuz uéelu se

prostory podle této smlouvy pronajimaji.

3/ Tato smlouva miZe byt ménéna pouze dohodou smluvnich stran ve formé pisemnych dodatkt ke

smlouve prabézné éislovanyeh a podepsanyeh viemi smluvnimi stranami,

4/ Tato smlouva je uzaviena dnem podpisu viech smluvnich stran a je Géinna dnem jejiho zverejnéni
vregistru smluyv dle zakona ¢ 340/2015 Sb., o zvladinich podminkach dcéinnosu nékierych smluyv,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), pricemz viechny smluvni strany
souhlasi s¢ zvefejnénim cel¢ho znéni této smlouvy véemé viech jejich piiloh v registru smluv, a to na

dobu neurcitou.

5/ Uzavieni této smlouvy schvilla Rada mésta Slavkov u Brna dne 03.04.2018 usnesenim ¢
2564 /123/RM/2018 po radném zvereinéni zameru od 12.03.2018 do 28.03.2018. Mésto Slavkov u Brna

proto prohladuje, Ze jsou splnény zakonné podminky platnosu tohoto pravniho jedndni.

6/ Tato smlouva je vyhotovena ve ¢wyfech stejnopisech, z nichZz kazdy mi povahu origindlu. Dva

stejnopisy obdrzi Pronajimatel, a po jednom stejnopisu Spravee a Nijemee.

7/Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, nikoliv v tisni ¢i za nipadné
nevyhodnyeh podminek, a 2e sttext této smlouvy fidnd preceth a stvrzu)i svym viastnoruénim podpisem,

ze odpovida jepch prave vuls
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Ve Slavkové u Brna dne: 06-04%:20(8

jimatele: za Spravee:
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za Najemee:

Miroslav I“aksa

A/

David Udrzal




