Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavfena podle ustanoveni § 2302 a nasl. z. €. 89/2012 Sb. ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Clanek I.
Smluvni strany

Zoologicka zahrada Hodonin, pfispévkova organizace

se sidlem: U Cervenych domk( 3529, 695 01 Hodonin

zastoupena : Bc. Mgr. Martinem Krugem, feditelem prispévkové organizace
IC: 441 64 289

DIC: CZ699001303

penéini Ustav: KB Hodonin

gislo tétu: FARAGT HEIONB.

(dale jen ,,pronajimatel”)
a

jméno pfijmeni/obchodni firma/: Petr Pajpach
bydlisté/sidlo:

rodné ¢&islo/IC: FRIEBE.

(déle jen ,,ndjemce”)

Clanek II.
Prohlaseni

1. Pronajimatel ma dle Zfizovaci listiny schvédlené usnesenim Zastupitelstva mésta Hodonina ¢. 4923
ze dne 26.10.2009 ve spravé budovu bez &. p. /€. ev. na pozemku st.p.€. 6105 o vyméFe 28 m’
v k.u. Hodonin (dale jen pfedmét najmu).

2. Nemovitost je zapsana na listu vlastnictvi ¢. 17287 pro k.u. a obec k.u. Hodonin, vedeném u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Hodonin.

3. Pronajimatel prohladuje, e maze dle Zfizovaci listiny ze dne 26.10.2009 pronajmout majetek

svéreny do spravy.

Clanek III.
Pfedmét a ucel ndgjmu

1. PFedmé&tem najmu upraveného touto smlouvou je budova bez €.p./¢. ev. uvedend v €. Il bod 1.
této smlouvy.

2. Pfedmét najmu je na zakladé této smlouvy dany kvyluénému uZivani najemci za techto
podminek:
a) predmét ndjmu bude uzivén jako prodejna suvenyrii (sortiment s pfirodni tématikou) vC.

prodeje zboZi pronajimatele s jeho vlastnim logem

b) najemce pfedmét ndjmu pfejimd a zavazuje se jej k tomuto ucelu uZivat.

3. Néajemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si jej prohléd| pred
uzavfenim této smlouvy, a potvrzuje, ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uZivéni podle této
smiouvy.



Clanek IV.
Doba ndjmu

1. Naéjem se sjednava na dobu urcitou od 1.5.2018 do 30.4.2022.
2. Najem muZe nadjemce vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ztrati-li zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét najmu urcen,

b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich divod( zptsobily k vykonu €innosti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

3. Jednd-li se o ndjem na dobu uréitou, mé pronajimatel pravo ndjem vypovédét i pfed uplynutim
sjednané doby,

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz se prostor slouZici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dalsimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavfeni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze pfestoze jej
pronajimatel vyzval knapravé, chovd se ndjemce vrozporu s ustanovenim §2305
ob&anského zadkoniku, nebo je po dobu deldi jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani.

Vypovédni doba je tfi mésice a poc¢ind bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujicino po
jejim doru¢eni druhé smluvni stran&. Ve vypovédi musi byt podle & 2310 odst. 1 z. . 89/2012 Sh.
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsi predpist, uveden jeji diivod, jinak je neplatna.

Clanek V.
Predévaci protokol

1. Najemce a pronajimatel pisemné vyhotovi zapis o pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu.
V zapisu o predani a pievzeti bude zaznamenan stav méfidel vody, el. energie, plynu atd. .... Ddle
bude v zapisu uveden seznam a stav vybaveni pfedmétu najmu.

2. Najemce se seznamil se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu je pfebira.

Clanek VL.
Podminky ndajmu

1. Najemce je povinen zajistit veskeré vybaveni na vlastni naklady, pfedmét najmu bude uZivan jako

prodejna suvenyri s celoro&nim prodejem pfi dodrZeni nize uvedené prodejni (oteviraci) doby:
e duben a? zaFi (hlavni sezéna): oteviraci doba - pondéli az nedéle od 10:00 do 19:00
e fijen a bfezen: oteviraci doba - pondéli az nedéle od 10:00 do 14:00

2. Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu uvedeny v €. | této smlouvy vyhradné ke sjednanému
Géelu, a to s pédi fadného hospodare tak, aby nedoslo ke $kodam na pfedmétu najmu. Najemce

se zavazuje odstranit zavady a poskozeni, které v pfedmétu najmu zpGsobil sam nebo ten, komu
umoznil vstup do prostoru.

3. Najemce odpovida pronajimateli za viechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor podle této smlouvy a to i v disledku &innosti nebo jedndni jeho zaméstnanci
nebo tfetich osob. Skodou neni b&iné opotiebeni pfedmétu ndjmu.

4. Najemce neni oprdvnén nebytovy prostor ddle pronajimat.

5. Néjemce je opravnén provédét v pfedmétu ndjmu stavebni &i jiné Upravy pouze na zdkladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucésti souhlasu je pfesna specifikace téchto
Uprav.

6. Pronajimatel nebo jim povéfend osoba, jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu ndjmu spolu
s ndjemcem, a to zejména za Géelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, kontroly stavu



10.

11.

12,

13.

14.

pfedmétu najmu, jakoi i provadéni oprav. Vtéto souvislosti bere ndjemce na védomi, Ze
pronajimatel bude mit ve svém drzeni nahradni kli¢e k prostorim, které jsou pfedmétem néjmu
a najemce neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatele vyménu zamka.

Ndjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel. PFi poruseni této povinnosti odpovidd ndjemce za $kodu tim zpGsobenou.
Pfi ukonéeni najmu je najemce povinen vratit predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal,
s ohledem na béZné opotfebeni.

Ke dni ukonéeni najmu vyhotovi ndjemce a pronajimatel pisemné zapis o pfedani a prevzeti
pfedmétu najmu. V zapisu o pfedani a pfevzeti bude zaznamenan stav méfidel vody, el. energie,
plynu atd. .... Déle bude v zdpisu uveden seznam a stav vybaveni pfedmétu najmu.

Pronajimatel nezodpovida za $kody na vnesenych vécech, trazech i na vnitfnim vybaveni a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovénim pfedmétu najmu, a to drobné
opravy, ndklady spojené s béznou udrzbou.

Najemce se zavazuje zdriet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich &i ndjemnich prav v objektu, v némi se nachdzi pfedmét najmu. Zejména se
pak zdrii jakychkoliv rudivych a hlasitych projevi v souvislosti s provozovanim své Cinnosti. Tedy
tak, aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v objektu nebyl rusen nebo byl rusen jen
minimalné a v nezbytné mire.

Najemce je povinen dodrZovat v objektu veskeré predpisy souvisejici s pozarni ochranou

a bezpecnosti préace.

Souhlasu pronajimatele je potfeba rovnéZ pro umisténi jakékoliv reklamy, informacnich Stitkd,
tabuli ¢i jiného podobného zafizeni.

Clanek VIL.
Ndjemné

N&jemce je povinen platit pronajimateli:
a) ndjemné za predmét najmu (dale také jen zédkladni ndjemné)
b) najemné z obratu
¢) Uhradu provoznich nédkladdl spojenych s uZivdnim pfedmétu najmu (dale také jen sluZby
spojené s uZivanim pfedmétu najmu)
Najemce je povinen platit za pfedmét najmu celkové zakladni ndjemné ve vysi 150600,- K¢ za
rok.
Zakladni ndjemné bude hrazeno mésiéné ve vysi 12550,- K¢, vidy do 15tého dne v mésici, za
ktery zdkladni ndjemné pfislusi, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.
Pronajimatel je opravnén kaidoroéné s ucinnosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po
vyhladeni miry inflace CNB upravit vy3i zdkladniho ndjemného za prondjem pfedmétu najmu, a to
v zavislosti na rdstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalenddinim roce. Takto upravenou vysi
zékladniho najemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym ozndmenim ndjemci. Zakladni ndjemné
navysené dle tohoto odstavce hradi ndgjemce zpisobem dohodnutym vy3e v této smlouvé.
Najemce je povinen platit za pfedmét ndjmu celkové ndjemné z obratu ve vy3i 27600,- KE za rok.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze po celou dobu ndjmu bude mésiéni najemné z obratu Cinit
Castku 2300,-KE (slovy: dvatisicetfistakorun ceskych) a bude hrazeno spolu se zakladnim
najemnym mésiéné vidy do 15tého dne v mésici, za ktery najemné z obratu pfislusi, na zaklade
faktury vystavené pronajimatelem.
V piipadé neuplného kalendafniho mésice se vyse mési¢niho najemného z obratu urci jako podil
soudinu poctu dni v pFislusném kalenddfnim mésici a Castky 2300,- K& (slovy: dvatisicetfista
korun ¢eskych) a ¢isla 30.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (tj. dodavka elektrické energie, vodné, stoéné, odvoz
odpadu atd. ) budou hrazeny mési¢né zdlohové ve vysi 2000,- K¢ (z toho ¢astka za odvoz



odpadu ¢ini 1000,- K&/mésic). To vie na et pronajimatele vedeny u i NTSSNREoTS.
TR/ ;dy do 15tého dne v mésici, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

7. Konecné vylctovani nakladl za dhradu sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po dobu
platnosti této smlouvy probéhne vidy k 15. 02. pfislusného kalendainiho roku.

8. V pfipadé prodleni ndjemce s ihradou najemného a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu
ma pronajimatel pravo poZadovat po najemci mluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné ¢astku za kazdy
i zapocaty den prodleni.

9. Porusi-li ndjemce jakoukoli svou povinnost, vyplyvajici z této smlouvy a ani poté, co jej
pronajimatel na poruseni povinnosti pisemné upozornil a poskytl najemci dodatecnou
pfiméfenou Ihtu k napravé, tuto ndpravu najemce neprovede, ma pronajimatel pravo pozadovat
po ndjemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K€ za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti ndjemcem.
Ujednanim o smluvni pokuté neni dotfeno prdvo na nahradu skody.

10. Nepreda-li najemce pfi skonceni najmu pfedmét najmu véas a fadné vyklizeny, ma pronajimatel
pravo poZadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.
Ujedndnim o smluvni pokuté neni dotéeno prdvo na ndhradu Skody.

Clanek VIIL.
Kauce

Najemce sloZil na Gcet pronajimatele pfed podpisem této smlouvy kauci ve vysi 4 mésicnich najmu
(¢astka je tvofena souctem zdkladniho mési¢niho najmu a mésiéniho ndjmu z obratu podle této
smlouvy). V pfipadé fadného splaceni a plnéni povinnosti uvedenych v této smlouvé ndjemcem se
smluvni strany dohodly na tom, Ze prvni polovina kauce mlie byt pouzita v roce 2019 jako Fadna
splatka ndjemného za mésice listopad a prosinec a druhd polovina kauce pak molZe byt pouzita
v roce 2020 jako Fadna splatka ndjemného za mésice listopad a prosinec.

Clanek IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskeré zmény této smlouvy je nutné ucinit formou pisemnych poradové islovanych dodatka
s podpisy obou smluvnich stran.

2. Ve vécech neupravenych smlouvou se postupuje podle Obcanského zdkoniku.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

4. Smluvni strany smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

5. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
zvefejnéni v registru smluv vedeném Ministerstvem vnitra CR.

V Hodoniné dne ,,; h. ‘Q‘ﬂhg

pronajimatel najemce



