SMLOUVA O NAJMU
nebytovych prostor

Ceska republika - Ufad prace v Tabofe, se sidlem Husovo namésti 2938, 390 02
Tabor, IC 00512451, jednajici Ing. Pavlem Kaczorem - feditelem Gfadu prace,
bankovni spojeni &.0. 7322-301/0710, vedeny u CNB

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Mésto Tabor, se sidlem v Tabofe, Zizkovo nam. 2, PSC 390 15, IC 00253014,
jednajici Ing. Hanou Randovou - starostkou, bankovni spojeni: ¢&islo uctu 27-
0701427349/0800, vedeny u Ceské spofitelny Tabor

(dale jen najemce).

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

podle zakona ¢&. zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor a
v intencich ustanoveni § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a
jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni a ustanovenim § 20 vyhlasky
&. 62/2001 Sb., o hospodaieni organizacnich sloZzek statu a statnich organizaci
s majetkem statu.

Cl. L.
Predmét najmu

1) Pronajimatel je na zakladé zapisu o pfedani majetku statu dle § 19 z.€.219/2000
Sb. ze dne 15.6.2006 pfislusny ode dne 1.7.2006 hospodaiit s budovou ¢.p. 2938,
stojici na stavebni parcele ¢. 2342/1, k.0. Tabor, obec Tabor, Husovo namesti, ktera
je viastnictvim Ceské republiky, (déle jen budova).

2) Predmétem najmu jsou nasledujici nebytové prostory v suterénu budovy :

- sklad ¢. 044 o vyméfe 18 m2

- sklad &. 045 0 vyméfe 8 m?

- socialni zafizeni v mistnosti &. 081 o vyméfe 12 m?

+ podil na dal$ich spole¢nych prostorach. Jedna se tedy o celkovou vymeru

53,77 m?

které pronajimatel docasné nepotfebuje k pInéni funkci statu a najemce je do najmu
za podminek této smlouvy pfijima .

3) Najemce proh!aswe e je mu stav pronajatych prostor dobfe znam, nebot je
jako zcela zpUsobilé jiz uZiva na zaklade predchoznch smluvnich ujednani. Najemci
je znam provozni fad budovy, ktery je tfeba pfi vyuZzivani pronajatych nebytovych
prostor zachovavat.



4) Najemce se zavazuje pronajaté nebytové prostory uzivat vyhradné k docasnému
ulozeni pisemnosti ¢i skladovani.

5) Najemce se zavazuje, Zze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nepienecha pronajaté nebytové prostory k uzivani tieti osobé, a to ani z€asti.

CL 1L
Doba trvani najmu, ukonceni smluvniho vztahu

1) Smlouva o najmu se sjednava na dobu od 1.4.2008 do 31.3.2013.

2) Obé strany se dohodly, Ze pronajimatel mizZe jednostranné ukoncit najemni
vztah dle této smlouvy odstoupenim od smlouvy,

e jestliZe je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného
nebo uhrady nahrad za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,

nebo vypoveédi

e s vypovédni lhitou tfi mésice, pocinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po
dni doruceni pisemné vypovédi najemci nebo od této smlouvy odstoupit i pied
skonéenim dohodnuté doby trvani najmu, jestlize najemce nebude fadné a v€as
pinit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo najemce prenecha predmét
najmu nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele

e s vypovedni lhGtou Sest mésicu, pocinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho
po dni doru€eni pisemné vypovédi najemci, jestlize bude pronajimatel pfedmét
této smlouvy nezbytné potiebovat k pinéni funkci statu nebo jinym ukolim
v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu éinnosti.

3) Najemce muze jednostranné ukonéit najemni vztah vypovédi s vypovédni Ihiitou
3 mésice, pocinajici prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni doruc¢eni pisemné
vypovédi pronajimateli a to i bez uvedeni divodu.

4) Nejpozdéji v den skonéeni najemniho vztahu je najemce povinen piedat
pronajimateli pfedmétné nebytové prostory rfadné vyklizene, ve stavu v jakém je
prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O takovém pifedani a prevzeti
nebytovych prostor bude smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti
nebytovych prostor s uvedenim jeho stavu v dobé pifevzeti pronajimatelem.

6) Nepfeda-li najemce pfi skon€eni najmu pronajaté prostory fadné a vcas
vyklizené, zaplati pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& za kazdy i zapoCaty
den prodleni. Pronajimatel miZe na najemci poZadovat nahradu $kody zplisobené
poruSenim jeho povinnosti vyklidit pronajaté nebytové prostory fadné a véas vedle
smiuvni pokuty.



CL. III.
Najemné

1) Najemné za pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢l. | smlouvy se sjednava pro
obdobi od 1.4. 2008 do 31.12.2008 ve vysi 11.828,-K¢ ctvrtletné.

2) Najemné je splatné bezhotovostné a to vzdy CEtvrtletné k 15. dni prvniho mésice
daného ctvrtleti. Cena splatna v 1. &tvrtleti dalSiho kalendainiho roku je vZdy shodna
s cenou za 4. ¢tvrtleti roku predchazejiciho. Doplatek, pfipadné preplatek ceny za 1.
Ctvrtleti je splatny v terminu dal$i splatky. K bezhotovostnim platbam &tvrtletnich
splatek najemného, sméfovanym na ucet pronajimatele ¢. 19-7322-301/0710 bude
najemce vzdy uvadét variabilni symbol 2132100023.

3) Pronajimatel mize kazdoro¢né s Gé€innosti od 1.ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce, zvefejnény
Ceskym statistickym Gfadem v procentech. Vyse najemného se v takovém piipadé
upravi podle nasledujiciho vzorce:

N = N;. (1/100) , kde
N - vySe najemného v bézném kalendainim roce
N; - vySe najemného v piredchazejicim kalendarnim roce
I - index rlstu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendarni rok, zverejnény
Ceskym statistickym Gfadem a vyjadfeny v procentech

Takto upravenou vysi najemného uplatiiuje pronajimatel pisemnym oznamenim
najemci. Ctvrtletni splatky najemného, nasledujici po dorugeni tohoto pisemného
oznameni jsou splatné jiz v nové stanovené vysi upraveného najemného. Rozdil
mezi vysi splatky najemného za 1. &tvrileti roku, ve kterém bylo najemné takto
upraveno, je splatny spolu se splatkou za 2. ¢tvrileti t€hoz roku.

4) Skonc¢i-li najem v pribéhu kalendarniho ¢&tvrtleti, nalezi pronajimateli pouze
pomeérna ¢ast ctvrtletni splatky najemného.

CL Iv.
Poskytované sluzby, naklady ochrany a provozu budovy

1)  Ugastnici smlouvy se dohodli, Ze sluzby spojené s uZivanim pfedmétu smlouvy
( dale jen ,sluzby” ), t.j dodavky elektrické energie, vody, odvod odpadnich vod,
odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu, a ostrahu budovy bude najemci
zabezpecovat pronajimatel a najemce bude naklady stim spojené nahrazovat,
pokud nebude dale uvedeno jinak. Pronajaté prostory nejsou vytapény.

2) Uklid pronajatého nebytového prostoru bude zajistovat najemce na sv(j naklad.
3) Dodavku elektrické energie bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce mu

bude naklady této spotieby, namérené méridly instalovanymi v budové a vyGétované
pronajimateli dodavatelem, nahrazovat v poméru podle koeficientu V takto:



V= A1 Vysledek se zaokrouhluje na 4 desetinna mista.
A

A1 - celkova vyméra pronajatych nebytovych prostor v rozsahu dle ¢l.1, bod 2. této
smlouvy s pfipo¢tenim alikvotni &asti spoleénych prostor pripadajicich na
najemce

A - celkova vyméra vSech suterénnich prostor budovy mimo plochy podzemni
garaze.

4) Dodavku uzitkové vody, odvod odpadnich a srazkovych vod bude najemci
zajistovat pronajimatel a najemce mu bude naklady této spotieby, naméfené méridly
instalovanymi v budové a vyGétované pronajimateli dodavatelem, nahrazovat
v poméru podle koeficientu V (viz. bod 3 tohoto €lanku)

5) Odvoz a likvidaci tuhého domovniho odpadu bude najemci zajiStovat
pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru podle
koeficientu V (viz. bod 3 tohoto ¢lanku)

6) Naklady na ostrahu budovy bude najemci zajiStovat pronajimatel a najemce
mu bude naklady s tim spojené nahrazovat v poméru podle koeficientu V (viz. bod 3
tohoto ¢lanku)

7) Najemce se bude finan¢né podilet na :
e nakladech ochrany budovy, zahrnujici naklady na revize a opravy EES, EPS,
hromosvod( a hasicich pfistrojt,

e dalSich nakladech provozu budovy, zahrnujici naklady na revize a opravy
vytahll, revize a opravy plynovych kotlli, opravy telefonni uUstfedny, malovani
spoleénych prostor, periodické ¢&isténi kanalizace a revize elektroinstalace
budovy. Periodické revize spotiebicl pfipojenych na elektrickou sit v pronajatych
prostorach provadi najemce samostatné na své naklady. Spole¢né prostory jsou
definovany v priloze €. 1 této smlouvy.

Najemce bude naklady ochrany budovy a dal$i naklady provozu budovy nahrazovat
pronajimateli v poméru podle koeficientu V (viz. bod 3 tohoto €lanku). Pronajimatel
bude takto vypoétenou ¢ast nakladi najemci fakturovat za podminek dle €l. V, bod

2).

CL V.
Nahrada za sluzby, platebni podminky

1) Ctvrtletni zalohy na sluzby bude najemce poskytovat pronajimateli takto :

0,- K& na naklady spotieby plynu (nevytapi se)

0,- K& na naklady spotieby elektrické energie ( 0 osob)

0,- K& na naklady dodavky uZitkové vody, odvodu odpadnich a srazkovych vod ( O
osob)



0,- K& na naklady odvozu a likvidace tuhého domovniho odpadu ( 0 osob)
578,- K¢ na naklady ostrahy budovy

Platbu é&tvrtletnich zaloh na sluzby provede najemce vzdy k 15. dni prvniho
kalendainiho mésice étvrtleti, poprvé takto ke dni 15.4.2008. Pripadne-li platebni den
den piedchazejici. Zaplacenim se rozumi den pfipsani platby na bankovni ucet
pronajimatele. K bezhotovostnim platbam ¢tvrtletnich zaloh na sluzby na uUcet
pronajimatele &islo 7322301/0710 bude uveden variabilni symbol — ICO najemce.

2) Naklady ochrany budovy a dals$i naklady provozu budovy dle LI, bodu 8),
budou najemci fakturovany pronajimatelem po ukoné&eni revize, opravy i provedeni
jiné prace a vyGétovani ceny takové revize, opravy ¢&i provedeni jiné prace
dodavatelem.Tyto naklady budou fakturovany souhrnné, v terminech k 31.3., 30.6.,
30.9. a 30.11. Vyuctovani téchto piipadnych nakladi za mésic prosinec b&zného
roku bude pronajimatelem provedeno v mésici lednu roku nasledujiciho. Faktury
budou vystaveny s dobou splatnosti 14 dnd.

3) Skonéi-li najemni vztah dle této smilouvy v pribéhu kalendainiho &tvrtleti, nalezi
pronajimateli pouze pomérna ¢ast nahrady za sluzby dle bodu 1) a pomérna Cast
nakladli ochrany budovy a dal§ich nakladi provozu budovy dle bodu 2) tohoto
&lanku, pokud byly pronajimatelem vynaloZeny do dne skonéeni vypljcky. Pomérna
gast nahrady za sluzby se vypoéte podle poétu kalendainich dnd, v nichZ trval
najemni vztah dle této smlouvy.

4) Pro piipad prodleni v jakékoliv platbé dle této smlouvy se sjednava urok
z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné astky za kazdy i zapoc¢aty den prodleni v platbé.

5) V pripadé, Ze dojde kdykoliv v prib&hu kalendainiho roku ze strany dodavatel(
sluzeb k prokazatelnému zvyseni ¢i snizeni ceny nékteré ze sluzeb dle ¢l. I, bod 3,
4 a 5 , zavazuji se smiuvni strany uzaviit nejpozdé&ji do 1 mésice ode dne ucinnosti
takového zvy3eni &i sniZzeni ceny sluzby pisemny dodatek této smlouvy, zahrnujici
zménu ceny sluzby ode dne Géinnosti zvySeni i snizeni této ceny.

6) Cena poskytovanych sluZzeb bude kazdoro€éné upravovana v zavislosti na jejim
zvyseni &i sniZzeni ze strany dodavatelll a to pisemnym dodatkem této smiouvy o
vyplijéce, podepsanym opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran. Navrh textu
pisemného dodatku pfedloZi pronajimatel najemci po obdrZeni vyactovani sluzeb
(s vyjimkou dodavky el. energie) od dodavatell, nejpozdé&ji do 10.4. kalendarniho
roku. Spolu s navrhem textu pisemného dodatku pfedloZi pronajimatel najemci kopii
vyluétovani sluzeb ze strany jejich dodavatell, s vyjimkou vyu&tovani spotieby
elektrické energie, které bude pronajimatelem zaslano najemci do 31.7. kalendainiho
roku.

7) Cena poskytovanych sluZzeb za 1. ¢tvrtleti kalendainiho roku je shodna s cenou
téchto sluzeb za 4. d&tvrtleti roku predchazejiciho. Pripadny doplatek ceny
poskytovanych sluzeb, vyplyvajici z vyuétovani sluzeb za pfedchozi kalendaini rok,



je ze strany najemce splatny kterminu nasledujici ctvrtletni splatky ceny
poskytovanych sluZzeb. Ve stejném terminu je najemce povinen pronajimateli vratit
pripadny pieplatek ceny poskytovanych sluzeb. Vyuétovani ceny sluzeb za uplynuly
kalendaini rok s uvedenim &astky doplatku &i preplatku provede pronajimatel vici
najemci formou pisemného oznameni.

(o Y/
Ostatni ujednani

1)  Stavebni Gpravy, rekonstrukce a modernizace (dale jen stavebni Upravy) touto
smlouvou pronajatych prostor miize najemce provadét pouze na zakladé piedchozi
pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vypofadani
najemcem vynaloZenych nakladi takové stavebni Upravy. Bez takového ujednani
neni dohoda platnd a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele
s provedenymi stavebnimi upravami.

2) Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze najemce bude na viastni naklady provadét
prace, spojené s obvyklym udrzovanim prostor v rozsahu dle ustanoveni § 5 (s
vyjimkou opravy méficu tepla a teplé vody dle odst.2 pism.f) a § 6 nafizeni viady
€.285/1995 Sb., kterym se provadi ob&ansky zakonik nebo obdobnou pravni normou,
ktera by ji v budoucnu nahradila.

3) K zajiSténi ochrany majetku a zdravi uloZi najemce u pronajimatele nahradni
klice od vstupnich dvefi k pronajatému nebytovému prostoru. Kli¢e budou uloZeny
pronajimatelem v najemcem zapecCeténé obalce. Najemce je opravnén kdykoliv
kontrolovat stav peCeti na obalce s nahradnimi kli¢i. UloZzené nahradni klice smi
pronajimatel vyjmout z obalky a pouzit je vyhradné v pfipadé vzniku krizové situace
(havarie, pozary apod.), kdy dochazi k ohroZeni Zivota a zdravi osob, nebo hrozi
vznik vécné skody, kterou nelze odvratit jinak a pokud je v této souvislosti nezbytné
do pronajaté prostory vstoupit. Pokud to vznikla situace umoziiuje, je pronajimatel
povinen o nezbytnosti pouziti nahradnich kli¢l informovat najemce piedem, jinak
bezodkladné po pouziti téchto klic.

4) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatého
prostoru za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, za Ucéelem
provedeni nezbytnych oprav a Gprav nebo k provedeni kontroly instalovanych
inzenyrskych siti.

5) Najemce mlZe na své naklady umistit na vnéj§im plasti budovy v prostoru
hlavniho vchodu do budovy vhodné oznaceni své osoby (nazev), které musi byt
v souladu s obecné platnymi pravnimi prfedpisy. Najemce toto oznaéeni umisti dle
pokynd pronajimatale. Umisténi jinych informaénich prostiedk(i na vnéj§im plasti
budovy najemce pifedem projedna s pronajimatelem.



6) Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci,
ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
odpovida v pronajatém prostoru najemce.

CL. viL.
Zavérec¢na ujednani.
1) Tato smlouva byla dne 17.3.2008 schvalena Radou mésta Tabora usnesenim
¢. 1289 /29 /08.

2) Tato smlouva je platna dnem podpisu opravnénymi zastupci U€astniki
smlouvy a nabyva ucinnosti dnem 1.4.2008.

3) Tuto smlouvu lze meénit & doplfiovat pouze formou pisemnych, vzestupné
¢islovanych dodatktl, podepsanych opravnénymi zastupci U¢astnik( smlouvy.

4) Tato smlouva byla vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma pravni
silu originalu. Kazdy G&astnik obdrzi dvé vyhotoveni smlouvy.

5) Dnem nabyti G¢innosti této smlouvy zanika G¢innost vSech dosavadnich ujednani,
ktera se vztahuji k pfedmétu najmu a jez byla sjednana mezi ucastniky této smiouvy.
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tarostka feditel iradu prace



