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SMLOUVA O NAJMU
prostoru slouziciho podnikani
. ¢. 2/NP/2018
érou uzaviely podle ust. § 2302 a ndsl. "akona ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (ddle jen ,, obcansky zdkonik")

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Michalkovice
Ceskoslovenské armady 325/106, 715 00 Ostrava-Michalkovice
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupeny Ing. Martinem Juroskou, Ph.D., starostou obvodu
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., pobocka Ostrava

Cislo ué¢tu: IR

(ddle jen ,, pronajimatel )
a

Diccézni charita ostravsko-opavska
Kratochvilova 931/3,

702 00 Ostrava - Moravska Ostrava
IC: 661 81 127

Platce DPH, DIC: CZ66181127

Bankovni s o'em'_

Cislo flétuib

Zastoupena: Mgr. et Mgr. Lukas Curylo, feditel
Kontaktni osoba: Ing. Miroslav Hode¢ek

Tel.: 596 241 141

(ddle jen ,, ndjemce*)

CL 1
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, ze udaje uvedené v zahlavi této smlouvy odpovidaji skute¢nosti v dobé
uzavieni smlouvy. Zmény udajt se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strané.
CLII
Piredmét a ucel nijmu
1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 100 na pozemku p. &. st. 52/1 — zastavénd plocha a nadvori,

k.u. Michalkovice, obec Ostrava, zapsané u Katastralniho tfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni

pracovi$té Ostrava, na listu vlastnictvi ¢. 1259.

2. Pronajimatel ptenechdva najemei k uzivani v budové ¢.p. 100 na ulici Ceskoslovenske armady ¢. or.
53 ato v 1. nadzemnim podlazi nebytovy prostor o celkové vymeéie 49 m?, (dale jen ,,pfedmét najmu*),

1/6 najemni smlouva




Ltatutarni mesto Ostrava S T
méstsky obvod Michalkovice oMMIGLvYa

v jemu zndmém stavu za najemné uvedené v ¢l. 111 této smlouvy. Najemce jej v tomto stavu do namu
piejima a zavazuje se uZivat jej ke smluvenému Gcelu a ¥adné o néj pecovat.

Prostor je vyznacen ve schématu nebytovych prostor v pfiloze ¢. 1, ktera je nedilnou soudasti této
smlouvy.

3.

]

(U8)

5.

najemni smiouva

Ucelem najmu je provozovani socidlnich sluZeb.

CL 11
Najemné

Pronajimatel pronajima ndjemci pfedmét n4jmu za ndjemné ve vysi 34 800,00 K& rocnd, tj. 59,20
K&m”.

Néjemné je v souladu s § 56a odst. 3 zdkona &. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni
pozdgjich pedpisli, povazovano za osvobozené plnéni.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci dodavku sluzeb, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, a
to dodavkou vody (vodné, sto¢né) a elekttiny ve spoleénych prostorach.

Ngjemce je povinen hradit ndklady spojené s dodavkou sluzeb, uvedenych v odst. 3 tohoto &lanku a
to tak, zZe:

* ndklady na dodavku vody v pfedmétu najmu budou ndjemci Gétovany zélohovymi
platbami ve vysi 130 K¢ mésiéné a vyuctovani bude provedeno dle naméru podruzného
vodoméru, ptipadné rozdily mezi souttem naméfenych hodnot podruznych vodoméri a
patnim vodomérem se vyGétuji najemctiim pomérem odeétenych hodnot podruznych
vodomérl ke zjisténému rozdilu;

* naklady na spotfebu el. energie ve spole¢nych prostorach budou najemci uctovany
zalohovymi platbami ve vysi 50 K& mési¢né a vyuétovani bude provedeno dle
dodavatelské faktury;

= vyuctovani sluzeb spojenych s ndgjmem bude provadéno dle skutedné spotieby pii
roénim vyuctovani nejpozdéji do konce 4 mésice po skonéeni ziétovaciho obdobi, které
piedstavuje kalendaini rok;

= v pfipad€ vyuctovani preplatku ¢i nedoplatku jsou oba ugastnici smlouvy povinni tento
uhradit nejpozd€ji do 15 dnit od data doruceni vytétovani ndjemei.

Néjemce se zavazuje platit najemné a zalohy na sluzby ve &tvrtletnich splatkach ve vysi 9 240,00
K¢, vzdy nejpozdgji do 15. dne pislusného kalendéintho &tvrtleti na udet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy. Zaplacenim se rozumi piipsani této ¢4stky na iGet pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén jednostranné ndjemné zvysit od prvniho dne prvého mésice bézného
kalendéiniho roku o ¢astku odpovidajici mife inflace za predchozi kalendaini rok zveiejnéné
prisluSnym dfadem. O této skuteCnosti bude ndjemce vyrozumén pisemnou formou, a to bez
zbyte¢n¢ho odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna pfislusnym uradem, nejpozdgji viak do
konce kalendafniho roku, ve kterém doslo ke zvefejnéni. Zvysené najemné je ndjemce povinen
zaplatit i zp&tn€ za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho roku, ve kterém bylo zvyseni ozndmeno, a to do
30 dntt ode dne doruceni ozndmeni pronajimatele o tomto zvy3eni ndjemného. Pronajimatel je
opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2019. Pro dalsi obdobi je ndjemce povinen platit
ndjemné veetné vyse uvedeného zvyseni. Tato kazdoro¢ni tprava vyse ndjemného vyplyva pfimo
z této smlouvy a neni k ni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouvé.
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CL IV
Doba a ukonéeni najmu

1. Ndjem se sjednavé na dobu neurcitou s G¢innosti od 01.01.2018.

2. Néjemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukongit:

a) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele i najemce s tH{mésieni vypovédni lhiitou, kters
pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi smluvni strang,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

¢) pisemnou vypovédi ze strany pronajimatele s 30 denni vypovédni lhittou, kterd poéina b&zet
od nasledujiciho dne po dorudeni vypovédi ndjemci, a to z téchto davodi:

- ndjemce uzivéa predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem n4jmu,
- ndjemce je v prodleni s placenim ngjemného, pfipadné thrad za sluzby s najmem spojené, déle
Jjak 30 dng,

- ndjemce prenechd predmét ngjmu do podnajmu nebo vypljcky tieti osobs,
- ngjemce provede stavebni upravy bez souhlasu pronajimatele.

CLvV
Prava a povinnosti smluvnich stran

I. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

pfedat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zplisobilém k dohodnutému téelu najmu;

provadet na sviij naklad pravidelné a piedepsané kontroly a elektro revize nebytového prostoru,
jeho soucdsti a prislusenstvi, které jsou v jeho vlastnictvi;

udrZovat piedmét nijmu ve stavu zplisobilém smluvenému uZivani vyjma malovani
pronajatych nebytovych prostor; malovani spole¢nych prostor zabezpecluje;

zabezpecit Fadné plnéni sluzeb spojenych s ndgjmem nebytového prostoru, uvedenych v této
smlouvé;

provadét opravy nebytového prostoru nad rdmec povinnosti ndjemce stanovenych v této
smlouvé,

2. Néjemce je povinen:

a)

b)

najemni smiouva

fadné a véas uhradit pronajimateli sjednané najemné, zélohy a néklady za sluzby spojené
s najmem nebytovych prostor;

uzivat pfedmét ngjmu k dohodnutému ucelu hospodarné a piedchazet jeho poskozeni,
nadmérnému opotiebeni &i znehodnocen;
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d)

e)

g)

h)
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zbyteéného odkladu pronajimatele na zavady a potteby oprav, jakoZ i hrozici koduy —
Vv opaéném piipadé odpovids za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

ndjemce je povinen provadet na své naklady b&nou Udrzbu predmétu n3jmu;

¢ podle vécného vymezeni se za béZnou tdrzby povazuji tyto opravy a vymeény:
= opravy jednotlivych vrchnich &4sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht
a list,

— opravy jednotlivych &asti oken a dveri a jejich soudssti a vymény zamka, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

— vymény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinady,
zasuvek, jistigg, zvonkd, zasuvek rozvodi datovych siti, signélli analogového |
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,

— vymeény uzaviracich ventilg u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

~ Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaét tuku.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavacli par, digestori, misicich baterii, sprch, ohiivaci vody, bidetq, umyvadel, vylevek,
drezq, splachovagiy, kuchyniskych sporakt, peéicich trub, varigd, infrazariéa, kuchyriskych
linek, vestavénych a plistavénych skifni, U zalizeni pro vytapéni se za drobné opravy
nepovazuji opravy raditord a rozvods Ustfedniho vytapéni.

Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soudasti pfedméti vyse uvedenych.

* podle vyse nakladu je dale ndjemce povinen provadet na sviyj néklad dalsi drobné a bézné
opravy pfedmeétu najmu, jeho soudasti a prisluSenstvi, kter¢ nejsou uvedeny vyse, pficemz
drobnymi a b&znymi opravami se rozuméji takové opravy véci, jejichz cena nepiesahne
v jednotlivém  piipade opravy castku 1500,-K¢; k provedeni téchto oprav najemce
nepotiebuje predchozi souhlas pronajimatele, je viak povinen o nich pisemng informovat
pronajimatele;

naklady spojené s b&znou udrzbou nebytového prostoru jsou naklady na udriovani a Cisténi

nebytového prostoru, které se provadeji obvykle pri delsim uZivani; jsou jimi zejména

malovani véetng Opravy omitek, tapetovani a &isteni podlah véetng podlahovych krytin,
obkladl stén, &isteni Zanesenych odpadi a7 ke stoupacce a vnitin{ natéry v nebytovém
prostoru;

zajiStovat na vlastn{ naklady revize elekirickych spotiebic, které Jjsou v jeho vlastnictvi;

provest zménu piedméty ngimu a stavebni Upravy pouze s piedchozim souhlasem
pronajimatele a na svij naklad, upravy podléhajici stavebnimu fizeni ndjemce predem projedna
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i)

k)

s pronajimatelem; obé& strany vyslovn¢ souhlasi stim, Ze po skonéeni platnosti najemniho
vztahu, nema najemce vici pronajimateli narok na kompenzaci za zhodnoceni nemovitosti; tyto
Upravy interiéru po skonceni najemného vztahu mize najemce odstranit pouze po dohodé
s pronajimatelem; poruseni tohoto ujedndni se povazuje za hrubé poruseni ndgjemni smlouvy;

umozZnit pronajimateli, popt. Jinym opravnénym osobdm, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném piistup do nebytového prostoru za tcelem kontroly uZivani predmétu najmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potiebnych elektro revizi ptedmétu najmu, jeho soudasti
a plisluSenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobim poskytovat potfebnou soudinnost; poruseni
této povinnosti se povazuje pro Ucely této smlouvy za hrubé poruseni povinnosti najemce;

provadét nezbytna ochranna a zabezpeCovaci opatieni k zajisténi bezpecnosti predmétu najmu
véetn€ dodrzovéni predpist vztahujicich se k bezpe¢nosti a ochrang zdravi pfi préci, predpisti
protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i piedpistt o ochrang majetku a zdravi osob;
ngjemce zajist'uje na vlastni néklady revize a pripadné opravy hasicich piistroja, které jsou
v jeho vlastnictvi;

najemce odpovida pronajimateli za kazdé poskozen{ piedmétu n&jmu, jeho prisluSenstvi,
zafizen{ veSkerych jim uzivanych prostor budovy, jakoZ i viech k budové patficich zafizeni a je
povinen takové poskozeni odstranit, resp. prevzit néklady s odstranénim spojené, pokud takové
poskozeni bylo zplsobeno jim, Jeho zaméstnanci nebo osobami, které povéril manipulaci se
zafizenim pfedmétu ngjmu;

zajistit na vlastni naklady uklid pronajatych prostor; uklid spole¢nych prostor v I.NP je
povinen zajistit v pravidelnych mési¢nich intervalech;

dodrzovat priichodnost spole¢nych prostor v celém svém rozsahu;

v pfipad€ skonéeni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonéeni najmu vyklidit a vratit
pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s piihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, odborng vymalovany bilou nétérovou hmotou a fadn& vy¢istény, pokud se strany
nedohodnou jinak; piedani se uskutedni posledni pracovni den najmu;

v piipadé prodleni s vyklizenim predmétu najmu se sjednavé smluvni pokuta ve vysi 5000,- K&
za kazdy den prodleni; zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele
pozadovat po ndjemci nghradu Skody.

CL VI
Ostatni ujednani

1. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 obCansky zakonik se nepouzije. V pfipadé vypovédi nema
najemce pravo na nahradu za ztratu zakaznické zakladny.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2304 ob&ansky zakonik se nepouZije. Najemce je povinen veskeré
zmény hlasit.
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3. Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 obCansky zdkonik se nepouZije. Proti vypovédi nejsou
namitky pfipustné.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pfi uzavieni této smlouvy se ust. § 1740 odst. 3 obfansky zakonik se
nepouzije.

ClL vl
Zavéreéna ustanoveni

1. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze pisemnymi oboustranné odsouhlasenymi
dodatky.

2. Zapronajimatele ve vécech technickych je opravnén jednat referent ohlaSovny a spravy nemovitosti.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

'S ]

4. Tato smlouva je sepsana ve 2 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel i ndjemce obdrzi
po 1 vyhotoveni.

5. Smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly a Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoli
v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

CL VIII
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisi:

O uzavieni této smlouvy rozhodla na strané pronajimatele rada méstského obvodu dne 26.02.2018 svym

usnesenim ¢. 1206/RMOb-Mich/1418/82.
V Ostraveé dne -

V Ostravé dne -

Ing. M ukas
feditel
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