Smlouva o najmu bytu
uzaviena podle ust. § 2235 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik vplatném znéni

¢.j.: MJ-SML/0294/2018

L.
Subjekty

Pronajimatel:
mésto Jesenik
sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Be. Zderikou Blistanovou, 1. mistostarostkou
IC: 00302724
(dale jen: "pronajimatel™)
Najemce:
ZAHRADA 2000 z.s.
sidlo: Na Mytince 32, 790 01 Jesenik - Bukovice
zastoupené: Mgr. Stanislavem Turkem, feditelem
IC: 64988309
(dale jen: "najemce")

II.

Uéel a predmét smlouvy

1) Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pienechat najemci k zajisténi jeho
bytovych potieb byt sestavajici ze 2 pokojl, kuchyné a ptisluSenstvi, ktery se nachazi
v Jeseniku na ul. Na Mytince 32, 1. podlazi, ¢. bytu 1 (déle jen: "byt"). Bliz8i ureni bytu
obsahuje evidenéni list, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Pronajimatel pfenechdva nijemci do uzivani vySe uvedeny byt za sjednané nijemné.
Néjemce bude uzivat byt fadné v souladu s touto smlouvou.

II1.
Nijemné a uhrada za sluzby poskytované suzivanim bytu

1) VySe najemného a vySe uhrady sluzeb spojenych s uzivanim bytu jsou stanoveny
v eviden¢nim listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemné a zalohy na sluzby plati ndjemce mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne
prislusného kalendainiho mésice.

3) Vyse najemného bude kazdoro¢né k prvnimu lednu daného roku jednostrannym
pisemnym pravnim jednanim pronajimatele navysena o koeficient vyjadiujici miru inflace
v uplynulém roce, minimalné vsak o 3 %.

4) Postup pfi urCovani zaloh na sluzby, roz¢tovani a vypofadani nakladd na sluzby
upravuje zakon ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni a vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.

5) Vsouladu s § 7 zakona ¢&. 67/2013 Sb., v platném znéni, budou naklady na poskytnuté
sluzby kazdoroéné vyuactovany zpétné za minuly kalendaini rok a vyucétovani doruci
pronajimatel najemci nejpozdéji do 4 mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi. Finanéni
vyrovnani preplatkii a nedoplatkll provedou smluvni strany nejpozdéji ve lhaté 4 mésict
ode dne doruceni vyuctovani najemci.

6) Porusi-li nagjemce svou povinnost hradit v€as najemné, je povinen uhradit pronajimateli
trok z prodleni dle natizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.
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IV.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy na dobu
ur¢itou poéinaje dne 01. 04. 2018 a konce dne 30. 04. 2019.
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V.
Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen piredat najemci byt ve stavu zpusobilém k nastéhovani a obyvani
a zajistit po dobu ndjmu nezbytné sluzby spojené s uzivanim bytu.

Najemce je povinen fadné a v¢as hradit ndjemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim
bytu. Pokud nezaplati stanovené ¢astky alesponi za dobu ti{ mésictl, povazuje se toto za
poruseni jeho povinnosti zvlast zavaznym zpisobem (divod k vypovédi bez vypovédni
doby).

Najemce bytu a osoby s nim zijici v jeho domacnosti dodrzuji po dobu ndjmu pravidla
obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého
poiadku obvyklého podle mistnich pomérd. Najemce se zavazuje dodrzovat domovni fad
platny pro dim, ve kterém se nachazi piedmétny byt. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, Ze se seznamil s obsahem domovniho fadu a Ze mu plné rozumi.

Najemce je povinen se spolu s ostatnimi ndjemniky podilet na pravidelném uklidu
spole¢nych domovnich prostor a na zimni udrzbé (0klid snéhu, odstranovani naledi,
pfipadné i posyp) na piistupovém chodniku a komunikaci, které¢ nejsou zaclenény do
planu zimni udrzby mésta Jesenik.

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do dvou mésicil) oznamit
pisemné pronajimateli, Ze piijal do své domécnosti nového ¢lena (upfesnit pocet osob
trvale zijicich v byté€). Neucini-li tak, porusi zavazné svou povinnost. Pronajimatel si
vyhrazuje ve smyslu ustanoveni § 2272 odst. 2 ob¢anského zakoniku sviij piedchozi
pisemny souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu — toto neplati, jedna-li se o osobu blizkou
nebo piipad zvlastniho zfetele hodny (zde neni souhlas tfeba). Pronajimatel si vyhrazuje
ve smyslu ustanoveni § 2272 odst. 3, Ze v ndjemcové domécnosti mize zit jen takovy
pocet osob, ktery je piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly
v byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se
pocet ¢lenti najemcovy domdacnosti, oznami to ndjemce rovnéz pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze po dobu delsi nez dva mésice
nebude v byté pfitomen. Soucasné musi oznacit osobu, ktera misto n&j zajisti vstup do
bytu v nezbytném piipadé.

Najemce muze pisemné pozadat pronajimatele o nahlédnuti do vyuctovani nakladt na
sluzby za minuly kalendaini rok, nejpozdéji v8ak do 5 mésicti po skonéeni zictovaciho
obdobi. Pronajimatel mu vyzadané dolozi a najemce je opravnén si potidit kopie. Do 30
dnti ode dne doruceni vyuctovani pak mtze nijemce podat ptipadné namitky ke zplsobu
a obsahu vyuctovani.

Najemce je opravnén dat byt tieti osobé do podnajmu, pokud v ném sam trvale nebydli,
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Zadost o udéleni souhlasu k podndjmu musi
byt rovnéz pisemna. Da-li najemce byt do podndjmu tieti osob& v rozporu s vyse
uvedenym, hrubé tim porusi svou povinnost.

Najemce provadi a hradi béznou udrzbu, drobné opravy a kontroly souvisejici s uzivanim
bytu dle natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. — viz. piiloha ¢. 1.

Smlouva o najmu bytu ¢&.j.: MIJ-SML/0294/2018



-
2

10) Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pisemné pronajimateli. Neodstrani-li pronajimatel po$kozeni nebo vadu
fadné a bez zbyte¢ného odkladu, muze odstranéni provést ndjemce a Zadat ndhradu
odivodnénych nakladi, které na opravu vynalozil, piipadné slevu na najmu, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Narok na nahradu ndjemce nemd, neoznamil-li
pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl
zZjistit.

11) Pronajimatel muze provést upravy bytu bez souhlasu ndjemce, pokud se tim nesnizi
hodnota jeho bydleni a lze-li upravy provést bez vétstho nepohodli ndjemce, nebo
provadi-li pronajimatel Gpravu na ptikaz organu vefejné moci nebo hrozi-li pfimo zvlast
zavazna ujma. Odmitne-li ndjemce byt za ucelem provedeni uprav a jinych zmén v byté
vyklidit, miZe pronajimatel navrhnout soudu, aby o vyklizeni rozhodl.

12) Odmitne-li najemce byt za ucelem provedeni tprav a jinych zmén v byt¢ vyklidit, muize
pronajimatel navrhnout soudu, aby o vyklizeni rozhodl.

13) Najemce mlze provést upravu, piestavbu nebo jinou zménu bytu pouze se souhlasem
pronajimatele. Pii skonéeni ndgjmu pak ndjemce odstrani zménu, kterou provedl, ledaze by
na tom pronajimatel netrval.

14) Pokud najemce neodstrani poskozeni nebo vadu, které vznikly okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na jeho naklady pronajimatel.

15) Najemce se zavazuje, Ze po predchozi pisemné vyzve pronajimatele umozni povéifenému
zastupci pronajimatele kontrolu uzivani bytu a spolenych ¢asti domu. Pisemna vyzva
pronajimatele musi byt najemci doruc¢ena nejméné patndct dnii pfed terminem kontroly.
V ptipadé, Z7e nijemce bez udani vazného divodu kontrolu uzivani bytu neumoZni a
zaroven ani dodateéné neprokaze, Ze na dorucenou vyzvu nemohl bez svého zavinéni
odpovédét, bude to posuzovano jako hrubé poruseni povinnosti najemce vyplyvajici z
najmu.

16) Najemce piebird byt nové vymalovany a nové vymalovany bile, nebo svétlou barvou je
povinen jej 1 vratit pii skonceni najmu.

17) Najemce je povinen uzivat byt tak, aby byly zachovany hygienicky vyhovujici podminky
pro pobyt osob v byté. Z tohoto diivodu se doporucuje jako prevence vzniku plisni
udrZovat vnitfni prostiedi bytu v souladu s parametry uvedenymi v navrhovych normach
CSN, tzn. vnitini teplota vzduchu minimalné 20,6° C a maximalni relativni vlhkost
vzduchu 50%.

VI
Zanik najmu

1) Négjem bytu zanikne uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjedndn, pisemnou dohodou
mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi uéinénou v souladu
s obcanskym zdkonikem.

2) Ngjemce odevzda byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy konéi najem. Byt je fadné
odevzdan predanim kli¢h pronajimateli, a pokud mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uZivani. Byt ndjemce odevzda ve stavu v jakém jej ptevzal, nehled¢ na bézné
opotiebeni pii béZném uzivani. Ndjemce nema narok na nahradni byt ani na odstupné.
Pokud najemce byt neodevzda v den skonceni ndjmu, je povinen uhradit pronajimateli
nahradu ve vysi sjednaného najmu az do dne, kdy byt skute¢né odevzda.

3) Pronajimatel mize vypovédét najem podle § 2288 obcanského zakoniku s tfimésicni
vypovédni dobou, kterd bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd dosla druhé strané. Porusi-li v souladu s § 2291 obcanského zakoniku najemce
svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, muze pronajimatel, po pfedchozi marné
vyzvé k napravé, vypovédét najem bez vypovédni doby a ndjemce je povinen mu byt bez
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zbyte¢ného odkladu odevzdat (nejpozdéji do 1 mésice od skonéeni ndjmu). Posledni véta
odst. 2) v tomto ptipadé plati obdobné.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato ndjemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni smlouvy.

2) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude v souladu se smérnici rady mésta
¢. 2/2016 zvefejnéna v registru smluv.

3) Tato smlouva nabyva tu¢innosti dne 01. 04. 2018.

4) Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdégjSich predpisi:
Uzavieni této smlouvy bylo schvileno Radou mésta Jeseniku na jejim 126. zasedani dne
16. 03. 2018, usneseni ¢islo 3720.

V Jesenikil ... o coovicnsianss V Jeseniku <. convisinisinn
Pronajimatel: Najemce:

Mgr. Be. Zdeiika Blist'anova Mgr. Stanislav Turek
1. mistostarostka mésta Jesenik feditel
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Piiloha ¢. 1 smlouvy o najmu bytu ¢.j. MJ-SML/0294/2018
Drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a niaklady spojené s béZnou udrzbou bytu

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich &ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a
list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti, kovani, klik, vymény zamk vetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitintho prostoru bytu,

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacu, zasuvek, jisti¢l, zvonkt, domacich telefonti, zasuvek rozvodt datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifont a lapac¢a tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni, bytovych méfidel pro rozdélovani nakladiim vytapéni a opravy
a certifikace bytovych vodomért teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsavact par. digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetli, umyvadel, van,
vylevek, diezii, splachovact, kuchynskych sporakid, pecicich trub, vafi¢i, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, koufovodu, kotli etazového
topeni na elektfinu, kapalnd a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulac¢nich armatur a
ovladacich termostatii etaZzového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatortll a rozvodl
ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedmétl uvedenych v
odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych pfedmét nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstaveich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu neptresahne ¢astku 1000 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladili na
tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.
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(6) Piesahne-li soucet naklad za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 v kalendainim
roce <&astku rovnajici se 100 Ké&/m2 podlahové plochy bytu, dal$i opravy v daném
kalendainim roce se nepovazuji za drobné¢ opravy.

(7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch
bytu a v8ech prostor, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné najemcem bytu; podlahova plocha sklept, které nejsou mistnostmi a podlahova
plocha balkond, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

(8) Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi bytu vcetné
zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pii uzivani bytu. Jsou to zejména
pravidelné prohlidky (kontroly) a ¢i§téni pfedméti a zafizeni uvedenych zde v odst. 3

(9) Kontroly a servisni prohlidky plynovych spotiebict si zajiSt'uje ndjemce 1x za rok pokud
vyrobce spotfebice neurcil jinak. Revize plynovych spotiebicti zajistuje pronajimatel.
Nijemce je povinen pronajimateli a jim povéfenym osobam umoZnit provedeni revizi
plynoinstalaci a zafizeni bytu. V pfipadé, Ze ndjemce v ozndmeném terminu neumoZzni
provedeni revize, je povinen zajistit revizi na vlastni naklad a odpovida za ptipadné vzniklé
Skody, ke kterym doslo z divodu neprovedeni revize a odstranéni zavad.

(10) Pronajimatel zajist'uje revize elektroinstalace spoleénych prostor (po bytové rozvadéce),
revize elektroinstalace a piipadné opravy elektroinstalace v byté si zajistuje a hradi ngjemce.

(11) N4gjemce je povinen zajistovat a piipadné i hradit nadklady na ¢isténi spalinovych cest a
spotiebi¢h paliv dle NV 91/2010 Sb., pii¢emz kontrolu spalinovych cest odborné zptsobilou
osobou 1x ro¢né zajist'uje pronajimatel a naklady na provedeni této kontroly jsou ndjemci
ptrefakturovany/pietctovany.

(12) Béznou udrzbou bytu se rozumi malovani véetn¢ opravy omitek, ¢isténi podlah véetné

podlahovych krytin, obkladii stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.
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