Prvni developerska s.r.o. Plzen, statutarni mésto
¢j. 2015/004119

SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

I.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: Prvni developerska s.r.o.

sidlo: Staroméstské namésti 603/15, Praha, PSC 110 00
IC: 26373220

zastoupena: panem Janem Sabatou, jednatelem spoleénosti

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: PLZEN, statutarni mésto

adresa: nameésti Republiky 1, Plzen, PSC 306 32
ICO: 00075370

Zastoupeny: pani Helenou MatouSovou

¢lenkou Rady mésta Plzné
na zékladé plné moci ¢.j. ZM-151/2014 ze dne 7. listopadu 2014

dale jen budouci kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o budouci smlouvé kupni.

II.
UVODNI USTANOVENTI

Budouci prodavajici je investorem staveb TI, které budou vybudovany v souvislosti se
stavbou ,,Polyfunk¢éni centrum Plzent Bory — Bytova zéstavba* dle izemniho rozhodnuti ¢.
3133/A ze dne 7. 10. 2009, nabyti pravni moci dne 16. 11. 2009 a stavbou Plzen Bory,
Rezidence Kaplitka dle tzemniho rozhodnuti ¢. 3133/B ze dne 11. 9. 2014, nabyti pravni
moci dne 4. 10. 2014.

Jedna se o stavby:
- Vodovodni fad — 1. etapa - DN 100 a DN 150 na pozemcich parc.¢. 10391/1, 8320/42,
8320/52, 8320/55, 8320/56, 8320/57, 8320/59 a 10392/34, vse v k.G. Plzen.
- Vodovodni fad — 2. etapa - DN 150 na pozemcich parc.c. 8320/59, 8320/60 a
10392/34, vse v k.0. Plzen.
- Protihlukové stény (betonové podezdivka + sklo v. 5 m):
l. DI. 8,5 m na pozemcich parc.¢. 8417/17 a 8417/53 v k.0. Plzen,
. dl. 24 m na pozemcich parc.¢. 8417/31 a 8417/53 v k.u. Plzen,
1. dl. 23,4 m na pozemcich parc.¢. 8320/60 a 8320/42 v k.u. Plzen,
IV.  dL 10,4 m na pozemcich parc.¢. 8320/51 a 8320/42 v k.u. Plzen,
V. dl. 18 m na pozemku parc.¢. 8320/51 v k.0. Plzen.
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Budouci kupujici jako vlastnik pozemku parc.¢. 10391/1, 8320/42, 10392/34 a
8417/53, v8e v k.u. Plzen, souhlasi s realizaci staveb uvedenych v ¢l. II. na téchto pozemcich.
Tato smlouva budouci je pravem dle § 110 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovéani a stavebnim fadu, v platném znéni, které opraviiuje budouciho prodavajiciho
realizovat piedmétnou stavbu.

I11.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim
kupujicim o budoucim prodeji staveb TI zbudovanych v ramci staveb Polyfunkéni
centrum Plzen Bory — Bytova zastavba“ dle izemniho rozhodnuti ¢. 3133/A ze dne 7. 10.
2009 a stavbou Plzeni Bory, Rezidence Kaplifka dle izemniho rozhodnuti ¢. 3133/B ze
dne 11. 9. 2014, a to:

- Vodovodni rad — 1. etapa - DN 100 a DN 150 na pozemcich parc.c. 10391/1,

8320/42, 8320/52, 8320/55, 8320/56, 8320/57, 8320/59 a 10392/34, vie v k.u. Plzei.

- Vodovodni fad — 2. etapa - DN 150 na pozemcich parc.¢. 8320/59, 8320/60 a

10392/34, vSe v k.u. Plzei.

- Protihlukové stény (betonova podezdivka + sklo v. 5 m):

l. DI 8,5 m na pozemcich parc.¢. 8417/17 a 8417/53 v k.u. Plzen,

1. dl 24 m na pozemcich parc.¢. 8417/31 a 8417/53 v k.u. Plzei,

I11. dl 23,4 m na pozemcich parc.¢. 8320/60 a 8320/42 v k.u. Plzen,

1V. dl 10,4 m na pozemcich parc.¢. 8320/51 a 8320/42 v k.u. Plzen,

V. dl. 18 m na pozemku parc.¢. 8320/51 v k.u. Plzei.

z vlastnictvi budouciho prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho. Uvedené
stavby TI jsou znazornény Vv priloze €. 3, ktera tvori nedilnou soucast této smlouvy (dale
jen ,,TI* nebo téz ,,pfevadéna TI*).

Rozsah predmétu prodeje bude specifikovan dle kolauda¢nich souhlasii a zaméfeni
skute¢ného stavu po dokonceni TI.

Kone¢né kupni smlouva miiZze byt uzaviena samostatné na kompletni vodovodni fady
a samostatné na protihlukové stény, vzdy po posledni kolaudaci.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednéavaji, Ze timyslem obou
smluvnich stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem shora uvedené infrastruktury.

IV.
KUPNI CENA

Kupni cena za predmét budouciho prodeje bude cinit na zakladé dohody obou
smluvnich stran 1% z prokazateln¢ vynalozenych nakladi na realizaci prevadénych staveb TI,
maximalné v§ak 1 000 000 K¢. Otazka DPH bude fesena pfi uzavieni konecné smlouvy.

Kupni cena bude uhrazena budoucim kupujicim na et budouciho prodavajiciho
uvedeny v kupni smlouvé do 30 dnli od doruceni danového dokladu na Odbor nabyvani
majetku Magistratu mésta Plzné, ktery bude vystaven prodavajicim nejpozdéji do 15 dnii ode
dne podpisu kupni smlouvy.
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V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Ob¢ smluvni strany se zavazuji uzavtit nejpozdéji do 10 mésict od obdrzeni pisemné

vyzvy druhé smluvni strany kupni smlouvu, a to v souladu sujednanimi obsazenymi ve
smlouvé o smlouvé budouci kupni.
Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujicitho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 6 meésicti od vydani kolaudacniho souhlasu na dokoncené stavby vodovodnich
fadii a protihlukovych stén vybudovanych v souvislosti se stavbou ,,Polyfunkéni centrum
Plzenn Bory — Bytova zastavba® dle uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/A ze dne 7. 10. 2009, a
stavbou Plzen — Bory, Rezidence Kaplitka dle uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/B ze dne 11. 9.
2014, resp. od zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb. Nevyzve-li
budouci prodavajici budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy ve lhité dle predchozi
véty, povinnost budouciho kupujiciho uzaviit kupni smlouvu zanika. Budouci kupujici je
povinen vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 6 mésict
ode dne pievzeti kopie kolaudacniho souhlasu. Nevyzve-li budouci kupujici budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy ve lhité dle predchozi véty, povinnost budouciho
prodavajiciho uzaviit kupni smlouvu zanika.

Budouci kupujici je povinen uzaviit kupni smlouvu pouze za piedpokladu, ze budou
splnény vSechny tyto podminky:
1) Kupni smlouva na jednotlivé stavby bude uzaviena vzdy soucasné se smlouvou
0 zfizeni potfebné sluZebnosti ve prospéch mésta Plzné.

2)  Budouci prodavajici se zavazuje provadét vystavbu TI tak, aby se TI nachazela jen na
pozemcich uvedenych ve smlouvé budouci nebo na pozemcich budouciho kupujiciho.
V piipadé, Ze zaméfeni skutecného provedeni dokoncené TI urcené smlouvou budouci
k prevzeti do majetku mésta Plzné prokaze zasah i do dalSich (ve smlouvé o budouci
smlouvé kupni na pfevod staveb TI neuvedenych) pozemkl ve vlastnictvi jinych
subjektl, nez je mésto Plzen, zavazuje se budouci prodavajici-zajistit uzavieni smluv
0 zfizeni bezplatnych sluzebnosti s vlastniky dotéenych pozemkli ve prospéch mésta
Plzné, to vSe nejpozdéji soucasné s pievodem staveb prevadéné TI.

3) Kolauda¢ni souhlas na dokoncené vodovodni tady a protihlukové stény vybudované
V souvislosti se stavbou ,,Polyfunkéni centrum Plzen Bory — Bytova zastavba® dle
uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/A ze dne 7. 10. 2009 a stavbou Plzen — Bory, Rezidence
Kaplitka dle uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/B ze dne 11. 9. 2014, bude vydan, resp.
uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb. bude zahajeno, nejpozdéji do 31.
prosince 2023. V opa¢ném piipadé ma budouci kupujici pravo od této smlouvy
odstoupit.

4)  Stavby Tl budou provedeny v souladu s izemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim,
projektovou dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupujicim ptfed uzavienim této
smlouvy, pifipadné s jejimi zménami odsouhlasenymi budoucim kupujicim v prabéhu
realizace stavby prevadéné TI.

5)  Soucasné s predanim staveb TI pfevede budouci prodavajici na budouciho kupujiciho
prava vyplyvajici ze zaruky poskytované zhotovitelem stavby na dobu péti let od vydani

kolauda¢niho souhlasu. Pro pfipad, Ze by zhotovitel stavby, ptipadné jeho pravni
nastupce, odmitl budoucimu kupujicimu uplatnéné pravo ze zaruky s odiavodnénim, ze
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pravo ze zaruky muze uplatnit pouze budouci prodédvajici jakozto objednatel dila,
zavaze se budouci prodavajici v kupni smlouvé k poskytnuti soucinnosti nezbytné pro
radné uplatnéni prava ze zaruky.

6) Na pievadéné TI nebudou vaznout v okamziku uzavieni kupni smlouvy zadné pravni
ani faktické vady. Toto se zavazuje budouci prodavajici zajistit.

7)  Stavba vodovodu musi byt realizovana dle ptedlozené projektové dokumentace ve
stupni DSP pro SO 310 — vodovodni tad. Pfipadné zmény v projektové dokumentaci
musi byt projednany a pisemné odsouhlaseny budoucim spravcem, tj. OSI MMP.

8) V dob¢ pievodu vodovodniho fadu DN 150 (2. etapa) na pozemcich parc.¢. 8320/59,
8320/60 a 10392/34 v k.. Plzen bude na tento vodovodni fad napojen bytovy dum
umistény na pozemku parc.¢. 8320/64 v k.u. Plzen a bude zajistén odbér pitné vody.

Nebude-li splnéna néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho kuzavieni kupni smlouvy nevznikne. Projevi-li presto
budouci kupujici vili k uzavieni kupni smlouvy tim, Ze vyzve ve sjednané lhité budouciho
prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy, je budouci prodavajici povinen kupni smlouvu
uzavfit.

V ptipadé, ze néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy
nebude splnéna jen ve vztahu k nékteré samostatné ptevoditelné TI, je budouci kupujici
opravnén, nikoli vSak povinen, vyzvat ve sjednané lhut¢ budouciho prodavajiciho k uzavieni
kupni smlouvy jen ve vztahu k takové samostatné ptevoditelné TI, u niz budou splnény
vSechny shora uvedené podminky. Budouci prodavajici je v takovém piipadé povinen na
vyzvu budouciho kupujiciho kupni smlouvu s budoucim kupujicim uzavfit.

VI.
POVINNOSTI BUDOUCIHO PRODAVAJICIHO

1) Budouci prodavajici je povinen realizovat stavby pfevadéné TI dle podminek tizemniho
rozhodnuti a stavebnich povoleni pro pifevadéné stavby, vsouladu s projektovou
dokumentaci odsouhlasenou budoucim kupujicim pfed uzavienim této smlouvy, piipadné
Sjejimi zménami odsouhlasenymi budoucim kupujicim v pribé¢hu realizace stavby
pfevadéné TI. VSechny piipadné zmény oproti projektové dokumentaci, kterou budouci
kupujici odsouhlasil ptfed uzavienim této smlouvy, je budouci prodéavajici povinen
predlozit budoucimu kupujicimu k odsouhlaseni a je opravnén je realizovat teprve po jejich
pisemném odsouhlaseni ze strany budouciho kupujiciho, resp. ze strany budoucich spravct
TI. V ptipad¢, Ze budouci prodéavajici zrealizuje stavbu pfevadéné TI jinak neZz podle
projektové dokumentace odsouhlasené budoucim kupujicim pfed uzavienim této smlouvy,
piipadné podle jejich zmén odsouhlasenych budoucim kupujicim, je budouci prodavajici
povinen uhradit budoucimu kupujicimu jednorazovou smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢.

2) Budouci prodavajici je povinen v¢as pisemné vyzvat nize uvedené budouci spravce TI,
k casti na:
- pfedani staveniste,
- technické pfejimce
- zavéreéné kontrolni prohlidce stavby v souvislosti s vydavanim kolauda¢niho
souhlasu,

a) vodovody (budouci spravce Odbor spravy infrastruktury MMP)
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b) protihlukové stény (budouci spravce Sprava vefejného statku mésta Plzné,
prispévkova organizace)

a to minimaln¢ 5 pracovnich dnii pted jejich konanim.

Kopie pozvanek s dokladem o doruceni pozvanky budou dolozeny na Odbor nabyvani
majetku MMP soucasné s kolauda¢nimi souhlasy.

V piipad€ poruSeni povinnosti budouciho prodavajiciho pisemné vyzvat uvedené budouci
spravce za podminek dle tohoto odstavce je budouci prodavajici povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy ptipad poruseni této
povinnosti.

3) Budouci prodavajici se zavazuje predat budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzné€, kopie kolaudacnich souhlasti na dokoncené
stavby vodovodnich fadi a protihlukovych stén vybudovanych v souvislosti se stavbou
,Polyfunkéni centrum Plzent Bory — Bytova zastavba“ dle izemniho rozhodnuti €. 3133/A
ze dne 7. 10. 2009 a stavbou Plzen — Bory, Rezidence Kapliika dle tzemniho rozhodnuti
¢.3133/B ze dne 11. 9. 2014, nejpozdéji do 10 pracovnich dnii ode dne jejich vydani
(bude-1i na jednotlivé stavby vydano vice kolaudacnich souhlast, tak do 10 pracovnich dnti
ode dne vydani posledniho z nich), resp. piedat budoucimu kupujicimu kopii oznameni
0 zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zdkona ¢. 183/2006 Sb. nejpozdéji do 10
pracovnich dnti ode dne jeho podani stavebnimu tfadu. V ptipad€ poruseni této povinnosti
je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300
K¢ za kazdy den prodleni.

4) Budouci prodavajici je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 6 mésict od
vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu na jednotlivé stavby vodovodnich fadl a
protihlukovych stén vybudovanych v souvislosti se stavbou ,,Polyfunkéni centrum Plzen
Bory — Bytova zéstavba* dle uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/A ze dne 7. 10. 2009 a stavbou
Plzen — Bory, Rezidence Kaplitka dle izemniho rozhodnuti €. 3133/B ze dne 11. 9. 2014,
resp. od zahdjeni uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢. 183/2006 Sb., predlozit
budoucimu kupujicimu, resp. budoucim spravcim TI k ptevzeti staveb TI nasledujici

doklady:
a) OSI MMP - vodovod

Kompletni projektova dokumentace skutecného provedeni stavby (potvrzend razitkem
a podpisem), geodetické zamétfeni véetné digitalni podoby na datovém nosici, zapis
0 odevzdani a prevzeti stavby, kolaudacni souhlasu a v§echny obvyklé doklady.

b) SVSMP — protihlukové stény:

Kompletni dokumentaci skute¢ného provedeni stavby potvrzenou zhotovitelem —
projekty atesty a zkousky, geodetické zaméieni skutecného provedeni stavby v tisténé 1
digitalni podobé€, kopii potvrzeni SIT MMP o predani digitdlnich dat, pfislusna
rozhodnuti organu statni spravy (zemni rozhodnuti, stavebni povoleni, kolaudacni
souhlasy), ptfedepsané zkousky a revize dle ptislusnych vyhlasek, norem a technickych
predpisi.

V piipad¢ poruseni této povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu

kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ za kazdy den prodleni.
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5) Budouci prodavajici je povinen do 6 mésicti po vydani posledniho kolauda¢niho souhlasu
na dokoncené jednotlivé stavby vodovodnich fadti vybudovanych v souvislosti se stavbou
,Polyfunkéni centrum Plzent Bory — Bytova zéastavba® dle izemniho rozhodnuti ¢. 3133/A
ze dne 7. 10. 2009 a stavbou Plzen — Bory, Rezidence Kapliika dle izemniho rozhodnuti
¢. 3133/B ze dne 11. 9. 2014, resp. od zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zakona
¢. 183/2006 Sb. fyzicky piedat stavby prevadéné TI na misté¢ budoucimu kupujicimu, resp.
budoucim spravcim TI, o ¢emz bude sepsan piedavaci protokol. V ptipad¢ poruseni této
povinnosti je budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu
ve vysi 300,- K¢ za kazdy den prodleni. Budouci prodavajici se zavazuje poskytnout
budoucimu spravci — OSI MMP (piip. jeho nastupnické organizaci) — plnou souc¢innost pii
prebirani staveb TI a zejména pii dokladani dalSich podkladu, které budouci spravce bude
vyzadovat pii predavani staveb TI do majetku mésta Plzné.

6) Budouci prodavajici je povinen ptedlozit budoucimu kupujicimu, zastoupenému Odborem
nabyvani majetku Magistratu mésta Plzn¢ nejpozdéji do 30 dnl od vydéani posledniho
kolauda¢niho souhlasu na jednotlivé dokoncené stavby vodovodnich fada a protihlukovych
stén vybudovanych v souvislosti se stavbou ,,Polyfunkéni centrum Plzent Bory — Bytova
zastavba“ dle uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/A ze dne 7. 10. 2009 a stavbou Plzen — Bory,
Rezidence Kaplitka dle uzemniho rozhodnuti ¢. 3133/B ze dne 11. 9. 2014, resp. od
zahajeni uzivani této stavby dle § 120 zakona ¢.183/2006 Sb., pofizovaci cenu —
prokazatelné vynalozené¢ ndklady na realizaci pireddvanych staveb TI a dale situaci se
zékresem skutecného provedeni stavby. V ptfipadé poruseni této povinnosti je budouci
prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 300 K¢ za
kazdy den prodleni.

VII.
SMLUVNI POKUTA

Budouci prodévajici a budouci kupujici se zavazuji, Ze splni podminky uvedené v ¢l.
V. a VI. této smlouvy.

V ptipadé, Ze budouci proddvajici nesplni vSechny podminky pro uzavieni kupni
smlouvy anebo neuzavie kupni smlouvu, a to vSe ve sjednané lhité¢ 10 mésicii od obdrZeni
vyzvy k jejimu uzavieni, ma budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a budouci
prodavajici je povinen uhradit budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢, a
to do 60 dnil od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Budouci kupujici ma vedle smluvni pokuty narok na nahradu skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

VIII.
PRECHOD VLASTNICTVI

Konec¢na kupni smlouva nebude podléhat vkladu do katastru nemovitosti a bude platna
a u¢innd dnem podpisu té smluvni strany, ktera ji podepise pozdéji.
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IX.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765
a § 1788 obcanského zékoniku ¢. 89/2012 Sb. nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, Ze konecnd smlouva bude ptedlozena
k projednani do organu mésta Plzné¢, tj. do Rady mésta Plzné a Zastupitelstva mésta Plzné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi obcanského
zékoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni a ostatnimi obecn¢ zdvaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozZné
pouze pisemnou formou V podob¢ oboustrann¢ uzavienych ¢islovanych dodatki smlouvy.

Obé strany této smlouvy prohlaSuji, Ze rozuméji jejimu obsahu a jsou snim
srozumény, ze smlouvu uzaviraji na zékladé své pravé a svobodné vile, prosty jakékoli tisné
¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné vyhodnou, coZz stvrzuji svymi podpisy.

Vile mésta k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné ¢.
527 ze dne 8. tijna 2015.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu ¢tyt vytiskd s platnosti originalu, z nichz obdrzi
kazda ze smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu té smluvni strany, kterd ji
podepise pozdéji.

Ptiloha ¢. 1 — usneseni Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 527 ze dne 8. fijna 2015,
priloha ¢. 2 — stanovisko ORP MMP,

pfiloha €. 3 — rozsah pfedmétu budouciho prodeje (2x situace se zakresem),
ptiloha ¢. 4 — plna moc ¢j. ZM-151/2014.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
V Plznidne ................. V Plznidne ........... ...
Prvni developerska s.r.o. Plzen, statutarni mésto
Jan Sabata Helena MatouSova
jednatel spole¢nosti ¢lenka Rady mésta Plzné

na zaklad¢ plné moci ¢j. ZM-151/2014
ze dne 7. listopadu 2014
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