Smlouva o najmu bytu
uzaviena podle ust. § 2235 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik vplatném znéni

¢.j.: MJ-SML/0295/2018

I.
Subjekty

Pronajimatel:
mésto Jesenik
sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
zastoupené: Mgr. Be. Zderikou Blistanovou, 1. mistostarostkou
IC: 00302724
(déle jen: "pronajimatel")
Najemce:
Boétheia — spolefenstvi kiest’anské pomoci z.s.
sidlo: Otakara Breziny 228/28, 790 01 Jesenik
zastoupené: na zakladé pisemného povéteni ze dne 1. 7. 2016 Bec. Kamilem Archelem
IC: 62352946
(dale jen: "najemce")

IL.

Uéel a pfredmét smlouvy

1) Pfedmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele pfenechat ndjemci k zajiSténi jeho
bytovych potieb byt sestavajici z 1 pokoje, kuchyné a prislusenstvi, ktery se nachazi
v Jeseniku na ul. Vodni 225, 1. podlazi, ¢. bytu 1 (déale jen: "byt"). Bliz§{ ur¢eni bytu
obsahuje evidenéni list, ktery je nedilnou soucésti této smlouvy.

2) Pronajimatel pfenechdva nijemci do uzivani vy$e uvedeny byt za sjednané najemné.
Najemce bude uzivat byt fadné v souladu s touto smlouvou.

III.
Najemné a dhrada za sluzby poskytované suzivanim bytu

1) VySe ndjemného a vySe thrady sluzeb spojenych suzivanim bytu jsou stanoveny
v evidenénim listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

2) Najemné a zalohy na sluzby plati ndjemce mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho dne
piislusného kalendainiho mésice.

3) Vyse najemného bude kazdoro¢né k prvnimu lednu daného roku jednostrannym
pisemnym pravnim jednanim pronajimatele navysena o koeficient vyjadfujici miru inflace
v uplynulém roce, minimalné viak o 3 %.

4) Postup pii urCovani zaloh na sluzby, roziftovani a vypofadani naklad( na sluzby
upravuje zakon ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni a vyhlaska ¢. 269/2015 Sb.

5) Vsouladu s § 7 zdkona ¢. 67/2013 Sb., v platném znéni, budou ndklady na poskytnuté
sluzby kazdoro¢né vyuétovany zpétné za minuly kalendaini rok a vyuétovani doruci
pronajimatel najemci nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zictovaciho obdobi. Finan¢ni
vyrovnani preplatkl a nedoplatkt provedou smluvni strany nejpozdéji ve 1haté 4 mésicii
ode dne doruceni vyuétovani najemeci.

6) Porusi-li ndgjemce svou povinnost hradit véas najemné, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., v platném znéni.
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Iv.
Doba najmu

Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v ¢L. II. odst. 1 této smlouvy na dobu
uréitou po¢inaje dne 01. 04. 2018 a konce dne 30. 04. 2019.
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¥.
Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen piedat ndjemci byt ve stavu zpiisobilém k nastéhovani a obyvani
a zajistit po dobu najmu nezbytné sluzby spojené s uzivanim bytu.

Néjemce je povinen fadné a v&as hradit najemné a naklady na sluzby spojené s uzivanim
bytu. Pokud nezaplati stanovené ¢astky alespoil za dobu tfi mésicll, povaZzuje se toto za
porudeni jeho povinnosti zvlast' zavaznym zplisobem (divod k vypovédi bez vypovédni
doby).

Ndjemce bytu a osoby s nim Zijici v jeho doméacnosti dodrzuji po dobu najmu pravidla
obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovéani nalezitého
potadku obvyklého podle mistnich pomért. Najemce se zavazuje dodrzovat domovni fad
platny pro dim, ve kterém se nachdzi predmétny byt. Podpisem této smlouvy najemce
prohlasuje, ze se seznamil s obsahem domovniho fadu a Ze mu plné rozumi.

Ndjemce je povinen se spolu s ostatnimi najemniky podilet na pravidelném uklidu
spoleénych domovnich prostor a na zimni Udrzbé (Uklid snéhu, odstrafiovani naledi,
piipadné i posyp) na pristupovém chodniku a komunikaci, které nejsou zaclenény do
planu zimni drzby mésta Jesenik.

Ndjemce je povinen bez zbytetného odkladu (nejpozdéji do dvou mésicll) oznamit
pisemné pronajimateli, Zze piijal do své domdacnosti nového ¢lena (upiesnit pocet osob
trvale Zijicich v byté). Neucini-li tak, porusi zdvazné svou povinnost. Pronajimatel si
vyhrazuje ve smyslu ustanoveni § 2272 odst. 2 obanského zakoniku svilij piedchozi
pisemny souhlas s piijetim dal$i osoby do bytu — toto neplati, jedna-li se o osobu blizkou
nebo piipad zvlastniho zietele hodny (zde neni souhlas tfeba). Pronajimatel si vyhrazuje
ve smyslu ustanoveni § 2272 odst. 3, Ze v ndjemcové domdacnosti mize Zit jen takovy
pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly
v byté zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se
pocet ¢&lent ndjemcovy domacnosti, oznami to najemce rovnéZz pronajimateli bez
zbyteéného odkladu.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli skute¢nost, ze po dobu delsi nez dva mésice
nebude v byté pfitomen. Soucasné musi oznacit osobu, kterd misto néj zajisti vstup do
bytu v nezbytném piipade.

Najemce muzZe pisemné pozadat pronajimatele o nahlédnuti do vyuctovani nakladli na
sluzby za minuly kalendaini rok, nejpozd¢ji vSak do 5 mésicti po skonceni ziuctovaciho
obdobi. Pronajimatel mu vyzadané dolozi a najemce je opravnén si pofidit kopie. Do 30
dnti ode dne doruceni vyuactovani pak mize najemce podat pfipadné namitky ke zptisobu
a obsahu vyuctovani.

Pronajimatel souhlasi s podnajmem bytu klientiim Boéthei — spol. kiest'anské pomoci
v ramci projektu: Vytvofeni a ovéfeni integracniho programu pro ob&any po navratu
z vykonu trestu a pro osoby ohroZené trestnou ¢innosti a bude slouzit jako tranzitni byt.
Da-li ndjemce byt do podnajmu tieti osobé v rozporu s vySe uvedenym, hrubé tim porusi
svou povinnost.

Najemce provadi a hradi béznou tudrzbu, drobné opravy a kontroly souvisejici s uzivanim
bytu dle nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb. — viz. piiloha €. 1.
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10) Zjisti-li najemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tieba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pisemné pronajimateli. Neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu
fadné a bez zbytetného odkladu, miZze odstranéni provést ndjemce a Zadat nahradu
odivodnénych nakladl, které na opravu vynalozil, piipadné slevu na najmu, ledaze
poskozeni nebo vada nejsou podstatné. Narok na ndhradu ndjemce nemd, neoznamil-li
pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl
zjistit.

11) Pronajimatel miZe provést upravy bytu bez souhlasu ndjemce, pokud se tim nesnizi
hodnota jeho bydleni a lze-li upravy provést bez vétsiho nepohodli ndjemce, nebo
provadi-li pronajimatel Gpravu na piikaz organu vefejné moci nebo hrozi-li pfimo zvlast’
zavazna ujma. Odmitne-li ndjemce byt za i¢elem provedeni Uprav a jinych zmén v byté
vyklidit, miize pronajimatel navrhnout soudu, aby o vyklizeni rozhodl.

12) Odmitne-li najemce byt za uc¢elem provedeni Uprav a jinych zmén v byté vyklidit, mtze
pronajimatel navrhnout soudu, aby o vyklizeni rozhodl.

13) Ndjemce muze provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu pouze se souhlasem
pronajimatele. Pfi skon¢eni najmu pak najemce odstrani zménu, kterou provedl, ledaze by
na tom pronajimatel netrval.

14) Pokud najemce neodstrani poskozeni nebo vadu, které vznikly okolnostmi, za které
odpovida, odstrani je na jeho ndklady pronajimatel.

15) Najemce se zavazuje, ze po piedchozi pisemné vyzvé pronajimatele umozni povéfenému
zastupei pronajimatele kontrolu uzivani bytu a spoleénych ¢asti domu. Pisemna vyzva
pronajimatele musi byt najemci dorucena nejméné patnact dnd pred terminem kontroly.
V piipadé, Ze najemce bez udani vazného divodu kontrolu uZivani bytu neumozni a
zaroven ani dodate¢né neprokaze, ze na dorucenou vyzvu nemohl bez svého zavinéni
odpovédét, bude to posuzovano jako hrubé poruSeni povinnosti najemce vyplyvajici z
najmu.

16) Néjemce piebira byt nové vymalovany a nové vymalovany bile, nebo svétlou barvou je
povinen jej 1 vratit pfi skonceni nagjmu.

17) Najemce je povinen uzivat byt tak, aby byly zachovany hygienicky vyhovujici podminky
pro pobyt osob v byté. Z tohoto duvodu se doporucuje jako prevence vzniku plisni
udrZovat vnitini prostiedi bytu v souladu s parametry uvedenymi v navrhovych normach
CSN, tzn. vnitini teplota vzduchu minimalné 20,6° C a maximalni relativni vlhkost
vzduchu 50%.

VI.
Jistota

1) Néjemce piedd pronajimateli pfed podpisem smlouvy penézitou jistotu, ze bude platit
fadné najemné a splni jiné povinnosti vyplyvajici z najmu.

2) Jistota se stanovuje ve vySi 14.262 K¢, v souladu s § 2254 odst. 1 ob¢anského zakoniku
ve znéni zak. ¢. 460/2016 Sb. Tuto ¢astku sloZi ndjemce na bankovni ucet pronajimatele
v Komeréni bance, exp. Jesenik, ¢islo iétu 86-7694150207/0100.

3) Pii skoneni nagjmu (nejpozdéji do 1 mésice) se pronajimatel zavazuje vratit najemci
sloZzenou jistotu snizenou o zapocet pifpadnych dluht, které najemci vici pronajimateli
v souvislosti s uzivanim bytu vznikly, vcetné nahrady Skody. K vysledné ¢astce bude
ptipocten trok ve vysi trokové sazby na vkladovém uctu pronajimatele.
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VIL
Zanik najmu

Najem bytu zanikne uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan, pisemnou dohodou
mezi pronajimatelem a ndjemcem nebo pisemnou vypovédi ucinénou v souladu
s ob¢anskym zakonikem.

Najemce odevzda byt pronajimateli nejpozdéji v den, kdy kon¢i ndjem. Byt je fadné
odevzdan predanim kli¢h pronajimateli, a pokud mu nic nebrani v pfistupu do bytu a
v jeho uzZivani. Byt najemce odevzda ve stavu v jakém jej pfevzal, nehledé¢ na bézné
opotiebeni pfi bézném uzivani. Ndjemce nemé narok na nahradni byt ani na odstupné.
Pokud najemce byt neodevzda v den skonceni ndjmu, je povinen uhradit pronajimateli
nahradu ve vy$i sjednaného najmu az do dne, kdy byt skute¢né odevzda.

Pronajimatel mutze vypovédét najem podle § 2288 obfanského zdkoniku s tfimési¢ni
vypovédni dobou, kterd bézi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd’ dosla druhé strané. Porusi-li v souladu s § 2291 obcanského zékoniku najemce
svou povinnost zvlast' zavaznym zpusobem, miiZze pronajimatel, po predchozi mamé
vyzvé k napravé, vypovédét najem bez vypovédni doby a ndjemce je povinen mu byt bez
zbyte¢ného odkladu odevzdat (nejpozdéji do 1 mésice od skonceni najmu). Posledni véta
odst. 2) v tomto ptipadé plati obdobné.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Tato najemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni smlouvy.

2) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva bude v souladu se smérnici rady mésta
¢. 2/2016 zvefejnéna v registru smluv.

3) Tato smlouva nabyva u¢innosti dne 01. 04. 2018.

4) Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve
znéni pozdéjsich piedpisi:
Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou meésta Jeseniku na jejim 126. zasedani dne
16. 03. 2018, usneseni ¢islo 3720.

V Jeseniku ................... W B i

Pronajimatel: Najemce:

Mgr. Be. Zderika Blist'anova Be. Kamil Archel

1. mistostarostka mésta Jesenik zmocnény
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Ptiloha ¢. 1 smlouvy o najmu bytu ¢.j. MI-SML/0295/2018

Drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a niklady spojené s béZnou idrzbou bytu

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitintho vybaveni, pokud je toto
vybaveni souéasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

(2) Podle véeného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

b) opravy jednotlivych ¢4sti oken a dvefi a jejich soucasti, kovani, klik, vymény zamkh véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatfizeni, zejména
vypinadl, zasuvek, jisti¢l, zvonktl, domacich telefond, zasuvek rozvodii datovych siti, signal
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymeény sifont a lapaca tuku,

f) opravy indikatort vytapéni, bytovych méfidel pro rozdélovani nakladim vytapéni a opravy
a certifikace bytovych vodomérti teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek,
odsava¢t par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivach vody, bidett, umyvadel, van,
vylevek, dfezi, splachova¢t, kuchynskych spordkil, pecicich trub, vaficl, infrazafici,
kuchyniskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zatizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, koufovodi, kotl etdzového
topeni na elektfinu, kapalnd a plynna paliva, v¢etné uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatii etaZzového topeni; nepovazuji se vak za né opravy radiatori a rozvodi
ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souéasti predmétii uvedenych v
odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény jednotlivych predméti nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 K&. Provadi-li se na téZe véci nékolik
oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladu na
souvisejici opravy. Néaklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladii na
tuto opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

Smlouva o ndgjmu bytu &.j.: MJ-SML/0295/2018



6

(6) Presahne-li soucet nakladl za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 v kalendainim
roce Castku rovnajici se 100 Ké&/m2 podlahové plochy bytu, daldi opravy v daném
kalendainim roce se nepovazuji za drobné opravy.

(7) Podlahovou plochou bytu se pro ucely tohoto nafizeni rozumi souéet podlahovych ploch
bytu a vSech prostor, které jsou s bytem uzivany, a to 1 mimo byt, pokud jsou uzivany
vyhradné ndjemcem bytu; podlahovéa plocha sklepti, které nejsou mistnostmi a podlahova
plocha balkont, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

(8) Naklady spojené s b&znou udrzbou bytu jsou nédklady na udrzovani a ¢isténi bytu véetné
zatizeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pii uZivani bytu. Jsou to zejména
pravidelné prohlidky (kontroly) a ¢isténi predméth a zafizeni uvedenych zde v odst. 3

(9) Kontroly a servisni prohlidky plynovych spotfebicii si zajiSt'uje najemce 1x za rok pokud
vyrobce spotfebiCe neur€il jinak. Revize plynovych spotiebi¢l zajiSt'uje pronajimatel.
Najemce je povinen pronajimateli a jim povéfenym osobam umoznit provedeni revizi
plynoinstalaci a zafizeni bytu. V piipadé, Ze ndjemce v oznidmeném terminu neumozni
provedeni revize, je povinen zajistit revizi na vlastni naklad a odpovida za ptipadné vzniklé
skody, ke kterym doslo z divodu neprovedeni revize a odstranéni zavad.

(10) Pronajimatel zajist'uje revize elektroinstalace spole¢nych prostor (po bytové rozvadéce),
revize elektroinstalace a pripadné opravy elektroinstalace v byte si zajiSt'uje a hradi najemce.

(11) Najemce je povinen zajist'ovat a piipadné i hradit naklady na ¢i$téni spalinovych cest a
spotiebict paliv dle NV 91/2010 Sb., pficemz kontrolu spalinovych cest odborné zptsobilou
osobou Ix ro¢né zajistuje pronajimatel a naklady na provedeni této kontroly jsou ndjemci
prefakturovany/ptetactovany.

(12) BéZznou udrzbou bytu se rozumi malovani v€etné opravy omitek, ¢isténi podlah véetné

podlahovych krytin, obkladd stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim a
vnitini natéry.
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Opravnéni

J4, Mgr. Tomas Svoboda, pfedseda Rady Boétheia — spolecenstvi kiestanské pomaci v Jeseniku,z.5.,

IC 623520486,

poveruji

Bc.Kamila Archela, vedouciho Azylovy dom( Boétheia - spolecenstvi kfestanské pomoci,z.s., nar.

jako osobu opravnénou v jednani jménem pravnické osoby Roétheia — spoletenstvi kiestanské

pomaoci v Jeseniku.
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Mgr. Tomas Svoboda Vol EHy 41 Bod gan

V Jeseniku 1.7.2016



