Najemni smlouva nebytovych
. prostor CD ¢&. N/18/99

Ceské drahy stdtni organizace, Praha 1, néb¥.L.Svobody 1222
1C0: 48118664, DIC: 001-48118664, psC 110 15
Organizadni jednotka: Ceské drahy s.o., Nab¥.L.Svobody 1222
Divize dopr.cesty o.z., Sprava dopravni
cesty Plzenl, SuSicka 23, 307 02 Plzen

Zastoupené : I Funkce : vrch.p¥ednosta

Bankovni spojeni : HIllIIEEE:: a2.5. |, pob.Plzen
Goethova 1 , 305 95 Plzen

Cislo a¢tu : [N
Variabil.symbol : 7307480189 Konst.symbol : 308

( dale jen pronajimatel )

a
DANGZAS a.s. sidlo : N&am.Sv.Cecha 3
Osgrava - Privoz
PS¢ 702 00
ICO : 64 61 01 61 DIC : 388-64610161

zastoupen mistopredsedou predstavenstva: Ing. Jifim Stojarem
(ddle jen néajemce)

uzaviraji podle zédkona ¢&.116/1990 Sb. ve 2znéni pozdéjdich
p¥edpist tuto smlouvu

I. Pfedmét smlouvy

Predmétem nédjemni smlouvy jsou nebytové prostory v obci Beroun
- administrativni budova Zel.st.Beroun a byv.kryt pod skladistém
o celk.ploge 245,3 m2

psC : 266 01 &is.staveb.parcely: 4144 kat.Gzemi: Beroun
inv.&islo : 5000145766 o celk.vym&¥e : 3708 m?, ke kterym ma

pronajimatel pravo hospodatreni ( LV &.229)
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Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén p¥enechat vySe uvedené

nebyt.prostory do ndjmu nadjemci, ve smyslu § 3, odst.2, zakona
&. 116/1990 Sb. v platném znéni

II. Udel najmu

Najemce se zavazuje uZivat predmét ndjemni smlouvy vyhradné za

P

Gc¢elem provozu kancela¥i , archivu a ostatnich prostor a to

zplisobem neohrozujicim Zivotni prost¥edi , bezpelnost provozu
Zeleznicéni dopravy ani jiné z&jmy pronajimatele

III. Cena najmu
1. Za pronajem nebytovych prostor zaplati nadjemce smluvni cenu

Kryt ¢.24 (pod skladi&tém na os.nadraZzi)

Archiv - cena za 1 m2 &infi 300, - Ké&/rok
E 4
mistnost &¢. 1 o plose 15,24 m?2
2 9,88 m?
3 15,08 m?2
4 15,08 m?
Celkem 55,28 m?
Ostatni nebyt.prostory - cena za 1 m? &ini 200, - Ké/mz/rok
F 63
chodba 11,45 m2
W C 3,86 m2
Celkem 15 , 3, me
(300,0 x 55,28) + (200,0 x 15,31) = 19 646,0 K&

Administrativni budova :

Kancelar - cena za 1 m 2 ¢&ini 700, - K&/rok
D 1
Kanceld¥ ¢&. 5 o ploS8e 18,02 m2
&.33 19,24 m?
__________ &.36 24,69 m2
Celkem 61,95 m2
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Ostatni nebyt.prostory - cena za 1l m? &ini 200 K&/rok
F 63 . 5
Mistnost ¢&. 6 o plose 5,89 my
Cx 7 1,53 m
&.34 2,37 m?
&.35 2,37 m?
Celkem 12,16 m?

(700,0 x 61,95) + (200,0 x 12,16) = 45.797,0 K¢

IT.pa tro:

!

Mazje

307 02 Sudick4 23, Pizell

Kancelare - cena za 1 m 2 &ini 700, - K&/rok
D1
Kancelar ¢&.11 o plose 18,41 m?
&.12 17,50 m2
&.13 26,00 m?
&.14 18,50 m?
&.15 17,00 m?
Celkem 97,41 m2

Ostatni nebyt.prostory - cena za 1 m 2 gini 200, - Ké/rok
F 63
Uklid.komora a soc.za¥. 3,15 + 5,0 = 8,15 m?
(700,0 x 97,41) + (200,0 x 8,15) = 69.817,0 K&
19.646,0 + 45.797,0 + 69.817,0 = 135.260,- K&
Cena roéniho najmu dini zaokrouhlené 135.264,- K¢&

Pronajimatel md pravo jednostranné rozhodnout, Ze k nadjemnému
bude Gdtovdno DPH. V tom p¥ipad€ se nadjemné zvySi o tolik %,
kolik bude sazba DPH stanovena zakonem.

Celkové roCni najemné ve vysSi 135.264,- K& Jje splatné ve
dvandcti m&sidnich splatkdch a to vZdy do 15.dne prislus.
mésice.

Nédjemce se zavazuje platit ndjemné p¥ikazem platce na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle
splatkového kalenda¥e uvedeného v p¥iloze smlouvy &. N/18/99

Prvni splatka je splatnad ke dni 25.kvétna 1999
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4. V ptripad® prodleni ndjemce s tGhradou né&jemného je najemce
povinnen zaplatit pronajimateli drok 2z prodleni ve vysi
stanovené na¥izenim vlady &.142/1994 Sb., to je dvojnasobku
diskontni sazby  Ceské néarodni banky. V p¥ipad€ zmény
predpisu, ve vy8i podle novely nebo zmé&ny predpisu.

5. Pronajimatel md pravo upravit vyS8i nadjemného pokud dojde ke
zm&n& cenovych pf¥edpisd upravujicich ndjemné nebo ke zméné
atraktivity prost¥edi. Najemce se zavazuje na Upravu
ndjemného pristoupit.

6. Najemné ma pravo pronajimatel wupravit kaZdoroéné& dosaZenym

indexem spot¥ebitelskych cen a zivotnich nadkladd za
poslednich 12 m&sicl pr¥edchoziho roku (roéni klouzavy prumér
roku) . Rozhodujicim Gdajem pro Upravu nadjemného je dosazZeny

index spottebitelskych cen a Zivotnich nédkladid za p¥edchozi
rok, zverejnény Ceskym statistickym G¥adem v Aktuidlni statis.
informaci Cs0. Uprava ndjemného bude ndjemci ozndmena
doporuenym dopisem. Zdkladem pro UGpravu vySe nadjemného je
ro¢ni nadjemné, které bylo naposled sjednané, a jinak najemné,
které mé€l ndjemce podle smlouvy zaplatit nebo zaplatil.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuGdtovat
upravené nadjemné a nadjemce je povinnen upravené najemné platit
podle termind dohodnutych ve splatkovém kalendari.

Najemné bude upravovano vzdy od 2.&tvrtleti p¥islusSného roku
s doplatkem rozdilu vlivem indexu za 1.&tvrtleti

7. Uhrada sluZeb a spot¥eb spojenych s uZivanim nebytovych

prostor neni soudasti najemného. Najemce se =zavazuje
uhradit pronajimateli (nebo po dohodé s pronajimatelem
externimu dodavateli) spot¥eby sluzeb, elektrické a tepelné

energie, vodné a sto&né, poplatky =za znelistovani ovzdudi a
dal8i p¥ipadné platby vazajici se k p¥edmétu nadjemni smlouvy
a G€elu uzivani.Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzZby a
spot¥eby, se zavazuje nadjemce uzaviit do jednoho mésice od
nabyti UGdinnosti této smlouvy a pfedlozit pronajimateli
Neuzavreni smluv v terminu a nepredloZeni pronajimateli bude
povazZzovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou, a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét ve
14ti denni vypovédni 1lhuté. Stejné pravo k vypovédi ma
pronajimatel v pripadé€, Ze najemce vySe uvedené spot¥eby a
sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

IV.Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinnen
- uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému dcéelu, k
jeho zméné miZe dojit pouze na zdkladé pisemné dohody obou
smluvnich stran

- mirové vyuZiti Gkrytu n e s m 1 v Zadném p¥ipadé omezovat
jeho ochranné vlastnosti a p¥i branné pohotovosti statu bude
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bude dodrZena doba vyklizeni pronajatych prostor do 6-ti hod
(do ptvod stvu)

- provadét na vlastni ndklady bé&Znou GdrZbu a drobné opravy

spojené s uzivanim pronajatych nebytovych prostor
zahrnujici drobné opravy vnit¥nich za¥izeni a vybaveni
(kohouty, ventily, odpady,mechanismy otevirani dveri a oken,
vétrani, topeni,osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani,

ochrannych natérd, zasklivani oken a dve¥i).

- provadét jakékoliv stavebni dUpravy pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele, na zakladé povoleni
DrazZniho G¥adu-sekce stavebni obl.Plzen, Purkyliova 22 a p¥i
dodrzeni postupu dle stavebniho zakona.

- strpét na dobu nezbytné nutnou prerugeni nebo omezeni
uzivani pronajatych prostor z davodu ddrzby, oprav a UGprav
provadénych pronajimatelem , jakoZto i v disledku mimorad.
uddlosti.V p¥ipadé vétSich oprav se bé&h ndjemni smlouvy na
dobu nezbytné nutnou p¥erusi

- zajistovat na svij nadklad odvoz a zne8kodn&ni pevného
domovniho odpadu, pokud se nedohodne s pronajimatelem jinak

- umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych
prostor za uUlelem kontroly jejich stavu

- udrZovat na vlastni ndklady pronajaté nebytové prostory v
Cistoté, =z prilehlych chodnikli odstratiovat snih a led,
provadét posyp a C&istit Je, pokud se mnedohodne S
pronajimatelem jinak

- o mist& ulozeni ndhradnich klid&d od pronajatych nebytovych
prostor a dosazitelnosti odpovédného pracovnika , musi byt
predbézné informovan uZivatel objektu

- zpusob provadéni poZarni ochrany a jeji prevenci zapracuje
najemce do planu poZarni ochrany,ktery p¥edloZi pr¥ednostovi
Zelezniéni stanice pro zapracovani do evakuadniho pléanu
Revizni technik pronajimatele md v tomto sméru pravo kontroly
a ukladani ndpravnych opat¥eni. Nadjemce musi dbat na dodrZeni
zédkona ¢.133/1985 Sb. o poZarni ochran& ve zn&ni pozd&jdich
predpist zadkona ¢&.91/1995 Sb.. Najemce se zavazuje toto
ustanoveni respektovat

- po uplynuti sjednané doby nadjmu (vypové&dni 1lhity) uvést
nebytové prostory na vlastni ndklady do puvodniho stavu,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

- vyklizené nebytové prostory p¥edat pronajimateli nejpozd&ji
v posledni den sjednané doby ndajmu nebo vypov&dni lhity

- najemce Jje povinnen poskytnout zpracované podklady pro
ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech) plynoucich
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ze zakonu a vyhlasek v oblasti Zivotniho prost¥edi.Vedkerou
korespondenci, tykajici se této problematiky vedou Ceské
dréahy (ve smyslu Véstniku &.7/95) jako majitel a statutéarni
zastupce

2. Najemce se zavazuje , Ze p¥ebird odpovédnost =za porudeni
obecné platnych p¥edpish o ekologii, Dbezpelnosti, poZarni
ochrané, hygienickych p¥edpist, po dobu trvani nadjemni
smlouvy a =zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkd a sankci,
udélenych formou rozhodnuti organd stéatni spravy z ddvodu
poruSeni vysSe uvedenych p¥redpist. Najemce se zavazuje
zajistit na své naklady provedeni pot¥ebnych sanadnich
praci.

3. P¥i pY¥edavani a prejimani nebytovych prostor se ob& strany
zavazuji pisemné oznadit vadné &i chybé&jici zat¥izeni, jenZ
nalezi k zakladnimu vybaveni pop¥.nechat prezkouSet zarizeni
jejichZz charakter to vyzaduje a dohodnout z&dvaznou lhitu k
odstranéni zavad.

Nebude-1i sepséan p¥edavaci protokol,méd se za to,Z%e majetek
byl pfedadn v bezzdvadovém stavu a mnoZstvi podle tGdaju
pronajimatele.

4. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele
p¥enechat majetek do uzivani t¥etim osobam.

V.Smluvni pokuta

1. Pro p¥ipad porusSeni povinnosti uvedenych v &1.IV této
smlouvy sjednédvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vySi
3.000, - K&

Narok mna ndhradu tim neni dotCen. Smluvni pokutu lze
uloZit 1 opakované&, pokud ndjemce po pisemném upozorn&ni
neodstrani zavadny stav v teminu, ktery urli pronajimatel.

2. V pripadé opé€tovného poruSovani povinnosti uvedenych v
¢l.IV ze strany najemce, bude poruSeni povaZovdno =za
uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a
pronajimatel miZe po predchozim pisemném upozornd&ni smlouvu
vypoveédét v jednomé&sicéni vypovédni lhuté.

3. Ro¢ni drok z prodleni <Jini dle tohoto na¥izeni dvojndsobek
diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou
(diskont.sazba byla od 26.6.1995 do 20.6.1996 9,5 % , a od
21.6.1996 je 10,5 % ).

VI.Doba najmu

Tato smlouva se sjednavad mna dobu neurcéitou s platnosti od
l.dubna 1999 s tim , Ze kaZ?dad =ze smluvnich stran miZe tuto

smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s 3 mésidni vypov&dni lhitou
kterd poéne béZet prvniho dne mésice ndsledujiciho po dorudeni
vypovédi druhé strané

- ) / ¢
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VII.Zavéredna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasSuji, Ze se seznadmily s obsahem této
smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzav¥ena na zadkladé vzajemné
svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani =za
napadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva je vyhotovena ve &ty¥ech vytiscich.Najemce obdrzZi
jeden vytisk.

2. Ke zmé&né této smlouvy mlZe dojit pouze na zdkladé pisem.dohody
obou smluvnich stran, vyjma Gpravy ceny nadjemného inflaci a
Upravy o DPH a s tim souvisejici dpravou Splatkového
kalendd¥e, které oznédmi pronajimatel ndjemci doporucenym
dopisem. Podepsané dohody, vzestupné ¢islované,se dnem jejich
uzavreni stavaji nedilnou @ soucdsti této smlouvy. Vedkeré
vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi prislusSnymi
ustanovenimi Obcdanského zakoniku

3. V pripadé, Ze korespondence t¥kajici se prondjmu &i vypové&di
z prondjmu podand kteroukoli ze smluvnich stran bude
nedoruditelnd, sjedndvaji smluvni strany pro tento p¥ipad, Ze
za doruceni korespondence <&i vypovédi budou povaZovat paty
den od jejiho prokazatelného odeslani doporudené& nebo na
dorucenku. K prokazadni postacuje podaci listek s razitkem
posty.

4. Pr¥ilohy .1 Splatkovy kalendar

.2 Situadni pléan

Q< (¢

Tato najemni smlouva nahrazuje a rozgi¥uje plvodni NS &.N/566/93
VS 7307480168 ze dne 1.11.1993 a jeji dodatky. Pivodni NS konédi
platnost ke dni 31.b¥ezna 1999.

V Plzni dne 26.4.1999

Za pronajimatele Za najemce :

Ceské drahy s.o.

D D€ ©.Z.

Sprava dopravni c
Vrchni p¥ednosta:
Miroslav K r u t in a

ESKE DRAHY, 8.0,

ivize dopravni cesty, 0.2
SPRAVA DOPRAVNI CESTY PLZEN
307 02 Plzeii, Sulickd 23 _ (40)

: 388-64610161




Splatkovy kalendact
na rok 1999

k ndjem.sml.&. N/18/99 var.symb. 7307480189
Najemce : DANZA S a.s. - sidlo : Nam.Sv.Cecha 3
Ostrava - Privoz
psC 702 00
180 : 64 61 01 61 DIC : 388-64610161
Poradové termin do : castka: obdobi :
¢.platby:
1. 25.05.99 22.544,- K& 04.+05.99
2. 15.06.99 11.272, - K& 06.99
3. 15.07.99 11.272, - K& 07.99
4. 15.08.99 11.272,- K& 08.99
5. 15:09.99 11.272,- K& 09.99
6. 15.10.99 11.272,- K& 10.99
A 15.11.99 11.272,- K& 11.99
8. 15.12.99 11.272,- K& 12.99
9. 15.01.2000 11.272,- K& 01.00
10 15.02.2000 11.272, - K& 02.00
o i [ 15.03.2000 11.272,- K& 03.00

Dédle v navazujicich terminech podle Upravy najemného dle
ujednani v nadjemni smlouvé

Najemné bude upravovano vzdy od 2.&¢tvrtleti p¥isludného roku s
doplatkem rozdilu vlivem indexu za I.¢tvrtleti.

Platby jsou bez DPH do doby rozhodnuti pronajimatele o zméné

Pronajimatel : Ceské drdhy s.o., ndb¥.L.Svobody 1222, Praha
ICO : 48118664 Penézni Ustav: Komerc¢ni banka a.s.
. _ pobocka Plzenl
DIC : 001 - 48118664 Goethova 1
305 95 Plzen
Cislo d&tu : NG Var.symbol : 7307480189
Konst.symbol : 308
V Plzni dne 26.4. 1999 Voo, dne .......

Pronajimatel Najemce

Razitko:
Podpis:

Razitko:
Podpis:

o
o

ﬁf,ﬂ7
EROUN
ICO: 64610161, DIC: 388-64610161
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