. SMLOUVA
O PREVODU VLASTNICKEHO PRAVA K JEDNOTCE

vymezené dle zak. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpisti

Statutarni meésto Kladno

IC 002 34 516, DIC CZ00234516

se sidlem nam. Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

zastoupené MUDr. Marcelou Malcovou, statutarni nameéstkyni primatora
bankovni spojeni:

variabilni symbol:

dale jen ,,prodavajici

DALET EC s.r.o.

IC 061 27 142

sc sidlem Prazska 467, Prazské Pfedmésti, 397 01 Pisek
zastoupena Ing. FrantiSkem MachaCem, jednatelem

dale jen ,,kupujici**

uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu
0 prevodu vlastnického prava k jednotce

(dale jen ,,smlouva')

l.
* s z
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici jc na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgjsich predpisd, a prohlaseni vlastnika
budovy ze dne 20. 12. 2005 vlastnikem majetku specifikovaného v ¢l. 1. této smlouvy.

2. Zamér prodeje nebytovych jednotek byl zverfejnén v souladu s ust. § 39 odst. | zakona C.
128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), vc znéni pozdéjsich predpist, na Ufedni desce

Magistratu mésta Kladna od 16. 11. 2016 do 2. 12. 2016.

3. Prodavajici v souladu s ust. § 41 z&k. ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdgjsich predpisd, prohlaSuje, Ze Zastupitelstvo mésta Kladna na svém 11. zasedani
konaném dne 14. 12. 2016 schvalilo prodej nebytovych jednotek vymezenych podle zak.
€. 72/1994 Sh., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdgjsich pfedpisl, umistnénych v budové
ép. 3106, zplsob vyuziti: bytovy diim, stojici na pozemku pare. ¢. 5828, zastavéna plocha

a nadvori, v katastralnim Gzemi KroCehlavy, obec Kladno.



Pfevod vlastnického prava za stanovenou kupni cenu je proveden v souladu se Zasadami
prodeje bytovych domi v majetku mésta Kladna G¢innych od 17. 6. 2014 (,,Zasady"), a
to dle prilohy €. 2 Zasad obalkovou metodou.

S vysledky obéalkové metody prodeje nebytovych jednotek dle pfilohy ¢ 2 Zasad
souhlasila Rada mésta Kladna na své 1. schiizi konané dne 8. 1.2018.

1.
Prevod vlastnického prava
Vymezeni jednotky

Prodavajici touto smlouvou prevadi vlastnické pravo k

v v

jednotce €. 3106/93 (nebytovy prostor), vymezené podle zakona ¢ 72/1994 Sh., o
vlastnictvi bytli, ve znéni pozdéjsich predpisd, zplsob vyuziti: dilna nebo provozovna,
umisténé v prvnim nadzemnim podlazi v budové ¢p. 3106, zplsob vyuZziti: bytovy ddm,
stojici na pozemku pare. €. 5828, zastavéna plocha a nadvori,

spolu se spoluvlastnickym podilem o velikosti 2030/118990 na spolecnych Castech
budovy ¢p. 3106 a pozemku pare. ¢. 5828,

to vSe v katastralnim (zemi Krocehlavy, obec Kladno, zapséno v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uradem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, na
listu vlastnictvi ¢. 31338 (jednotka 3106/93) a ¢. 31337 (budova Cp. 3106 a pozemek
pare. . 5828) (dale jen ,,Nebytové jednotka™),

se vSemi soucastmi a prisluSenstvim ve prospéch kupujiciho a kupujici toto vlastnické
pravo k Nebytové jednotce od prodavajiciho pfijima a zavazuje se prodavajicimu zaplatit
za Nebytovou jednotku kupni cenu dle ¢l. 111. této smlouvy. rff

Nebytovéa jednotka se skl&da z téchto mistnosti o nésledujici podlahové plose:
Prvni nadzemni podlazi:

sklad 11,8m?
Satna 8,4m?
wcC 1,9 mg
vstupni hala 41,6 m,
kancelar 7,6 m2
varna 15,7m )
pfipravna 22,6 m,
prodejna 75,6 m,
predsin 2,2m

chladirna 3,2m
chladirna 3,0m2
mrazirna 3,6m2
chladirna 58m?

Celkova podlahovéa plocha Nebytové jednotky €ini 203,0 m2

Vybaveni Nebytové jednotky: | umyvadlo, I WC misa, méfici a regulacni zafizeni pro
teplo, vodoméry, pojistkova skfif, osvétleni v kazdé mistnosti.



9.

Nebytova jednotka je ohranicena:
a) vstupnimi dvefmi do Nebytové jednotky a do pfisluSenstvi umisténého mimo
Nebytovou jednotku, vcetné zarubné,
b) hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, pfislusnym hlavnim
elektrickym jisticem,
¢) vnitinimi plochami sténovych plastl vcetné oken, sklenénych vyplni a vnitfnich
stavebnich konstrukci ohrani€ujicich Nebytovou jednotku.

Soucasti Nebytové jednotky je veSkera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody

véetné vodomeérd a uzaviracich ventilll, elektroinstalace, odpady, méfice tepla), kromé
stoupacich vedeni.

~rv

K vlastnictvi Nebytové jednotky dale patfi podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni
dvere, okna nachazejici se uvnitf Nebytové jednotky, vnitfni elektrické rozvody a k nim
pfipojené instalacni predméty (osvétlovaci télesa, zasuvky, vypinace).

K vlastnictvi Nebytové jednotky patfi spoluvlastnicky podil na spolenych Castech
budovy, ktery je dan vzdjemnym pomérem velikosti podlahové plochy Nebytove
jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé ve smyslu § 8 odst. 2 zdkona €. 72/1994

Sh., o vlastnictvi bytl, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o vlastnictvi
bytd).

K vlastnictvi Nebytové jednotky patfi spoluvlastnicky podil na pozemku odpovidajici
velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou podle ust. § 4 odst. 2) pism. c) zékona o vlastnictvi bytd
nasledujici ¢asti budovy urcené pro spolecné uzivani ve smyslu ust. § 2 pism. g) zadkona o
vlastnictvi byt(:

a) zéklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli,

b) stfecha N

¢) hlavni svislé a vodorovné nosné konstrukce,

d) rozvody vody, kanalizace, plynu, tepla, elektfiny vCetné hlavni pojistkové skfiné,

domovni elektroinstalace ve spolecnych Castech,

e) okapy a dalSi klempiFské vyrobky

f) vchody

g) ohradni zdi u domu, ohrazeni pro popelnice,

h) vnéjsi i vnitfni schodisté, okna a dvere ve spolecnych prostorach, pfimo pfistupné ze

spolecnych Casti,

i) rozvody telekomunikaci, radiokomunikaci, v€etné domovnich antén,

j) Vvétraci Sachty, rozvody odsavani a vétrani véetné ventilator(

k) chodniky u budovy

[) chodby, podesty

m)spolecné technické zafizeni (el. rozvodna, pozarni Cerpadla),

n) vytahy vCetné strojovny a vytahové Sachty

0) sklady, komora

p) Zehlirny, susarny

q) koCarkarna

r) socialni zafizeni ve 2.n.p.

s) pradelny

t) sklepy

u) balkony

Veskeré spolecné ¢asti domu jsou ve spoluvlastnictvi véech vlastnik{ jednotek. V budové
se nenachazeji spolecné Gasti, které by byly spoleéné vlastniklim jen nékterych jednotek.



10.

11.

Spole¢né Casti budovy a spoluvlastnictvi na spoleCnych Castech nemohou byt
samostatnym pfedmétem pfevodu. Spoluvlastnické pravo ke spoleCnym Castem budovy,
popf. dalSi prdva a povinnosti spojené s vlastnictvim Nebytové jednotky a se
spoluvlastnictvim spoleCnych c¢asti domu, prfechazi s prfevodem nebo prechodem
Nebytové jednotky.

Spoluvlastnicky podil ke spoleCnym ¢éastem budovy ¢p. 3106 a pozemku pare. €. 5828 o
velikosti 2030/118990 je tvofen pomérem podlahové plochy Nebytové jednotky
k celkove podlahové plose vSech jednotek v budové a je odvozen od vlastnictvi Nebytové
jednotky a nemdzZe byt samostatnym predmétem pievodu.

1.
Kupni cena a splatnost kupni ceny

Smluvni strany sjednaly za prodej Nebytové jednotky vcetné vSech jejich soucasti a
prisluSenstvi kupni cenu ve vysi 3.001.101,00 K¢ (slovy: tfi miliony jeden tisic jedno
sto jedna korun ceskych).

Smluvni strany prohladuji, Ze kupni cena byla kupujicim zaplacena na ucet prodavajiciho
:ak, ze:
a. prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 203.500,00 K¢ (slovy: dvé sté tFi tisic pét set
korun cCeskych) zaplatil kupujici pfed podpisem této smlouvy dne 13. 12.
2017 jako soutézni jistotu stanovenou podminkami pro prodej obalkovou
metodou a tato soutézni jistota byla na Uhradu kupni ceny zcela zapoctena,

b. druhou €ast kupni ceny ve vysi 2.797.601,00 K€ (slovy: dva miliony sedm set
devadesat sedm tisic Sest set jedna korun Ceskych) zaplatil kupujici pred
podpisem této smlouvy dne 15.03.2018. Mt

V.
Prava a zavazky

V souvislosti s pfevodem vlastnického prava k Nebytové jednotce ve prospéch kupujiciho
prechazeji na kupujiciho prava a zavazky tykajici se budovy ¢p. 3106, jejich spole¢nych
Casti a pozemku pare. €. 5828, které byly zaloZeny:

a) smlouvou o dodavce vody a odvadéni odpadnich vod uzaviené mezi spoleenstvim
vlastnikd jednotek jak je definovano v ¢l V. odst. 2 (déle jen ,,spolecenstvi vlastnikd
jednotekdl) a spole¢nosti StfedoCeské vodarny, a.s., I1C: 26196620

b) smlouvou o sdruZzenych sluzbach dodavky elektfiny ze siti NN opravnénému
zékaznikovi odbéru elektrické energie uzaviené mezi spolecenstvim vlastniki
jednotek a spolecnosti CEZ Prodej, a.s., IC: 27232433

c) smlouvou o pripojeni pro odbérné misto pfipojene ze sité nizkého napéti uzaviené
mezi spolecenstvim vlastnikl jednotek a spolecnosti dnes CEZ Distribuce, a.s., IC:
247 29 035

d) smlouvou o prodeji a nakupu tepla, uzaviené mezi spole€enstvim a spolecnosti TEPO
s.r.0., IC: 49827065

e) smlouvou o dilo ¢ 30686 (oprava a UdrZba vytah(l) uzaviené mezi spoleGenstvim a
spolecnosti Schindler CZ, a.s., IC: 27127010

f) Mandatni smlouvou (o zajisténi sprdvy domu) uzaviené mezi spoleenstvim a
spolecnosti SBF Kladno s.r.o., IC: 25683381
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2. Zpravnich jednéni tykajicich se spolecné véci je kupujici opravnén a povinen
v poméru odpovidajicim velikosti jeho spoluvlastnického podilu.

Kupujici prohlaSuje, Ze se s témito pravy a zavazky seznamil.

V.
Sprava domu a pozemku

Spravu, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu vykondva na zakladé prohlaSeni
vlastnika budovy spravce:

SBF Kladno s.r.o..
IC 256 83 381, DIC CZ25683381
se sidlem nam. Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno

Kupujici bere na védomi, Ze vdomé vzniklo spoleCenstvi vlastniki jednotek -
Spolecenstvi vlastnikd pro dim ¢.p. 3106, namésti Sitna, Kladno, IC 276 12 422, se

sidlem Kladno, namésti Sitna 3106, PSC 272 01 Kladno (déale jen ,spoleGenstvi
vlastnik{ jednotek™).

Vznikem vlastnického prava k Nebytove jednotce vznikaji kupujicimu prava a povinnosti
¢lena spolecenstvi vlastnik(l jednotek dle stanov schvalenych spoledenstvim vlastnik(
jednotek.

Kupujici je povinen pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku ve vysi
odpovidajici jeho spoluvlastnickému podilu na spolecnych €astech domu a pozemku,
pokud neni stanoveno jinak. Kupujici je povinen platit mési¢né na ucet spravce zalohy na
Uhradu nakladl spojenych se spravou domu a na Uhrady za plnéni poskytovana
s uzivanim Nebytové jednotky (sluzby), které mu budou vyuctovany.  H f

Pfispévek na sprdvu domu a pozemku ke dni podpisu této smlouvy Cini 31,50 K¢&/m
meésicné a spravni naklady Cini 300,- KE mésicné.

VI.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Ze na Nebytové jednotce nevaznou ke dni podpisu této smlouvy
Zadné vécna bifemena, zastavni prava Ci jina vécna prava, neni k nim zfizeno najemni ani
jiné obligacni pravo, ani neexistuji Zadné jiné pravni vady omezujici vykon vlastnického
prava k Nebytové jednotce, vyjma smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne
23.02.2000 ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 07.09.2006, dodatku . 2 ze dpe 14.11.2014
uzaviené s - i

jako najemcem (dale jen ,,najemni smlouva#). Najemni smlouvajcuzavren™Tnni]

neurcitou od 01.03.2000 s tfimésicni vypovédni lhitou.

Kupujici bere na védomi a souhlasi stim, Ze Nebytova jednotka je zatizena najemnim
pravem najemce. Kupujici prohlaSuje, Ze se seznamil s najemni smlouvou a od
prodavajiciho prevzal kopii ndjemni smlouvy.

Veskere vybaveni a zafizeni Nebytoveé jednotky je ve vlastnictvi najemce.

Kupujici bere na védomi, Ze zméni-li se vlastnik Nebytové jednotky, pfejdou na
kupujiciho, jako nového vlastnika Nebytové jednotky, ve smyslu ust. § 2221 zék. €.



10.

89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obcansky
zakonikl) prava a povinnosti z ndjemni smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze s vlastnictvim Nebytové jednotky nejsou spojeny Zadné dluhy,
které by preSly na kupujiciho, coZ doklada potvrzenim vydanym osobou odpovédnou za
spravu domu a pozemku.

Kupujici prohlaSuje, Ze je mu stav Nebytové jednotky a domu dobfe znam, stimto
stavem Nebytové jednotky a domu se podrobné seznamil a v tomto stavu, vjakém se
nachazeji ke dni podpisu této smlouvy, Nebytovou jednotku kupuje.

Prodavajici prohlaSuje, Ze dosavadni ndjemce Nebytovou jednotku fakticky a fadné uziva
a nedluzi prodavajicimu Ghradu na ndjmu a za sluzby spojené s uzivanim Nebytové
jednotky.

Smluvni strany se zavazuji Nebytovou jednotku predat do 5 dni ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava k Nebytové jednotce ve prospéch kupujiciho. O pFedani
Nebytové jednotky kupujicimu bude smluvnimi stranami sepsan protokol, kde budou
zaznamenany stavy méfidel dodavek energii a médii do Nebytové jednotky ke dni jejiho
predani.

Prodavajici prohladuje, Ze kupujicimu predal ve smyslu ust. § 7a odst. 3 pism. b) bod 1.
zak. €. 406/2000 Sh., o hospodafeni energii, ve znéni pozdéjsich predpisl, prikaz
energetické narocnosti, resp. dle ust. § 7a odst. 7 zakona o hospodafeni energii
vyUCtovani dodévek elektfiny, plynu a tepelné energie pro prisluSnou jednotku za
uplynulé 3 roky.

Kupujici bere na védomi, Ze jako vlastnik Nebytové jednotky je povinen zpfistupnit
Nebytovou jednotku za Ucelem Upravy, provozu a opravy uzavérd vody, méfice tepla a

O v _wv=

jiné zasahy do rozvod( vody, tepla a odpadi esit se spolecenstvim vlastnikd jednotek.

VII.
Prevod vlastnického prava

Smluvni strany berou na védomi, Ze vlastnické pravo k Nebytové jednotce se nabyva
v souladu s ust. § 1105 ob¢anského zakoniku vkladem do katastru nemovitosti.

Pravni aCinky vkladu vznikaji v souladu s ustanoveni § 10 a 12 zdkona ¢. 256/2013 Sb.,
katastralni zakon, ve znéni pozdgjSich predpisl, na zakladé pravomocného rozhodnuti o
jeho povoleni k okamZziku, kdy byl navrh na vklad dorufen Katastralnimu Ufadu pro
StfedocCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy
doruci Katastralnimu Gfadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno,
prodavajici, a to nejpozdéji do 30 dnl od podpisu této smlouvy. O doruceni navrhu na
vklad vlastnického prava podle této smlouvy Katastralnimu Ufadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno bude prodavajici kupujiciho bezprostfedné informovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za vkladové fizeni u Katastralniho Gfadu
pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, zaplati kupujici, ktery pfi podpisu
této smlouvy predal'prodavajicimu kolek ve vysi 1.000,00 K¢, coZ prodavajici stvrzuje
podpisem této smlouvy.

V pfipadé poruSeni povinnosti prodavajiciho ujednané v odst. 3 tohoto €lanku dorucit
navrh na vklad vlastnického prava podle této smlouvy Katastralnimu afadu pro
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StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno nejpozdéji do 30 dnli od podpisu této
smlouvy, které nebude napraveno ani na pisemnou vyzvu kupujiciho v dodatecné Ihité
15 dnd, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit. Lhlita pro navraceni kupni ceny
se sjednava na 30 dnll ode dne zruseni této smlouvy odstoupenim.

VIII.
ZAavéretna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana v péti (5) stejnopisech, z nichZ jedno vyhotoveni bude pouZito
jako priloha k ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti a po dvou vyhotovenich obdrZi
kazdy GcCastnik této smlouvy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva i nasledné dodatky k ni mohou
podléhat informacni povinnosti dle zakona ¢. 106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k
informacim ve znéni pozdéjSich predpisti a dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpist.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti
dnem uverejnéni v registru smluv ve smyslu ust. § 6 odst. | zak. ¢. 340/2015, o zvlastnich
podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Povinnost uverejnit tuto smlouvu v registru smluv na sebe prebira prodavajici.
Prodavajici odpovida za fadné uverejnéni této smlouvy tak, aby smlouva byla uvefejnéna
ve |h(té sjednané pro podani navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy, ktery se
prodavajici, zavazal doruCit Katastralnimu 0Ofadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni
pracovisté Kladno, a to nejpozdéji do 30 dnli od podpisu této smlouvy. Prodavajici se
zavazuje zaslat bezprostfedné po obdrZeni zpravy spravce registru smluv kupujicimu
potvrzeni sprévce registru smluv o uvefejnéni smlouvy nebo zpravu, Ze smlouva
uverejnéna nebyla véetné dlvodu jejiho neuverejnéni.

Nebude-li tato smlouva uverejnéna v registru smluv do 3 (tfi) mésict ode dne jejiho
uzavfeni, svyjimkou smluv, kdy je moZné provést opravu uvefejnéni dle zakona,
smlouva se od pocatku rusi.

Smluvni strany se pro pfipad zruSeni smlouvy od pocatku z divodu neuverejnéni
smlouvy v registru smluv zavazuji uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a za
shodnych obchodnich podminek jako ve zruSené smlouvé, a to na vyzvu kterékoli z nich

do 30 dnl od podani vyzvy.

Nebude-li mozné pro pripad zruseni smlouvy od pocatku z diivodu neuverejnéni smlouvy
v registru smluv uzavfit novou smlouvu se shodnym obsahem a za shodnych obchodnich
podminek jako ve zruSené smlouvé, smluvni strany se zavazuji na vyzvu kterékoli z nich
pristoupit k narovnani smluvnich vztah( tak, aby narovnanim dosahly shodného obsahu
prav a povinnosti a shodnych obchodnich podminek jako ve zruSené smlouvé a o
narovnani uzavfit pisesmnou dohodu, kterd bude uverejnéna v registru smluv.



8. Zavazky k uzavieni nové smlouvy se uzaviraji jako oddélitelna ujednani od této smlouvy
pretrvavajici zanik i zrudeni této smlouvy.

9. Zadné ustanoveni této smlouvy nepovaZuji smluvni strany za obchodni tajemstvi a
podpisem této smlouvy bezvyhradné souhlasi s jejim uverejnénim vcetné jejich zmén a
dodatkd.

10.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze pisemnymi a
vzestupné Cislovanymi dodatky podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Smluvni strany
timto v souladu s ustanovenim § 564 zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, vyslovné
vylucuji moznost provadét zmény nebo doplnéni Iéto smlouvy v jiné forme.

11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich skutecné a svobodné
ville, smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi podpisy.

Pfiloha: Pddorys podlazi

Schéma podlazi urCujici polohu Nebytové jednotky s udaji o podlahovych
plochach Nebytove jednotky

Priikaz energetické narocnosti
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Statutarni mésto Kladno DALET I_EVU s.ro.
MUDr. Marcela Malcova Ing. Frantise” Machac
‘'statutarni ndmeéstkyné primatora jednatel
prodévaj ici kUpUj ici podle ovéfovaci knihy Magistratu mésta Kladna
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