SMLOUVA
o pFevodu vlastnictvi bytové jednotky
2018/0SM/0106/OKUB

1.
Uiastnici smlouvy

ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
starostou Ing. Janem Jarolimem

94, DIC:CZ00063894

fevadgjici a opravnény")

a
ManzZelé:

Bouhafs Renata, r.&. 725309} statni obcan CR, vdan, trvale pobytem _
Praha 9, Prosek, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel a povinny ")

Bouhafs Benabdallah, r.&. 670108 statni ob&an CR, Zenaty, trvale pobytem _
-’raha 9, Prosek, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyvatel a povinny ") .

uzaviraji v souladu s p¥islunymi ustanovenimi zédkona ¢&. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku,
(dale v této smlouvé jen ,,obansky zakonik*) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni pi‘edkupniho priva a zfizeni
sluZebnosti k pfedmétu prevodu a zikazu zatiZeni piedmétu prevodu:

IL
Udaje o tiéastnicich smlouvy

1. Hlavni mdsto Praha je na zaklad® ustanoveni § 3 zékona &. 172/1991 Sb. a na zakladé
Prohléseni o rozd&leni prava k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm ze dne
10.10.2017 vlastnikem pfedmétu pfevodu popsaného v &l. IIL. této smlouvy.

2. Méstské &4sti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona ¢&. 131/2000
Sb. o hlavnim m&sté Praze a vyhlagkou hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydéava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. & 628/75, zastavéné plocha a nadvoii, jehoZ soucésti je stavba,
a to budova — bytovy dim &.p. 554 a 555,

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi &. 8549 pro obec Praha, katastralni
uzemi Prosek (dale také jen ,,nemovita v&c®). '

3. Méstska &ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdkona &. 131/2000 Sb. o hlavnim
m&std Praze opravnéna nakladat s pfedmétem ptevodu a vykondvat k nému préva a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych tikonech v plném rozsahu. Dne 10.10.2017
Méstska &ast Praha 9 uginila podle §1166 ob&anského zakoniku ProhlaSeni o rozd€leni prava
k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkdm, jimZ ve shora uvedené nemovité véci
vymezila jednotky podle tohoto zékona.

4. Utastnici této smlouvy shodn& prohladuji, Ze nabyvatel je vylu¢nym ndjemcem bytu,
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ktery pfedstavuje jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje Zadn4 jina osobl |
jiz by svédcilo predkupni pravo k pfedmétu pievodu.

IIL.
Piedmét pirevodu

1. Pfedmétem pfevodu podle této smlouvy je jednotka &. 554/27, ktera zahrnuje byt
v domé &p. 554 a ¢p. 555, ktery je souddsti pozemku parc. & 628/75 v k.u. Prosek, obci
hl.m. Praha, a odpovidajici podil na spoleénych &¢istech nemovité véci. Pozemek, jehoz
soucasti je budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni
mésto Praha, Katastralni pracovi§t® Praha na listu vlastnictvi ¢. 8549 pro obec Praha,
katastralni zemi Prosek.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi§t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 8550 pro obec Praha katastralni
uzemi Prosek.

2. Jednotka ¢, 554/27

a) je byt o velikosti 3+1 um1steny v 10. nadzemnim podlaZi domu, celkova plocha jednotky
s ptisluenstvim je 74,0 m?, :

b) jednotku tvoii :

Pokoj 19,9 m?
Pokoj 11,1 m?
Pokoj 10,3 m?
Kuchyn 12,8 m?
Predsitl 11,1 m?
Koupelna 3,2 m?
wC 0,9 m?
Samostatnd komora 1,4 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 70,7 m?

Plidorysné plocha svislych konstrukci 3,3 m?

Soucasti bytu je samostatna komora pfistupna ze spolené chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uZivani vyhrazena lodZie o vyméfe 7,8 m? pfistupna pouze z bytu.

Podlahova plocha bytu je 74,0 m2.
¢) soudasti jednotky je :

a) podlahova krytina a v8e, co je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkci
ptislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou
izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych
¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu a nebytového prostoru




vstupni dvefe, vnitini dvefe

vedkeré wnitfn{i potrubni instalace vrozsahu, v jakém nejsou prohlaSenim
J:stnika uréeny jako spoledna ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlddenim vlastnika urceny jako
Il oledna ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby.

ISoudasti kazdého bytu je samostatnd komora piistupnd ze spolené chodby. Umisténi
! komor je zndzornéno na schématu piidorysii podlaZi, které je ptilohou této smlouvy.

' K vlastnictvi jednotky nepatii multifunk&ni telekomunikadni sit, kterd se sklada
z anténniho systému, pasivnich propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového
vedeni vdom& aZ po jednotlivé ulastnické zasuvky vcetne. Tato multifunkéni
telekomunikag&ni sit’ je ve vlastnictvi tfetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 740/38956 =z celku na
spoleénych &astech nemovité véci. '

Spole¢nymi &4stmi nemovité véci jsou zejména:
o pozemek parc. & 628/75 v k.u. Prosek véetné venkovnich Uprav,
e obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v ptipad¢, ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako
jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou vnitini
omitky, malby a piipadng krytiny na st€ndch, tapety, dfevéné &i jiné obloZeni,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropd, a dale konstrukce
zabudovanych skiini ve sténach,
e podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim &i usazenim a s funkei ptislusného druhu podlahovych krytin,
spolu s ptipadnou kroGejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li
soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych casti domu,
e vodorovné a svislé nosné konstrukce véetnd zdklad domu, obvodové stény
domu,
e stfecha v&etnd vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodi, resp. piislusné
gasti hromosvodného systému, lavek, destovych Zlabli a svodi venkovnich ¢i
vnitfnich,
e zapraZi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, praceli, schodisté, chodby,
vypln& stavebnich otvori hlavni svislé konstrukce (okna véetn& okenic), dveie ve
spole&nych &astech domu,
e vykladni skiiti (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v rovin& obvodové stény
domu, véetn& vngjsiho skla a rolety vykladce, kterd je vidy ve vyluéném uZivani
vlastnika jednotky k ni p¥iléhajici, kromé& &asti vykladce vstupujicich od vnitiniho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy v&etn& vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodZie,

kodarkéarna v 1. NP domu ¢&p. 554,

technické mistnosti (Gklid) v 1.NP,

susarny a pradelna v 1.NP,

kancelaf v 1.NP domu &p. 554,

su$arny 8.NP,

spoledenskd mistnost v 8.NP,



e vstupy do podzemniho technického podlaZi z 1.NP s Zeb¥ikem, sklepni prostor
podzemnim technickém podlaZi,

® piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, voq
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovp{
potrubi odpadnich vod az po vypust (zatizeni) pro napojeni potrubi odpadnich voq
z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni de$t'ovych vod,

* rozvody elektrické energie aZ k bytovému jistidi za elektromérem,

e rozvody plynu aZ k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

* rozvody vody teplé i studené v&etn& stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbocky od nich aZ k pomérovym mé&fidlim pro byt (nebytovy
prostor), veetn€ t&chto méfidel; to se netykd rozvodt uvnit bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii,

e celd soustava rozvodi tepla, v&etnd rozvoda v byt€, radiatord a jinych otopnych
téles, véetn& termostatickych ventilt a zafizeni slouZiciho k rozuttovani nakladd na
topeni, :

* protipoZarni zafizeni, osvétleni spolednych &asti,

® systém rozvodu a pifjmu televizniho signélu a datovych siti aZ k zapojeni do bytu
s vyjimkou multifunkéni telekomunika¢ni sitg, piipadné jejich &asti ve vlastnictvi
treti osoby,

* rozvody telefonu, domici zvonek,

® listovni schranky, |

* jiné pfislusenstvi domu, které je nezbytn€ nutné k provozu domu a k uZivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto tdelu uréeno.

V pifedmétné nemovité véci se vymezuji jako spole¢né Casti budovy urdené k vyludnému
uZivani jen vlastniku uréité jednotky p¥islusné &asti rolet vykladce pro jednotku &. 555/101.

LodZie ptistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uivani jen vlastniku p¥isluiné jednotky, ke
které byt nalezi. LodZie piistupné ze spole¢né chodby jsou urdeny k uZivani spoletng pro
vechny vlastniky jednotek s vyjimkou lodZii v 5.NP, 9.NP a 10.NP v domé ¢p. 554 a lodzii
v 5.NP a 10.NP v domé &p. 555, které jsou uréeny k uZivani vlastnikim jen urditych jednotek.
Césti rozvodi tepla umisténé v byt& (nebytovém prostoru), radiatory a méfite / indikatory
spotfeby tepla (termostatické ventily) jsou ve vylu¢ném uZivani vlastnika piisluiné jednotky.

Ke spole¢nym &astem nepatii:

- multifunkéni telekomunikadni sit’, ktera se skladéd z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domd az po
jednotlivé tdastnické zisuvky vietns tak, jak vyplyvd ze smlouvy o koupi a
provozovani systémil pro spole¢ny pifjem ze dne 9.4.1997 uzavfené mezi Meéstskou
Casti Praha 9 a TES Litvinov spol. s ro., IC: 18383891, se sidlem OkruZni 338,
Meziboti. Tato multifunkéni telekomunikadni sit je ve vlastnictvi UPC Ceska
republika, s.r.o0.,

- Cast sit¢ elektronickych komunikaci tak, jak vyplyva ze smlouvy o néjmu,
provozovani a udrzbé sité elektronickych komunikaci objektl ,,VysoGanska 546-555¢
a ,, Vysocanskd 561-574“ & NAO/OSM/531/2010 ze dne 20.12.2010 uzaviené mezi
Meéstskou €4sti Praha 9 a Planet A, a.s.,

- Cast rozvodného zatizeni pro dodavku tepla (UT) a teplé vody (TV) umisténého v 1.
podzemnim podlazi domu. Jedna se o leZaté potrubi v Useku mezi regula¢nimi uzly
objektl &.p. 547-555 a dale v mistech odboéek do regula¢nich uzlt v domé &.p. 555.
Rozhranim majetku jsou uzaviraci armatury na odbofce z leZatého potrubi do
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J regulatnich uzlii. Uvedend Cast leatych rozvodt UT a TV véetnd uzaviracich armatur
' jsou v majetku a spraveé spoleénosti Prazska teplarenska a.s.

_ zatizeni Méstského kamerového systému Magistratu hl. m. Prahy, jehoZ technologie
je instalovana vné i uvnitf objektu a je tvofena kamerou upevnénou v drzéku na fasadé
objektu vedle lodZie v 11. patfe budovy a rozvodnou ARIA skiini, ktera je umisténa v
chodbidce stiedni nastavby strojovny vytahu a je napdjena z rozvad&le v 11. patie
objektu. Zafizeni zistavaji ve vlastnictvi hl. m. Praha. Pro technologii Mé&stského
kamerového systému je ziizeno samostatné odbémé misto na zédkladé smlouvy Cislo
00434425 uzaviené dne 3.1.2002 s PRE

- zafizeni a jejich komponenty vyuZivani Méstskou &asti Praha 9 pro ucely pienosu
dat v ramci regionalniho komunika¢niho systému (dale také ,,RKS“). Zaiizeni a jej ich
komponenty jsou umistény na stfese domu a v pfilehlych prostorach pod stfechou. Na
nastavbé vytahu jsou umistény dva navrtavaci stoZéry, plechovy rozvad&l
s technologiemi a plastovy rozvade¢ s podruznym mé&fenim. Elektiina je vedena
z rozvaddte v poslednim patfe. Zatizeni RKS zistavaji ve vlastnictvi Méstské &asti
Praha 9. '

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a udrzb&
viech téchto spolednych asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spolenych Sastech nemovité v&ci se fidi
vzdjemnym pomérem podlahove plochy jednotky k celkové podlahové plo3e viech jednotek v
domé.

IVv.
Obsah smlouvy

Pievadgjici touto smlouvou Uplatne prevadi, tedy prodéva, pfedmét pievodu popsany v
&l. T1L této smlouvy do spole&ného jméni manzeld za niZe uvedenou kupni cenu a ti jej timto
za tuto cenu kupuji a do svého vlastnictvi ptijimaji.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét ptevodu &ini 919.100,- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohlediiuje soudasny pravni, technicky
a fakticky stav ptedmdtu pievodu, stejnd jako viechny piipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat viii pfevodei v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) &ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K¢ bude zaplacena zapo&tenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pied dorudenim prohladeni o pfijeti nabidky k prodeji bytu
prevad&jicimu, k zapocteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 909.100,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pievadéjicimu na
ucet Méstské &asti Praha 9 €.
nejpozdgji do 90 dnd od podpisu smlouvy jeji posledni smluvni stranou.



Kupni cena bude povaZovina za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd &4s
odpovidajici kupni ceng pfipsana na urceny ucet prevadéjiciho.

odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporugena postovni zésilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na poit& a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dn@ od Jjejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16.
den od uloZeni této zasilky na posts.

4. 'V ptipadg, Ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnii
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnd ode dne, kdy mu bude dorutena vyzva pievadgjiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporudend postovni zasilka obsahujici vyzvu
prevadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dni od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
poste.

Smluvni strany se dohodly na tom, e v tomto pfipad€ dojde k zapoéteni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢&, kterou zaplatil nabyvatel pred dorudenim prohlaSeni o pfijeti nabidky
k prodeji bytu p¥evadgjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VL

ProhlaSeni a zavazKky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze
a) mu sv&déi pravo ngjmu k bytu odpovidajicimu ptedmétu prevodu a Ze nemé vigi
pfevad&jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroveil se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou G¢inky podle této smlouvy;
b) neexistuji divody pro vypoved z najmu bytu;
] C) je seznidmen se soudasnym pravnim, technickym i faktickym stavem piedmétu
! pievodu, se kterym souhlasi a nezads doplnéni Z4dnych informaci o stavu piedmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a leZf a pfedem se vzdavé svého prava z vadného plnéni;
d) v priib&hu privatizace bytové jednotky uvedl ve viech dokumentech pravdivé udaje, a
to zejména v &estnych prohlasenich, ktera predal pfevodci, resp. jim zmocn&né osobs,
spolu s formuléfem o vyjadeni z4jmu a s formula¥em o piijeti zdvazné nabidky;
€) je mu zndmo, bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby vlastnik nebytové
jednotky & 555/101 bezplatng uzival fasadu domu, vné€mZ se nachdzi predmst
pfevodu, a to za tigelem navigace a prezentace ngjemct nebo uZivateldi této nebytové
jednotky. UZitim se rozumi umisténi reklamnich paneld, sviticich ploch, p¥ima malba
na fasadu, jejf osvétleni apod. Nabyvatel Je povinen tento souhlas smluvng pfevést i na
dalsiho vlastnika pfedmétu p¥evodu.

Pro pfipad, Ze by prohlaSeni nabyvatele v &l. VL. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
pfevad€jici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanku V. odst. 4. se pouZije obdobn.




VIL
DalSi ujednini

A 1. Nabyvatel prohladuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni u¥ad uhradil
eskere své splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, ktera je
redmetem ptevodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohldSeni nabyvatele nebylo
,'pravdlve ma prevaddjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni
¥ smluvni pokuty ve vyS$i 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobnég,

2. Pievad¢jici prohladuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadné dluhy ani zadna v této
smlouvé ¢&i v katastru nemovitosti neuvedend vécna biemena, zastavni prava &i jiné pravni
vady, a Ze pravni stav piedmétu pievodu odpovida skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

3. Pievad&jici seznamil nabyvatele se stavem piedmétu pifevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlaSuje, Ze mu je dobie zndm stav predmétu pfevodu, Ze si jej pied uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, seznimil se sjeho stavem, v&etné pravniho stavu zapsaného
v katastru nemovitosti, a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se nachézi ke dni podpisu této
smlouvy.

4. Pfevadgjici prohlasuje, Ze vSechna technickd zafizeni v domé& jsou pravideln&
podrobovana povinnym reviznim provérkdm, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pievadéjicimu nejsou zndmy Zadné zavady, které by branily fadnému uZivani
pfedmétu pfevodu a domu, ve kterém se pfedmét pfevodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) ob&anského zakoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiltim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odb&ru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o UdrZbé€ a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o doddvce tepelné energie pro ustfedni vytdpéni &. 3022304.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou &asti Praha 9 a Prask4 teplarenska a.s., IC:
45273600, se sidlem Partyzanska 7, Praha 7, ve znéni v8ech dodatk®, s méficim
zafizenim na adrese Veltruska 539/25, Praha

- smlouvou o dodévce tepelné energie a studené vody v teplé uzitkové vodé ¢&.
3024091.2 uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mé&stskou &4asti Praha 9 a PraZska teplarenska
a.s., IC: 45273600, se sidlem Partyzénska 7, Praha 7, ve znéni viech dodatki, s m&¥icim
zarlzenlm na adrese Veltruska 539/25, Praha

- smlouvou o koupi a provozovani systémi pro spoleény pfijem ze dne 9.4.1997
uzavienou mezi Mé&stskou ¢asti Praha 9 a TES Litvinov spol. sr.0., IC: 18383891, se
sidlem Okruzni 338, Mezibofi

- smlouvou o najmu, provozovani a udrzbé sité elektronickych komunikaci objekti
»Vysofanskd 546-555“ a ,,Vysolanskd 561-574“ ¢ NAO/OSM/531/2010 ze dne
20.12.2010 uzavienou mezi Mé&stskou ¢asti Praha 9 a Planet A, a.s.

- smlouvou o najmu ¢. NAN/OSM/312/2007 ze dne 20.12.2007 uzavienou mezi
Mgéstskou &asti Praha 9 a Vaclavem Eidlpezem, IC: 17041732 pro nebytovy prostor o
vyméie 7,92 m? v 1.NP domu &p. 554 vyznaCeny na schématu pidoryst podlazi jako
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6. Nabyvatel bude hradit pfedepsané najemné za uivéani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na z4kladg uzaviené smlouvy podén navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni ufad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit pfedepsané zalohy na
sluzby spojené s uZivinim bytu a pfisp&vek na spravu domu a pozemkd ve Vysi stanovené
nove ze zékona vzniklym Spole¢enstvim vlastniki jednotek Vyso¥ansks 554-555, Praha 9.

7. Sprévni poplatky spojené s vkladovym ¥izenim u katastralniho G¥adu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukdm prevadéjiciho. Poplatnikem dang z nabyti nemovité
v&ci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dang& oznad{ pfislusny zakon.

ceny, jeZ svou vy$f vietns prisluSenstvi neprevys kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je prevadgjici opravnen od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni &lanky V.
odst. 4. se pouZije obdobng,

9. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepoZaduje predloZeni prikazu energetické naroénosti a Fe
Jej nahradi vyu&tovanim dodavek tepla, poptipadé elektiny a plynu pro pfislusnou jednotku,
ktera je pfedmétem ptevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, &imz budou splnény
povinnosti dle zdkona &, 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl sezndmen se stanovami spoledenstvi vlastnikg Jjednotek,

pokud toto spoledenstvi jiz vzniklo, p¥ipadné s néleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaSeni vlastnika, a s celym obsahem prohl4eni vlastnika.

11. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
ob¢anského zakoniky s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
pfechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v Upadku, nebyl na jeho majetek prohldsen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh Zamitnut pro

W

vedeno Z4dné exekuéni fizeni a Je ani neexistuje nesplnény pravomocny &i vykonatelny titul
nebo pohledavka, kters by mohla byt exekuci postiZena. Pro ptipad, e by prohlageni
nabyvatele v &l. VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma prevadgjici pravo od této smlouvy
odstoupit a poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vy3i 10.000,- K&. Ustanoveni

¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng,




b ytovy prostor

14 Pfevadgjici timto upozortiuje, Ze nemovitymi v&cmi uvedenymi v &l. II. této smlouvy
ede sit' vefejné infrastruktury k zajisténi distribuce elektfiny a na pozemku se nachézeji
r1p0]k0VC skiiné pro domy uvedené v &l. II. této smlouvy.

f 15, V prostorach 1.PP domi &p. 554 a €p. 555 je rozvodné za¥izeni pro dodavku tepelné
§ energie (tepla a teplé vody) ve viastnictvi Prazska teplarenskd a.s. Nabyvatel je povinen
- respektovat pravo umisténi a provozovani tohoto zatizeni a pravo piistupu, provadéni oprav a
idrZby na ném véetné rekonstrukei a modernizaci & vymén.

16. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zafizeni — svételné prekazkové znadeni pro letadla
umisténého na stfede domu podle leteckého predpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Letists
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zédkona & 49/1997 Sb., o civilnim letectvi. Svételna
navéstidla pouZitd pro piekdzkové znadeni musi mit doklad ,,Souhlas s vyuZitim vyrobku v
civilnim letectvi v souladu s ICAO Annex-14%. Tento souhlas vydava vyrobci Technicky
inspektorat Utadu civilniho letectvi CR. Nabyvatel se zavazuje tuto povinnost smluvng
prevést na své pravni nastupce.

17. Nabyvatel je povinen bezuplatng strpét a umoZnit provoz zafizeni Méstského
kamerového systému Magistratu hl. m. Prahy, jehoZ technologie je instalovana vné i uvnity
objektu. Zafizeni zlistavaji ve vlastnictvi hl. m. Praha. Pro technologii Mé&stského kamerového
systému je ziizeno samostatné odb&rmé misto na zakladé smlouvy &islo 00434425 uzaviené
dne 3.1.2002 s PRE.

VIII.
Piedkupni pravo

1. Smluvni strany timto sjednévaji ve prosp&ch prevad&jictho k predmétu pievodu
pfedkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjednéva jako pravo vécné a piisobi
1 via¢i pravnim néstupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pfi zamySleném prodeji, darovani &i jiném zptsobu zcizeni
pfedmé&tu pfevodu nabidnout pfedmét pfevodu ke koupi nejprve prevadgjicimu. Ustanoveni
pfedchozi v&ty neplati, bude-li pfedm&t prevodu darovdn sourozenci nabyvatele &
ptibuznému nabyvatele v fadé pfimé.

4. Pfedmét pfevodu bude pfevad&jicimu nabidnut podle odstavce 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad
nového majitele a sniZenou o opotfebeni pfedmétu prevodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pfi€emZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny pievad&jicim. V
pfipadg€, Ze pfedmét pfevodu bude zatiZen zdstavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pfevodu nabidnut pfevadgjicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho piislusenstvi.




5. Predkupni pravo se sjedndva na dobu pé&ti let ode dne podéni navrhu na vg
vlastnického préva dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemn& upozornit prevad&jiciho na skute¢nost, Ze je v prodle
se splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k predmétu pievodu, a to vZdy, kdyZ se
do prodleni dostane, a bez zbyteného odkladu.

IX.
SluZebnost umisténi technologie

1. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze v domé& &.p. 554 a ¢p. 555 jsou umisténa zafizeni a
jejich komponenty vyuZivané Méstskou &4sti Praha 9 pro Glely pfenosu dat v ramci
regiondlniho komunikadniho systému (dale také »RKS*). Zatizeni a jejich komponenty jsou
umistény na stfeSe domu a v pfilehlych prostorach pod stfechou. Na nastavbé vytahu jsou
umistény dva navrtavaci stoZary, plechovy rozvad&d s technologiemi a plastovy rozvadée
s podruZznym méfenim. Elektfina je vedena zrozvadiéte v poslednim patfe. Zatizeni RKS
zistavaji ve vlastnictvi Méstské &asti Praha 9.

2. Utastnici této smlouvy zfizuji touto smlouvou beziplatng na jednotce &. 554/27 v
domé& oznadeném &p. 554 a &p. 555, ktery je soudasti pozemku parc. &. 628/75 v k.4. Prosek,
obci hl.m. Praha (dédle také jen »jednotka®) ve prospéch Méstské &4sti Praha 9 se sidlem
Sokolovska 14/324, Praha 9, IC: 00063894 i ve prospéch kazdého dalsiho vlastnika za¥izeni
RKS slouZici k pfenosu dat pro Prahu 9 sluZebnost spocivajici v pravu umisténi, provozovani,
pravu provadéni oprav a Udr¥by, véetnd rekonstrukei a modernizaci & vymen technologii (i
veSkerych jejich soudésti a piisluSenstvi) umist&nych ve i na spoleénych &astech nemovité
veci (t€Z stfecha budovy) domu &p. 554 a 555, ktery je soudasti pozemku parc. & 628/75 v
k.. Prosek, obci hl.m. Praha.

3. Pravo z vyse citované sluZebnosti se zfizuje jako pravo bezuplatné, Gasove neomezené,
spjaté s vlastnictvim jednotky, pisobici proti kazdym dal§im vlastnikim této zati¥ené
jednotky.

4, Prevadéjici jako opravnény ze sluZebnosti Jje povinen hradit veskeré néklady spojené
s technologii s jejim pisluSenstvim, udrzbou, opravami a modernizaci ¢i vyménou. Udastnici
této smlouvy se dohodli na tom, Ze pfevad&jici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze
sluZebnosti, nést Z4dné naklady na opravy a GdrZbu spoleénych ¢4sti domu. Tim neni dot&ena
pfipadné povinnost pfevadgjiciho piispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto domé.

5. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se zavazuje zdrZet se jakékoli innosti, ktera by
podstatnym zplisobem omezovala nebo znemoZfiovala existenci nebo vykon prava ze
sluZebnosti, a umozni prevadgjicimu jako opravné&nému neruSené umisténi a provozovani
zatizeni RKS pro Prahu 9 prosttednictvim povéieného opravnéného provozovatele, tedy tieti
osoby.

6. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se smlouvou zavazuje neziizovat k jednotce

Zadna prava tietich osob, kterd by podstatnym zplisobem omezovala nebo znemoZfiovala
existenci nebo vykon prava ze sluZebnosti zalozeného touto smlouvou.
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pievadgjici jako opravnény ze sluZebnosti pfijima prava zfizena podle této smlouvy a
Pvatel jako povinny ze sluZebnosti je povinen tato prava trpét.

8. Pro piipad, Ze by Katastralni Ufad pro hl.m. Prahu, Katastralni pracovi$t¢ Praha,
P povolil vklad prava odpovidajici sluZebnosti dle &l. IX. smlouvy, zavazuji se obé smluvni
Pirany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 meésici od dne dorueni pisemné vyzvy
forevadejiciho nabyvateli k uzaveni smlouvy.

X.
Ziakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob&anského zékoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajist'oval pohledavku o vy$3i hodnot& neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak ziizuji jako pravo vécné zékaz zatiZeni
jednotky zastavnim pravem zajidt'ujicim pohledavku vy3si nez 919.100,- K&. Pro vyloudeni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zistavnim pravem
zajistujicim n&kolik pohledavek, jejichZ hodnota by v soudtu pievysovala shora uvedenou
gastku. To neplati pro ptipadné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujictho Gver
nebo plijéku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovem
piipadé plati, Ze pfedm&t prodeje nesmi byt zatiZen zdstavnim pravem zajiStujicim
pohledavku vys3i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zistavnim pravem k budoucim
pohledivkam, pifi¢emZ soudet pohleddvky a budoucich pohlediavek neni vys$i nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zékaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se zfizuje bezuplatné na dobu existence
predkupniho prava podle €lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro ptipad, Z¢ by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzavfit novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésicti od dne dorudeni pisemné vyzvy pievad&jiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
ZajiStovani spravy, provozu a oprav spole¢nych &isti domu

1. Spravu spolednych ¢4sti domu v dobg uzavieni této smlouvy zajistuje spravcee, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplsobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromaZdéni vlastnikt jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pfi provozu, spravé a uzivani pfedmétné jednotky a spole¢nych
&asti domu, ktery je soudasti pozemku plnit v8echny povinnosti, které pro n& plynou z
pravnich pfedpist, z prohlaSeni vlastnika budovy a z rozhodnuti spolecenstvi vlastnikd
jednotek. Se v¥emi t€mito povinnostmi se nabyvatel seznidmil jeSt€¢ pfed uzavienim této
smlouvy. Zejména bude nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen pfispivat na
naklady spojené se spravou domu.

XII.
ZAvéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od po¢atku rusi.
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2. Utastnici této smlouvy 4daji, aby byl u Katastrélniho ttady pro hlavni mésto py;
Katastrélni pracovisté Praha, proveden zpis zmén vlastnickych prav k pfedmétu pieyg
podle ¢l IIL. a IV. této smlouvy a vklad dalsich vécnych prav podle €lankd VIIL, IX. a X, ]
smlouvy. ,

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pievodu vkladem do katastry
nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruden katastralnimu u¥adu.

4. ODbE strany shodng konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmst ptevodu stejnd jako dalsi
jednotky v budové oznadené &.p. 554 a ¢.p. 555 byl vymezen podle pfislusnych ustanoveni
obCanského zdkoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
m&l moZnost se sezndmit s prohldSenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skutenost spoledenstvi
vlastnikii jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skute¢nosti, Ze prevadgjici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se zikonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve zn&ni pozdg&jsich pfedpisti a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty téetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, e pievadgjici zatadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevadgjicim a do registru smluv z#izeného zikonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel té> prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
diiverné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava ptevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udaji, tykajicich se plnéni zavazkt plynoucich z této smlouvy v pfisluiné
databazi.

6. Uhrazenim smluvni pokuty podle piislusného ustanoveni této smlouvy neni dot&en
narok opravn&né osoby na nahradu Ujmy, kterd ji porudenim povinnosti vznikla.

7. Tato smlouva se pofizuje v peti stejnopisech, z nichZ dva obdrs{ pievadgjici, dva
nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s ndvrhem na vkiad do katastru nemovitosti.

8. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

9. Tato smlouva nabyva u&innosti nejdiive dnem uvefejnéni v registru smluv na zgkladg
ustanoveni § 6 zakona & 340/2015 o zvlastnich podminkdch wdinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani t&chto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v této souvislosti siedndvaji, Ze
uvefejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1hit€ 30 dnti od uzavieni této smlouvy
pfevadgjici.

Priloha: schéma pédorysi vsech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spolednych &4sti domu s udaji o
podlahovych plochéch jednotek

V Praze dne
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