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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICiCH
PODNIKANI

Clanek I.
Smiluvni strany

Pronajimatet’ Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 89, 746 26 Opava

IC: 00300535

DIC: CZ00300535

Cislo 0&tu: “

Bankovni spojent: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., pobo&ka Opava
ID datové schranky: Seabx4t

Zastoupen: e

dale také jen ,pronajimatel”

Najemce: Stoneheart Group s.r.o.

zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
viozka 72074

Se sidlem: 28.fijna 93/25, Katefinky, 747 05 Opava
iC: 06477585

DIC; CZ06477585

Cislo uctu: ]

Bankovni spojeni. Komeréni banka a.s.

ID datové schranky: gZ7sb5x

dale iaké jen ,najemce’



Clanek 11.
Predmét najmu

Pronajimatel je viastnikem budovy &.p. 144, objekt k bydieni, kterd je soucasti pozemku parc, ¢, 306
leziciho v katastralnim uzemi Opava-Mésto a nachazi se v Casti obce Mésto na adrese Opava, Horni
namésti 144/34 (dale také jen ,predmétna budova").
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jez jsou vymezeny v Priloze &1, ktera je nedilnou
souCasti teto smiouvy, a jejichZ celkova vyméra ¢ini 124,90 m* (dale také jen ,predmét najmu),
Najemce pfedmeét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu u2ivat sjednanym
zplisobem a k dohodnutému G&elu, za uZivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a plnit dalsi
povinnosti stanoveneé touto smlouvou.

Clanek lIl.

Ucel najmu
Najemce se zavazuje uzivat pfedmeét najmu vyhradné za ucelem provozovani prodejny se sortimentem
zdrave vyZivy, ¢ajl, kavy, drahych kamend, Sperkd, knih a dérkového zbo2i. Dale jako firemni e-shop,
ktery rozesila veskeré zbozi klientim po Cesku a Slovensku. Pfedmeét najmu bude také vyuzivan jako
misto pro poradenskou cinnost, pfipadné pofadani seminara, prednasek a tematickych veéer(, a také
jako vydejna balikovych zasilek.

Clanek IV.
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne 6. 4. 2018 do dne 31. 3. 2021.

Clanek V.
VySe a splatnost najemného a zpusob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uZivat pfedmat najmu najemné ve vysi
243.756,00 K¢ (slovy: dvé sté &tyficet tfi tisic sedm set padesat Sest korun &eskych) roéné,
tj. 20.313,00K¢ mésitné Uvedena vyse najemného predstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (dale
také jen ,DPH") a dohodnuté najemné bude o prislusnou sazbu DPH navySeno. Souédsti této smiouvy
jako jeji Priloha €. 2 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 z&kona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty (dale také jen ,ZDPH"), dafiovym dokladem a je platny zpravidla na obdobi jednoho roku. Pred
skoncenim platnosti pfislusného splatkového kalendaie vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendar
s nalezitostmi danového dokladu na daléi obdobi trvani této smiouvy a tento splatkowvy kalendar doruéi
najemci. Dorugenim najemci se novy splatkovy kalendai stane nedilnou soudasti této smlouvy jako
roz§ifeni Jeji Prilohy €. 2.
Smiuvni strany se dohodly, Ze ngjemné bude placeno dle splatkového kalendare mésiéné tak, ze
najemné za kalendafni mesic je splatné vzdy do 25. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se
najemné plati
Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je ndjemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Uéet:

e Cislo uctu]

» vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobotka Opava

* variabiini symbol: 9403000202
Smiuvni strany se zavazuji, ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiené,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skuteénosti, oznami tuto skutednost pisemné druhé
smiuvni stranég,
Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jedenkrat roéné jednostranné zvysit vysi
najemného o miru inflace die udaji Ceského statistického UFadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smlouvy, pfip. ode dne posledniho zvySeni najemného. ZvySeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4. kalendafniho roku. Novou vy$i najemného a zplsob jeho vypoétu sdsli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse najemného
akceptovat a respektovat.
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Eastky za kazdy, | zapotaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.
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Clanek VI.
SluZby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje zabezpeCovat fadné pinéni nasledujicich sluzeb, jejichz poskytovani je
§ uZivanim pfedmétu najmu spojeno:
» dodavka vody vCetné odvadeni odpadnich vod (vodné a stoné),
= dodavka tepla na vytapént,
Ndjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
preruseni dodavek téchto sluzeb z dlvod( na strané dodavateld téchto sluZeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem pifedmétu najmu je povinen si sam a na svilj ucet zajistit
najemce. Prongjimatel je pavinen poskytnout najemei nezbytnou souginnost
Néjemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim pfedmatu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
v odst. 1 tohoto ¢lanku smiouvy ve vysi 43.200,- K¢ {slovy: Etyficet tfi tisic dvé sté korun &eskych)
rocné, tj. 3.600,- K& mésiéna.
Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny sluzeb a platebnich podminkéch nasledovné: zalohy na
cenu sluZeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésiéné se stejnou splatnosti jako v pfipadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoroéné najemci vyUltovat zaplacené zalohy na cenu sluzeb zplisobem
uvedenym v Evidencnim listu, ktery je jakoZto Pfiloha &. 3 nedilnou soucasti této smiouvy a v némz je
uvedeno zejména pfesné vymezeni sluzeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpetovat, cena nebo
zplsob stanoveni ceny téchto sluZeb a vy$e zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluZby platit.
Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu sluZeb pronajimatel provede neprodiené po vyuétovani ceny
sluzeb prisiusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonéeni ztétovaciho obdobl, kterym je zpravidia
kalendarni rok, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho kalendainiho roku, resp. do &tyf mésicl po skonéeni
zuctovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dnll ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. PFipadné pfeplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnti po vylStovani poskytnutych sluzeb prislusnym dodavatelem.
Nesdeli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni. je najemce povinen platit cenu sluzeb

a zalohy na cenu sluZzeb bezhotovosinim pfevodem na tento bankovnf Uéet:
¢ eisio ver: I

« vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., poboéka Opava

« variabilni symbol: 9403000202
Smiuvni strany konstatuji, e Ghrada za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu ngjmu se nezahmuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 11 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zdloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vysi skuteénych nakladii na dané siuzby Novou vysi zaloh na cenu sluzeb sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou upravu vyée zaloh akceptovat a
respektovat.
V pripadé prodleni najemce se zaplacenim ceny sluzeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyéi 0,058 % 2z dlugné &4astky za kazdy, | zapotaty den
prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek ViI.
Predani predmétu najmu najemci

O predani pfedmetu n&jmu najemci se smiuvnl strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, Udaje o stavu meficl spotfeby sluZzeb spojenych s uZivanim
predmeétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepi$e-li najemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci pfedat.

Pfedavaci protokol sepi$i smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda
smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoven.

Clanek VIII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zpisobilém ke smiuvenému, prip.
obvyklému uZivani a v tomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smilouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej vtomto stavu, ktery je
zpusobily ke smiuvenému uzivani, pfijima do svého uzivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k udelu uvedenému v této smlouve
a pfiméfené povaze a uréen! pfedmétu najmu. Zmeéna dohodnutého U&elu najmu je mozné jen na
zékladé predchozi pisemné dohody smiluvnich stran.






- najemce porusi jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ihit& stanovené pronajimatelem napravu, resp. nespini-li ve |hiité stanovené pronajimatelem
porusenou povinnost,

- pronajimatel se rozhodne provést rekonstrukei &i jinou stavebni tpravu pfedmétné budovy, v niz
se nachazi pfedmét najmu, v dusledku &ehoz nebude mozné pfedmét najmu uzivat, najemce
v teto souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvazuje provedeni rekonstrukce &i jiné stavebni
Upravy predmétné budovy a prohlasuje, Ze bezvyhradné respekiuje, Ze rozhodne-li se
pronajimatel pro rekonstrukci ¢i jinou stavebni Gpravu pfedmeétné budovy, kiera znemozn! uZivani
predmeétu ngjmu, je to diivodem pro vypoved této smlouvy ze strany pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét v pfipadé, Ze pronajimatel poru&i tuto smiouvu
zvlast zavaznym (podstatnym) zplisobem tim, Ze znemo2ni najemci Faddné uzivani predmétu najmu
v souladu s touto smiouvou a na pisemnou vyzvu najemce ke spinéni porusené povinnosti nebo ke
zjednani napravy pronajimatel v dodateéné pfiméfené Ihité porusenou povinnost nespini nebo napravu
nezjedna.
Je-li smiouva vypovézena, skonéi najem uplynutim vypovédni doby, ktera é&ini jeden mésic a podita se
od posledniho dne kalendafniho mésice, v némz byla vypovéd doruéena. V pkipadé, Ze se pronajimatel
rozhodne provést rekonstrukei &i jinou stavebni Upravu pfedmétné budovy, vniZz se pfedmét najmu
nachazi, v disledku ¢ehoz nebude mozné piedmét najimu uZivat, skonéi najem uplynutim vypovedni
doby, ktera Cini tii mésice a pocitéd se od poslednihc dne kalendarnihc mésice, v némz byla vypovéd
dorucena.
Nejpozd€ji posledni den trvdni najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
prongjimateli, a to ve stavu, v jakéem jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani, nebo se souhlasem pronajimatele ve stavu, jak jej na zakladé povolenych zmén upravil,
§ prihlédnutim  k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani. Pfedmét najmu musi byt pfedan
neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery
bude obsahovat alesport datum vraceni pfedmétu néjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se piedmat
najmu nachazi, udaje o stavu méficl spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a podpisy
smiuvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nich2
kaZda smiuvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati predmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce

povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za kaidy, | zapocaty den prodleni

s vracenim predmetu najmu nebo jeho ¢asti pronajimateli. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno

pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze na vztah zaloZeny touto smiouvou se obdobné pouziji vyluéné

tato ustanoveni ob&anského zakoniku o skon€eni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; 2adna

jina ustanoveni ob¢anského zakoniku o skonceni najmu bytu se na préva a povinnosti zaloZené touto
smlouvou nepouZiji,

Smiuvni strany se dohodly, Ze skon&i-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi

ust. § 2315 obéanskeho zakoniku.

Clanek X.
Zvlastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti pracovnich dnli ode dne uvefgjnéni této smiouvy
v registru smiuv pro pfipad vzniku 8kody na pfedmétu najmu penézni éastku — kauci — ve vy3i 60.939,-
K¢ (slovy: Sedesat tisic devét set tricet devét korun Eeskych), a to na tento bankovni ucet

+ Cislo Gctu,

+ vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobogka Opava

« variabilni symbal: 9293000542
Disledkem skute¢nosti, 2e najemce nezaplati pronajimateli kauci ve vySe uvedené |hite, je jednak
vznik povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy$i rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik préva pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smlouva rusi ke dni doruteni odstoupeni od smlouvy druhé smiuvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tff dni ode dne zrugeni smiouvy, a to ve stavu,
vjakem jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou €ast najemného za dobu uZivani pfedmétu
najmu, jakoz i cenu sluzeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty nenj
dotéenc pravo pronajimatele na nahradu skody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k thradé vzniklé Skody na pfedmétu néjmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
NepouZije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zplUsobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouZitou Cast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnd ode dne vraceni



predmeétu najmu pronajimateli. Smiuvni strany se vyslovné dohodly, e pfip. vynos z kauce vznikly
ulozenim penéZnich prostfedkl na vyse uvedeném bankovnim Uétu nélezi pronajimateli.

V pfipade, Ze najem dle této smlouvy bude ukonéen z diivodu prodieni najemce s placenim ndjemného
nebo Uhrady za sluZby, nebo v pfipadé, ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v prodleni s placenim
najemneho nebo Uhrady za sluZby, kauce, pfip. jeji nepousita &ast, propada ve prospéch prongjimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zavazku najemce platit
ndjemné a Uhradu za sluzby fadné a v&as, kterouzto smiuvni pokutu je ngjemce povinen zapiatit
pronajimateli, pficemZ vy$e féto smluvni pokuty odpovida vy§i kauce, pFip. jejl nepouZité casti,
a splatnost smiluvni pokuty nastava dnem skonéeni najmu.

Clanek XI.

Zavéretna ustanoveni
Vztahy touto smiouvou vyslovné neupravené se Fidi ob&anskym zakonikem a daldimi prislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Tuto smlouvu ize ménit & dopliovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smiouvy jsou nasledujici pfilohy:
~ Pfiloha ¢..1 - Vymezeni predmétu ngjmu,
Priioha €. 2 ~ Splatkovy kalendar,
~  Priloha &. 3 - Evidenéni list,
- Ptiloha ¢. 4 - Drobné opravy a bézna udriba.
Tato smiouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nich? ka2da smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smiouva je uzavfena svobodn& a vaZné, nikoli v tisni & za napadné nevyhodnych podminek, je
urCita a smiluvnim strandm zcela srozumitelna, coz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy. Smluvni
strany se dohodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepise posledn! ze smluvnich stran.
Smluvni strany se dohodly, e tato smiouva — at uZ je povinné uveiejfiovanou smlouvou dle zakona
o registru smluv, & nikoli = bude natrvalo uveiejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné
pfisiusnych metadat, s vyjimkou udajli o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami,
a kontakinich Ci doplfiujicich adaji (Eislo uctu, telefonni cislo, e-mailova adresa apod.). Uverejnéni této
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyte¢neho odkladu po jejim uzavieni Statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li vSak uvefejnéni teta smlouvy v registru smiuv v souladu se zakonem Statutarni mésto
Opava nejpezdeji do 15 dnii od jejtho uzavfeni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnll od uzavieni
této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uvefejiujici smiouvu se
zavazuje spinit podminky pro to, aby sprévce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také
druh& smiuvni strané.
Zamér pronajfmatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na Giedni desce Magistratu
mesta Opavy v cbdobi od 25. 9. 2017 do 11. 10. 2017 pod éislem 665/17 a v obdobi od 10. 10. 2017
do 13. 11, 2017 pod islem 698/17
Tato smlouva byla schvalena Radou Statutarniho mésta Opavy dne 28. 3. 2018, Zislo usneseni
3041/81 RM 18.
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MMOPPOO9XB3K

Priloha E. 2

Splatkovy kalendaf
Splatkovy kalendar - Dafovy doklad Ev. ¢islo: PF-2018-1-00105 -~ ——— . -

ke Smlouve o najmu prostor slouzicich podnikani v Opavé, Horni namést 34

Pronajimatel:
Statutarni mésto Opava IC: 00300535
Horni nameésti ¢.p 382/69 DIC; CZ00300535

746 26 Opava

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, & s.
Ciso ot A

Najemce:

Stoneheart Group s.r.o. IC: 06477585

28. fijna ¢.e 93/35 DIC: CZ06477585
Katerfinky

747 05 Opava 5

Rozpis splatek najemného na obdobi od 6.4.2018 — 31.12.2018

Variabiini symbol; 9403000202
Datum vystaveni: 03.04.2018

| buzp Splatnost Zékad | DPH| ~ DOPH| CelkemsDPH | Poznamka |

| % |

[ 25.04.2016 25.04.2018 1669600 | 21 3 506,00 20 202,00 | M4/2018

| 25.05.2018 25.052018 20 313,00 1 4 266,00 24 579,00 | M5/2018
25.06.2018 25.06 2018 2031300 | 2 4.266,00 24 579,00 | M6/2018
25072018 2507 2018 2031300 | 21 4 266,00 24 579,00 | M7/2018
25.08.2018 25.08.2018 2031300 [ 21 4 266,00 24 579,00 | MB/2018
25.00.2018 25.09.2018 20313,00 | 2t 4 266,00 24 579,00 | M912018
25.102018 26.10.2018 2031300 | 21 4 266,00 24 579,00 | M10/2018
25112018 2511 2018 2031300 | 21 4 266,00 24 579,00 | M11/2018

| 25.122018 25.12.2018 2031300 | 21 426600 | 2457900 | M12/2018

Tento splatkovy kalendar je darfovym dokladem dle § 31 zékona o DPH.

Vystavil:
Telefon:
E-mail:

et T N FADANA
ARNI MESTO OFAVA
NP S AT

g A TLS
> AL
e

adber majetku mésta
FAnoistrSlu mesta Opavy

vivi 69, 746 26 Opava

P A ITE







sTRTUTARN! MESTC cPAVA, Horni nam B3 gy IDEBCNI LT g1 datum vyhotcwveni: &, 5. 2018 J strama: 2

1¢: 00300533

Celkové poplatky

Nijemné véetné sluZeb spcienych s uiivanim prostoru slouZiciho podnikéani (ceny
s DPHj:

Najemné za jednotku 254,.936,00 KE rocné t3.24.578,00 KC mésicné
Teplo na vytapéni 40.200,00 K& roéneé ty. 3.350,00 K& mésifneé
Vodné a stocéné 3.000,00 K& rolné ti 250,00 K& mésicné
POPLATKY CELKEM: 338.136,00 KC rocne tj. 28.178,00 K& mésicné

Interval platby - mé€sicéné ¥ 25. dni kalendafniho mésice, za ktery se nédjemné a
zilohy na sluZby plati dle Smlouvy © n&jmu prostcr slouZicich podnikéni
MMOPPOO9XB3K.

Souhlasim s udaji v tomto evidenénim listé

V Opavé dne 6. 3. 2018

vyeetovite: |







