Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani,
(dale téz jen ,,smlouva“)

ktera byla uzaviena podle ust. § 2302 zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
(déle jen ,,obCansky zakonik®),
mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

Mésto Dacice

se sidlem: Krajitova 27, 380 13 Dacice I,

ICO: 00246476, DIC: CZ 00246476

ve véci uzavieni Smlouvy je za obec opravnén jednat, Ing. Karel Macku, starosta mésta
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

FrantiSek Prochazka, narozen XXXXXXXXX
se sidlem: Strachovského 103, 380 01 Dacice,
podnikajici na IC: 671 47 127 — obchodni &innost,
(déle jen ,,najemce™)

I. Pfedmét a uicel najmu

Touto smlouvou pfenechéva pronajimatel opravnény tuto smlouvu uzavfit a jednajici
svym jménem a na svij ucet v ramci vykonu obvyklé spravy majetku za uplatu najemci nize
uvedeny pfedmét ndjmu, aby jej ndjemce ve sjednané dob¢ uzival k ve smlouvé uréenému
ucelu, a ndjemce se za to pronajimateli zavazuje zaplatit ndjemné.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory pronajaté za ticelem podnikani vyhradné
najemci, tj. prodejna o vyméie 46,53 m?, sklad o vyméte 10,7 m?, sklad o vyméie 14,4 m?,
kancelat o vyméie 13,5 m?, chodba o vyméte 2,8 m? a socialni zafizeni o vyméte 1,5 m?
situované v prvnim nadzemnim podlazi nemovité véci s adresou Palackého namésti ¢p. 4/1,
Dacice, (dale ve smlouvé souhrnné oznacované jako ,,pronajaté prostory*).

Stavba je zapséana jako objekt obCanské vybavenosti na list¢ vlastnictvi 10001 pro
obec a katastralni uzemi Dacice jako soucast pozemku parcelniho cisla 16, ktery je
vyhradnim vlastnictvim pronajimatele.

Ucelem najmu je podnikani najemce — tj. prodej knih, audio a video nosi¢u,
kalendari a podobného sortimentu, pfi¢emz zahdjeni a ukonceni provozovani Zivnosti
V této provozovné je najemce povinen v zakonem stanovené lhaté oznamit zivnostenskému
uradu.

Zménit v pronajatych prostorach predmét podnikani, ¢i zménit zpisob ¢i podminky
jeho vykonu, ovlivni-li tato zména podstatnym zpusobem vyuziti pronajatych prostor, je
najemce opravnén pouze po piedchozim souhlasu pronajimatele vysloveném formou dodatku
k této smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy neni ndjem movitych véci jakkoli souvisejicich
S pronajatymi prostorami.



I1. Najemné a jeho uhrada

N4jemce je povinen platit pronajimateli ndjemné. Najemné je povazovano za ndjemné
sjednané na zéklad¢ ustanoveni zékona €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich
ptredpist, a bylo sjednano ve vysi obvyklé v dobé uzavieni této smlouvy s piihlédnutim k
hodnot¢ predmétu najmu a zptisobu jeho uzivani.

Najemné za pronajaté prostory uvedené v ¢lanku I. této smlouvy ¢ini 19.474 K¢
za kazdé kalendarni Ctvrtleti.

Najemné za dané kalendaini Ctvrtleti je splatné bezhotovostnim pievodem na bézny
ucet pronajimatele ¢islo XXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem XXXXXXXXXXX,
nebo v hotovosti na pokladné M&U Dagice, vzdy k patnactému dni prvniho mésice kazdého
kalendarniho ctvrtleti.

N4ajemné sjednané v tomto ¢lanku smlouvy je s t¢innosti od 1. 4. 2019 a v dalSich
letech vzdy od prvniho dne druhého ctvrtleti daného kalendainiho roku pronajimatel
opravnén formou pisemného sdéleni najemci valorizovat o ro¢ni miru inflace za predchozi
kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem.

II1. Sluzby spojené s pronajmem nebytovych prostor

Sluzby spojené s prondjmem pronajatych prostor, tj. dodavku el. energie, plynu,
likvidaci domovnich odpadi si najemce zajisti na vlastni ndklady a platby za odbér
el. energie, plynu atd. bude hradit pfimo jejich dodavateltim. Platby za dodavku vody, (vodné
a stocné) bude najemce hradit pronajimateli na zakladé faktury vystavené pronajimatelem dle
skute¢n¢ho odbéru zméfeného na podruzném vodoméru pro nijemcem pronajaté nebytoveé
prostory umisténého u vstupu do sklepa budovy ¢p. 3/1.

Cena vody spotiebovana najemcem bude pronajimatelem najemci vyuétovana do
tiiceti dnd po obdrzeni faktury za vodné a stoéné pro budovu ¢p. 3/1 na Palackého namésti
v Dacicich a zjisténi skute¢né spotteby na podruzném vodomeéru.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel odevzdava predmét ndjmu najemci ve stavu zptsobilém k smluvenému
ucelu ndjmu. Pronajimatel se zavazuje na svlij naklad zajistit pojisténi pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén pozadovat pfistup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly, zda najemce prostory uziva fadnym zptisobem.

Najemce je opravnén uzivat pronajaté prostory jako tadny hospodai zpiisobem
stanovenym ve smlouvé, a to pfiméfené povaze a urceni predmétu a ti€elu najmu. Ngjemce se
zavazuje uhradit pronajimateli pfipadnou $kodu vzniklou zavinénim najemce.

Zmény pronajatych prostor je najemce opravnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele, a to na sviij vlastni naklad. Pro pfipad, Ze dojde zménou
pronajatych prostor k jejich zhodnoceni, Si smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce
neni opravnén pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se piipadné zvysila
hodnota pronajatych prostor. Provede-li nagjemce zménu pronajatych prostor bez souhlasu
pronajimatele, je povinen uvést pronajaté prostory na své naklady do ptivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozd¢ji vsak pti skonceni najmu. Neuvede-li najemce na
z4dost pronajimatele pronajaté prostory do ptivodniho stavu, miize pronajimatel najem
vypovedét bez vypoveédni doby.

N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu vady pronajatych
prostor, které ma pronajimatel odstranit. Pti poruseni této povinnosti odpovida najemce za
Skodu tim zpisobenou a nemé naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat pronajaté prostory pro vady, jez nebyly vcas pronajimateli
oznameny.

Néjemce je povinen snaSet omezeni v uzivani pronajatych prostor v rozsahu nutném
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pro provedeni oprav, Uprav a udrzovani.

Po dobu najmu provadi béznou udrzbu pronajatych prostor ndjemce. Za béznou

udrzbu jsou dohodou smluvnich stran povazovany zejména nasledujici ukony:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, podlahovych krytin a vymény prahti a list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken, dvefi a jejich soucasti, véetné¢ vymény zamk, kovani, klik,
- vymény vypinacl, zasuvek, jistiCli, zvonkl, osvétlovacich téles vcetné zéarovek a
zativkovych trubic.

Najemce je opravnén pro potieby své podnikatelské ¢innosti zrealizovat na sviij
naklad zavedeni pevné telefonni linky a sit¢ Internet do pronajatych prostor.

Najemce je opravnén v souladu s pfisluSnymi pfedpisy oznacit pronajaté prostory na
svij naklad informacnim zafizenim. MontaZz informacniho zafizeni nebude povazovéana za
technické zhodnoceni pronajatych prostor.

N4ajemce neni opravnén pronajaté prostory prenechat do podndjmu jinému bez
pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén postoupit tuto smlouvu treti
osob¢& nebo pievést najem v souvislosti s pievodem své podnikatelské ¢innosti, jiz pronajaté
prostory slouzi, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce odpovida za dodrzovani predpist a jevi tykajicich se pozarni prevence,
ochrany Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, dodrzovéani hygienickych
opatfeni a obecn¢ zavaznych predpist tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou
nebo budou dusledkem uzivani pronajatych prostor najemcem. Tuto odpovédnost piebira
najemce t€z za své pripadné zaméstnance.

Néjemce je povinen dodrzovat v okoli pronajatych prostor poraddek a vyvarovat se
jeho naruSovani.

Najemce se =zavazuje zajistit pronajatou c¢ast nemovité véci ve vlastnictvi
pronajimatele pfed vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi movitych véci a provozu v
pronajatych prostorach je v odpovédnosti najemce.

Néjemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli zménu
skutec¢nosti tykajicich se osoby najemce. Adresa predmétu najmu je dohodou smluvnich stran
rozhodujici pro dorucovani Ucetnich dokladi vystavovanych dle této smlouvy ndjemci, V
zéhlavi této smlouvy uvedena adresa najemce je pak dohodou smluvnich stran rozhodujici
pro doruc¢ovani ve vSech ostatnich zalezitostech tykajicich se této smlouvy.

V. Ostatni a zavéreéna ustanoveni

V souvislosti s existenci prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy ma najemce
pred podpisem smlouvy na Gétu mésta Dacice uhrazenou jistotu ve vysi 19.496,- K¢&. Tato
jistota je ze strany pronajimatele vratna v hotovosti k rukam najemce v patnactidenni lhuteé
ode dne ukonceni této smlouvy a pfedani vyklizenych pronajatych prostor. Ndjemce nema
pravo na uroky z jistoty.

Uhrady najemce pronajimateli vyplyvajici z této smlouvy nejsou v prodleni, pokud
nejpozdéji v den splatnosti bude dana penézni Castka pfipsdna na bézny ucet pronajimatele.
Pti prodleni s uhradami vyplyvajicimi z této smlouvy je pronajimatel opravnén vyuctovat
najemci uroky z prodleni ve vysi stanovené obecné zdvaznymi pravnimi predpisy. Daéle je
dohodou smluvnich stran pii kazdém jednotlivém prodleni s thradami vyplyvajicim z této
smlouvy pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 10 % dluzné
castky.

Skon¢i-li ndjem, je ndjemce povinen pronajimateli vratit pronajaté prostory ve stavu,
v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, (pronajat¢ mistnosti pred
pfedanim vyklidi, vybili, vycisti a pfedd pronajimateli), a to v pétidenni lhité¢ ode dne
ukonceni ucinnosti této smlouvy. Za nedodrzeni této lhlty ndjemcem se sjednavd smluvni
pokuta ve vysi 500,- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim prostor pronajimateli, kterou je
povinen zaplatit ndjemce pronajimateli. Smluvni pokuta je splatna patnactého dne po jejim
narokovani ze strany pronajimatele.



Zaplacenim smluvni pokuty zlstavd pravo objednatele na nahradu Skody vzniklé
Z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, nedotceno.

Tato smlouva je povazovana za platnou dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami a za u¢innou dnem 5. 4. 2018 nebo dnem zvetejnéni v registru smluv, pokud
nastane pozd¢ji. Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou.

Kterakoli ze smluvnich stran mtze smlouvu pisemné vypovédét i bez uvedeni
divodu. Vypovédni doba ¢ini tii mésice. Vypovédni doba se pocita od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran¢.

Pokud bude najemce ve vice nez tficetidennim prodleni s placenim ndjemného nebo
jinymi thradami vyplyvajicimi z této smlouvy, je mezi smluvnimi stranami sjednano, ze v
takovém okamziku je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pokud nebudou pronajaté prostory schopny slouzit Gi¢elu najmu, je mezi smluvnimi
stranami sjednéno, Ze v takovém okamziku je najemce opravnén od této smlouvy odstoupit.
Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné a je u¢inné doruéenim druhé strané.

Tato smlouva je uzaviena ve tfech vyhotovenich, jedno pro najemce, dvé pro
pronajimatele. Lze ji ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu
obou smluvnich stran. Vyse uvedené smluvni strany, prohlasuji, ze jsou zpisobilé k uzavieni
této smlouvy a €ini toto pravni jednani, tj. uzaviraji tuto Smlouvu s vySe uvedenym obsahem.
Tato smlouva je smluvnim vztahem mezi pronajimatelem a najemcem a je uzaviena dle
obcanského zakoniku, ptipadné dalSich obecné zdvaznych pravnich ptedpist.

Pronajimatel prohlasuje, ze nema po skonceni nijmu zajem pievzit zakaznickou
zakladnu najemce. Strany se dohodly, Ze n4jemce nebude po skonceni ndjmu pozadovat po
pronajimateli nahradu za ptevzeti zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315
obcanského zakoniku.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva véetné¢ vSech jejich pozdéjsich
dodatkii podléhd zvefejnéni v registru smluv. Zvetfejnéni zajisti pronajimatel. Najemce
souhlasi se zvefejnénim této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze tato smlouva neobsahuje
udaje, které tvoii pfedmét jeho obchodniho tajemstvi podle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen obCansky zdkonik).

Zamgér prongjmu vysSe uvedenych pronajatych prostor byl zvefejnén na tfedni desce
mésta a na webovych strankach mésta od 19. 3. 2018 do 3. 4. 2018.

N4jem pronajatych prostor vyse uvedenému najemci byl projednan a schvalen na 105.
schizi rady mésta dne 4. 4. 2018 nadpoloviéni vétsinou hlast vsech ¢lent rady mésta pod
usnesenim ¢. 2482/105/RM/2018.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva vcéetn¢ vSech jejich pozdéjsich
dodatkl podléha zvetejnéni v registru smluv. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavieni této smlouvy bylo realizovano podle jejich
skute¢né ville, svobodné a vazné€, urcit€é a srozumitelné, Ze smlouva neodporuje zékonu,
zakon neobchdzi, nepfici se dobrym mraviim a Ze nebyla uzaviena v tisni za napadné
nevyhodnych podminek.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze byla
uzaviena po vzijemném projednani, s obsahem smlouvy souhlasi a na diikaz toho ji
vlastnoruéné podepisuji.

V Dacicich dne 5. 4. 2018

Pronajimatel: ......................... Najemce: ........coevvvvniinnnnnn..
za mésto Dacice FrantisSek Prochazka
Ing. Karel Mackai, starosta



