' KLAUDIANOVA
NEMOCNICE [ —

Spolecnost: Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s.,
nemochice Stiredoceského kraje

IC: 272 56 456

DIC: CZ27256456 .

Se sidlem: Mlada Boleslav, tfida Vaclava Klementa 147, PSC 293 01

Zastoupena: MUDr. Ludék Kramar, MBA, feditel nemocnice

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uctu: 35-3525450227/0100

Zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 10019

dale téz jako , pronajimatel" na strané jedné,

a

Spolet“:nost/Nézev: Marcela Vrsatova
IC:V 737 70 841

DIC:

Sidlo/Misto podnikani:  Niméfice, Horni Cetno 42, PSC 294 30

dale téz jako ,najemce" na strané druhé,

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

dale jen ,smlouva"

1 Uvodni ustanoveni

1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy bez ¢.p./¢.e. — objekt
obdanské vybavenosti, v ulici tfida Vaclava Klementa, postavené na stavebni
parcele ¢.parc st. 5852, v katastralni Uzemi a obci Mlada Boleslav (Cast obce Mlada
Boleslav II), zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Stfedocesky
kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, na LV ¢. 15270 pro katastralni Uzemi a
obec Mlada Boleslav (déle jen ,budova").

1.2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén prenechat v budové se nachazejici
prostory do najmu, a to na dobu a k Ucelu sjednanému nize.

2 Predmét smlouvy

2.1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu nebytové prostory
v budové sestavajici z prodejni mistnosti, vyrobny, skladu, socidlniho zafizeni o
celkové vyméFfe 70 m? (dale jen ,nebytové prostory"). Ndjemce prohladuje, Ze se
se stavem a dispozici nebytovych prostor podrobné seznamil a pfijima nebytové
prostory do uzivani.

2.2. Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory za Ucelem podnikani, a to
provozovani cukrarny. Najemce nesmi uzivat ani umoznit uzivani nebytovych
prostor k jinému ne? sjednanému Uc&elu, leda?e mu k tomu da pronajimatel sv{j
predchozi pisemny souhlas.
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Predmét podnikani, ktery bude najemce v nebytovych prostorach provozovat je:
e Pekarstvi, cukrarstvi

e Hostinska cinnost

e VVyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Spolu s najemcem bude nebytové prostory uzivat pani Véra Sedlakova,
IC: 65619552, s mistem podnikani: Zbozi¢ko 13, 289 25 Straky, okr. Nymburk.

V ostatnich pfipadech neni najemce opravnén prenechat nebytové prostory ani
zCasti do uzivani treti osobé ani je uzivat s treti osobou (napf. ve sdruzeni) bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Zakladni prava a povinnosti tcastniki
Najemce je povinen:

uzivat nebytové prostory, spolecné prostory a jejich vybaveni s péci fadného
hospodare, dbat o jejich dobry stav, zabranit jejich poskozovani,

dodrzovat platné predpisy véetné internich predpisi a radd pronajimatele, se
kterymi byl seznamen, vztahujici se k jeho cinnosti a k uzivani nebytovych
prostor, zejména predpisy bezpecnostni, hygienické, protipozarni, ekologické,
jakoz i vSechna dalSi opatfeni z oblasti bezpecnosti a hygieny prace, zejména
vyplyvajici z vyhlasky ¢. 48/1982 Sb., zdkona ¢. 133/1985 Sb. a vyhlasky
¢. 246/2001 Sb.,

neprovadét v nebytovych prostorach Zadné stavebni Upravy, ledaze k tomu da
pronajimatel predem pisemny souhlas,

nahradit $kodu, kterou na nebytovych prostordch a budové zplsobi sdm nebo
jeho zaméstnanci a jiné jim pouzité osoby,

bez zbytecného odkladu oznadmit pronajimateli pisemné, resp. v naléhavém
pripadé telefonicky potfebu oprav a odstranéni poruch, které je povinen provést
a odstranit pronajimatel, jinak najemce odpovidd za Skodu, kterda nesplnénim
této oznamovaci povinnosti vznikne,

umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu nebytovych prostor, pficemz
pronajimatel nesmi omezovat ¢innost ndjemce nad miru nezbytnou,

radné a vcas platit ndjemné a Uhrady za sluzby a plnéni spojena s najmem.

Najemce je opravnén:

po predchozim odsouhlaseni pronajimatelem oznacdit svou provozovnu, vcéetné
uvedeni pfedepsanych identifika¢nich Gdajd,

pokud najemce s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede
vyluéné vlastnim nakladem stavebni Upravy a zmény, které budou mit charakter
technického zhodnoceni budovy ve smyslu dafiovych predpisd, pronajimatel
souhlasi, aby takové technické zhodnoceni dafiové odpisoval najemce.

Pronajimatel je povinen:

strpét plnohodnotné a nerusené uzivani predmétu najmu najemcem,

bez zbytecCného odkladu odstranit jiné nez drobné a bézné zavady, které mu
najemce oznami, pfip. které sam zjisti,

umoznit najemci plny vykon prav spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych
prostor,

zajistit najemci dodavky sluzeb a jinych plnéni spojenych s ndajmem, které jsou
blize specifikovany v ¢l. 5. této smlouvy.

Drobné opravy nebytovych prostor souvisejici s jejich uzivanim a naklady spojené s
jejich béznou udrzbou hradi v plné vysi najemce. Pro Ucely této smlouvy se
drobnymi opravami rozumi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a vymény
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soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, jestlize naklady na jednu opravu
nepresahnou &astku 1.000,- K& bez DPH a roéni souéet nakladl na drobné opravy
neptesadhne &astku 100,- K& bez DPH za m? podlahové plochy nebytovych prostor.
Bé&Znou udrzbou se rozumi zejména pravidelné prohlidky a ¢&isténi predmétd
vybaveni (plynospottfebi¢d apod.), malovani v&etné opravy omitek, tapetovani a
gisté&ni podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén, ¢isténi zanesenych odpadl
aZ ke svislym rozvodtm & vnitfni natéry.

I bez predchoziho oznameni je ndjemce opravnén do pronajatych prostor vstoupit
v pFipadé nouze, kdy to vyzaduje ochrana zdravi nebo majetku, a v pfipadég, kdy po
skoncéeni najmu nebude predmét najmu najemcem dobrovolné vyklizen. Najemce
bere na védomi a souhlasi stim, ze pro tyto Ucely si pronajimatel ponecha
v dispozici jednu sadu kli¢d od pronajatych prostor.

V pfipadé vypovédi ndjmu nema najemce pravo pozadovat nahradu za vyhodu
pronajimatele, nebo nového najemce, kterou by ziskali prevzetim zakaznické
zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Najemce prohlasuje, ze byl radné sezndmen s provoznim rfadem pronajimatele a
dalsimi vnitinimi predpisy pronajimatele k zajiSténi bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci a k zajisténi ochrany majetku.

Zasobovani je mozné pouze vozidly s hmotnosti do 3,5t, a to vjezdem z ulice
Laurinova v dobé od 6:00 do 18:00 hod. Vjezd zasobovacich vozidel je mozny
pouze na dobu nezbytné nutnou a nesmi omezit provoz zdravotnickych vozidel.

Najemné, splatnost a zplsob platby

Najemné bylo ucastniky dohodnuto ve vysi 20.417,- K& mésiéné bez DPH.
Uhrada za dobu kratsi nez jeden mésic bude Umérné ponizena.

Najemné se plati mésicné dozadu na zakladé faktury (danového dokladu)
vystavené pronajimatelem se splatnosti 14 dnl od vystaveni, a to bezhotovostnim
prevodem nebo vkladem na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kazdorocné jedenkrat za rok jednostranné zvysit najemné
az o tolik procent, kolik Cinila ro¢ni mira inflace oficidlné vyhlasena statistickym
Uradem za predchozi kalendafni rok. Zvyseni najemného pronajimatel najemci
pisemné oznami. Najemné se zvysuje s ucinnosti od 1.1. daného roku a najemce
doplati rozdil mezi dosavadnim a zvySenym najemnym za dobu od 1.1. daného
roku do doby obdrzeni oznameni o zvyseni spolu s nejblizsi splatkou nadjemného.

Sluzby a plnéni spojena s uzivanim a thrada jejich ceny

Najemce je povinen platit pronajimateli vedle ndjemného také Uhradu za sluzby a
plnéni spojena s uzivanim nebytovych prostor. Jedna se o tyto sluzby: dodavky
elektrické energie, dodavka vody.

Vyuctovani elektrické energie bude provadéno jednou mésicné a vody jednou
rocné, a to podle skutecné zjisténé spotieby téchto energii. Uhradu bude probihat
na zakladé faktury (dafiového dokladu) vystavené pronajimatelem se splatnosti 14
dnl od vystaveni, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem na UGcet
pronajimatele uvedeny v zadhlavi smlouvy.

Najemce si bude samostatné hradit dalsi sluzby a dodavky, které si sjedna se svymi
dodavateli, zejména telefonni poplatky, pfipojeni k siti Internet aj. Najemce se
zavazuje tyto platby hradit svym dodavatelim fadné a véas.
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6 Parkovani

6.1. Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje umoznit ndjemci parkovat na parkovacim
stani u budovy.

6.2. ndjemce se zavazuje uzivat parkovaci stani tak, aby neomezoval provoz
pronajimatele ani tfetich osob.

6.3. Najemce odpovida pronajimateli za $kody, které zplsobi na jeho majetku pfi
parkovani svého vozidla, a to jak umysIng, tak i z nedbalosti.

6.4. Pronajimatel nenese odpovédnost za jakoukoliv sSkodu, ktera vznikne na
zaparkovaném vozidle najemce nebo na vécech v tomto vozidle ulozenych, ledaze
v o . v
by tuto Skodu zpusobil zaméstnanec poskytovatele.

6.5. Samostatnd Uhrada za uzivani parkovaciho stani nebude pronajimatelem
pozadovana. Smluvni strany konstatuji, Ze uzivani parkovaciho stani bylo
zohlednéno pfi stanoveni vyse ndjemného.

7 Sankce pri prodleni

7.1. Najemné ¢i jakakoli jind Uhrada je pri bezhotovostni platbé povazovana za
zaplacenou pripsanim prislusné Castky na Gcet pronajimatele.

7.2. V pripadé prodleni najemce s placenim ndjemného nebo jiné penézité povinnosti je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

8 Doba najmu a jeho skonceni
8.1. Doba najmu se sjednava na dobu:
[] neurditou, a to od .
|X| urcitou, a to od 1.4.2014 do 31.3.2016.

8.2. Pokud o to pozada alespon dva mésice pred skoncenim najmu, ma najemce za
predpokladu dodrzovani této smlouvy prednostni pravo na prodlouzeni najmu
(uzavieni nové najemni smlouvy), a to za stejnych & obdobnych podminek.

8.3. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna smlouvu kdykoli vypovédét bez uvedeni
dlvodu. Vypovéd musi byt pisemna. THmési¢éni vypovédni doba poéind béZet
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

8.4. Pronajimatel je dale opravnén smlouvu vypovédét ve zkracené sedmidenni
vypovédni dobé, nezaplati-li ndjemce pres pisemné upozornéni ani v dodatecné
patnactidenni (15) Ihité dluzné najemné, Uhradu sluzeb a plnéni spojenych s
najmem. Vypovéd je pronajimatel opravnén dat nejdfive 16. dne od doruceni
upozornéni najemci. Zkracena vypovédni doba béZi ode dne nasledujiciho od
doruceni vypovédi najemci.

8.5. V den skondeni ndjmu je najemce povinen predat nebytové prostory pronajimateli
ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Nepreda-li
najemce nebytové prostory v den skonceni najmu, zaplati smluvni pokutu ve vysi
1/20 mési¢niho ndjemného za kazdy zapocaty den prodleni; narok na nahradu
Skody tim neni dotCen. Vedle toho bude najemce dale platit Ghradu za uzivani
nebytovych prostor ve vysi ndjemného platného v den skonceni ndjmu, a Uhradu za
sluzby a plnéni spojena s najmem. Nevyklidi-li ndjemce nebytové prostory ani do
15 dn{ od skoné&eni ndjmu, je pronajimatel opravnén nebytové prostory na naklad
a nebezpeci ndjemce vyklidit a vyklizené véci uskladnit v pfistiesi, jehoz adresu
najemci neprodlené sdéli. PristfeSim se rozumi jakykoli zastfeSeny prostor, zejména
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sklad, ocelokolna, sklepeni a podobné. Najemce vyslovné potvrzuje, ze je
s ujednanim tohoto odstavce plné srozumén a souhlasi s nim.

Zavérecna ustanoveni

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym i
neucinnym, nema tato skutecnost vliv na platnost a ucinnost ostatnich ustanoveni
této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ustanoveni bez zbytecného
odkladu nahradit novym platnym a Gc¢innym ustanovenim, které svym obsahem
bude odpovidat Ucelu ustanoveni predchoziho.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravena se ridi
pfislusnymi ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sb., obcCansky zakonik.

Jakékoli zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné pouze ve formé pisemnych
dodatkd, podepsanych opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi

kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany si smlouvu preéetly, jejimu obsahu rozumi a na dikaz toho pfipojuji
v . r s v ’ s o

vlastnorucni podpisy svych opravnénych zastupcu.

V Mladé Boleslavi dne 26.3.2014

Za Oblastni nemocnici Mlada Boleslav, a.s., Za najemce

nemocnici Stredoceského kraje
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