Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani — nebytového prostoru
C. OEMM/ONNP-2014/0755

uzaviend v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, v platném znéni (dale

1)

jen ,zakon")

Smluvni strany

mésto Dvlr Kralové nad Labem

identifikacni Cislo 277 819
sidlem namésti T. G. Masaryka 38, 544 17 Dvlr Kralové nad Labem
zastoupené Mgr. Editou Varkovou, starostkou mésta

dale jen ,pronajimatel”

a

2)

1)
2)
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7)
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Katefina Zandlerova
identifikacni Cislo 746 33 988

Sldlem 3k 3k 3k >k 3k 3k 3k 3k >k >k 3k 3k 5k 3k %k >k %k 3k 3k %k %k %k >k 3k %k %k k

dale jen ,ndjemce"

Clanek 1
Pfredmét a ucel smlouvy

Predmétem této smlouvy je ndjem majetku pronajimatele uvedeném v odst. 2 ndjemci.

Pronajimatel je, mimo jiné, vlastnikem prostoru k podnikani — nebytového prostoru ¢. 1 v €p. 72
v ulici Revolucni ve Dvore Kralové nad Labem (dale jen ,pfedmét najmu”).

Pronajimatel prenechdva touto smlouvou predmét ndjmu do ndjmu ndjemci za ucelem
provozovani prodejny papirnictvi, tapet a hracek a ndjemce predmét ndjmu do najmu za timto
ucelem pfrijima, a to za podminek ddle v této smlouvé uvedenych.

Najemce je opravnén k vykondvané Cinnosti na zakladé Zivnostenského opravnéni vydaného dne
10.07.2007 Méstskym uradem ve Dvore Kralové nad Labem.

Pfedmét podnikdni ndjemce v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru, bude
vyluéné vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
Pronajimatel prohlasuje, Ze nebytovy prostor je dle svého stavebné-technického urceni vhodny
pro ucel najmu.

Nadjemce svym podpisem této smlouvy potvrzuje, Zze se seznamil se stavem pfedmétu najmu,
prebira jej bez zdvad, zpUsobily k okamzitému nastéhovani a uzivani v souladu s ucelem najmu.

Clanek 2
Ndajemné a plnéni spojena s uzivanim pfedmétu najjmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni najemné
ve vysi 1.281 Ké/m?/rok. Celkové ro¢ni ndjemné tedy Cini 102.916 K¢ (zaokr.). Mé&si¢ni ndjemné
Cini 8.576 K¢ (slovy: osm tisic pét set sedmdesat Sest korun ceskych).

Pro nasledujici roky trvani ndjmu bude vySe splatek upravena Umérné navyseni celkového
ro¢niho najemného (viz ¢l. 2 odst. 8 této smlouvy).

Nad ramec sjednaného najemného je ndajemce povinen hradit zdlohy na vodné a stocné ve vysi
100 K&/mésic.
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Uhradu néklad(i na ostatni sluzby spojené s ndjmem hradi ndjemce pfimo dodavateltm.

Najemce je povinen hradit sjednané najemné a zalohy na vodné a sto¢né za predmét ndjmu vidy
nejpozdéji k 10. dni pftislusného mésice, za néjz ndjemné plati.

Najemné véetné zaloh na vodné a stocné ndjemce uhradi na ucet ¢. 29330601/0100, variabilni
symbol 721, vedeny u Komercéni banky, a. s., Dvlr Kralové nad Labem. Zaplacenim se rozumi
pfipsani ¢astky odpovidajici pfislusné vysi najemného a zaloh na vodné a stocné na ucet
pronajimatele.

V pripadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby radné a vcéas je smluvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vysi 20 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni den prodleni s tim, Ze pravo
na nahradu skody z(stava nedotéeno. Smluvni pokutu miZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem
slozenou jistotu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro nasledujici roky trvani najmu bude vyse najemného zvySovana
o miru inflace vyjadfenou v procentech a dosazenou v pfedchozim kalendarnim roce, pficemz pro
uréeni miry inflace je rozhoduijici Ufedni zprava Ceského statistického Gradu. Zvy$eni nadjemného
v souladu stimto odstavcem ozndmi pronajimatel ndjemci pisemné nejpozdéji do 30. 3.
kalendarniho roku formou pozvanky k podpisu dodatku k ndjemni smlouvé. Rozdil ve wvysi
najemného za obdobi od 1. 1. do doruceni oznameni bude ndjemcem uhrazen do konce mésice
nasledujiciho po doruceni oznameni.

Clanek 3
Jistota

Najemce je povinen pred podpisem této smlouvy sloZit na Géet pronajimatele ¢. 29330601/0100
penéini jistotu ve vysi sjednaného mési¢niho najemného a zadloh na sluzby, tj. 8.676 K¢ (slovy
osm tisic Sest set sedmdesat Sest korun cCeskych). Ndklady s vedenim Uctu nese pronajimatel.
Doklad o slozeni jistoty je nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy.

Ucelem jistoty (kauce) je zajisténi Uhrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého aredlu i zafizeni, dale zajisténi uhrad
pohleddvek pronajimatele na ndjemném za uZivani prostoru a Uhrad pohleddvek pronajimatele
z titulu dhrady smluvni pokuty.

SloZen3 jistota se nepovaZuje za zalohoveé zaplacené najemné a sluzby.

Pronajimatel se zavazuje po skonceni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnl po vyklizeni pronajatého
prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplatit najemci jistotu, uvedenou v €l. lIl. 1 této
smlouvy, pokud nedojde k Cerpani jistoty z dlivodl uvedenych v ¢l. Ill. 2 této smlouvy. Pokud
k ¢erpani jistoty dojde, vrati pronajimatel ndjemci zbylou ¢ast této jistoty.

Clanek 4
Ndajemni doba

Nadjem predmétu ndjmu dle této smlouvy je sjednan na dobu urcitou, a to od 01.10.2014 do
30.09.2019.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divod( uvedenych v ustanoveni § 2309
zakona.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v ustanoveni § 2308 zakona.

Vypovédni Ihita je tfi mésice. Vypovédni Ih(ita se pocita od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Smlouvu Ize téZ ukoncit vzajemnou pisemnou dohodou obou Ucastnikl této smlouvy.
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Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zdrzi vSech cinnosti, které by brdnily ndjemci radné uZivat pronajaté prostory
v souladu s predmétem smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén podle svého uvdzeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pritomnost
svych povérenych pracovnikl pfi této kontrole.

Clanek 6
Prava a povinnosti ndgjemce

Najemce je oprdvnén uzivat pfedmét ndjmu v rozsahu a k Ucelu dle ¢lanku 1 této smlouvy, a to
po celou dobu trvani vztahu dle této smlouvy, a to pfi dodrZovani veSkerych pravnich, zejména
pak pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, predpisu.

Najemce je povinen zajistit na svlij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebicl, stroji a pristrojd a dalSich vyhrazenych
technickych zafizeni, které sam umistil v pronajatém prostoru.

Ndjemce se zavazuje po skonceni najemniho vztahu pfedmét ndjmu neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, pokud se s pronajimatelem predem pisemné
nedohodne jinak.

Ndjemce je opravnén dat predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Nadjemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu potreby oprav, které ma
provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovidd ndjemce za Skodu timto
opomenutim zpusobenou. Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani predmétu najmu
v rozsahu nutném pro provedeni oprav predmétu najmu, které provadi pronajimatel nebo osoba
urcend pronajimatelem k provadéni takovych oprav. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu
pronajatého prostoru.

Najemce je povinen udrZovat pfedmét najmu po celou dobu ndjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim prfedmétu
najmu a v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béZnou uUdribu pfedmétu
najmu dle § 2257 odst. 2 zdkona.

Najemce neni opravnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ¢i pisemné dohody
s pronajimatelem provadét Upravy pronajatého prostoru, které vyZzaduji stavebni povoleni i
podléhaji ohldseni stavebnimu uradu.

Veskeré Upravy a opravy prostoru si bude nadjemce provadét sam, na své naklady, bez naroku na
vyrovnani v pfipadé skonceni nadjmu.

Nadjemce je povinen vyzadat si od pronajimatele pisemné jeho predchozi souhlas v pfipadé
zmény v pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru, pokud
tato zména ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pronajatych prostor.

Clanek 7
Zavérecna ustanoveni

Otazky neupravené touto ndjemni smlouvou, se fidi prislusSnymi ustanovenymi zakona.
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Nevynutitelnost ¢i neplatnost kteréhokoli ¢lanku nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni
vynutitelnost ¢i platnost jejich ostatnich ustanoveni. V pripadé, Ze jakykoli takovyto ¢lanek nebo
ustanoveni by mélo z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z divodu rozporu s ceskymi
zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na
pravné prijatelném zplsobu provedeni zamér( obsaZenych v takové casti smlouvy, jeZz pozbyla
platnosti.

Tato smlouva mlzZe byt ménéna jediné formou pisemnych, vzestupné ocislovanych dodatkd,
opatrenych podpisy obou smluvnich stran.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyrech stejnopisech s platnosti originalu, z nich ndjemce obdrzi
jedno vyhotoveni a zbylé tfi si ponecha pronajimatel.

Tato smlouva byla schvdlena Radou mésta Dvir Kralové nad Labem dne 26.08.2014 pod ¢.
usneseni R/574/2014 — 145. Rada mésta DvUr Kralové nad Labem

Zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, souhlasi s ni a Ze jeji obsah vyjadfuje
jejich pravou a svobodnou vili, na diikaz cehoz pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

Prilohy:

(@8

(@8

(@8

. 1 pasport nebytového prostoru

. 2 doklad o zaplaceni kauce

. 3 Rozhodnuti - Povoleni zmény v uZivani stavby

Ve Dvore Kralové nad Labem dne .........coueune...

za pronajimatele za najemce

Mgr. Edita Vankova Katefina Zandlerova
starostka mésta
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