NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Vetejna vysoka Skola — rezim existence podle zakona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych $kolach a o
zméné a doplnéni dalich zédkont, ve znéni pozdéjsich predpist

se sidlem: Kfizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

jednajici: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.

osoba opravnénd jednat ve vécech realizace této smlouvy: _ tel:
. -

dale téZ jako ,,pronajimatel” nebo ,,UP*, na stran¢ jedné,
a

OTOSPORT 1993 s.r.o.
se sidlem Zednikova 113/12, Olomouc — Radikov, PSC 779 00
IC: 06948430
email: |
pravnicka osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil
C, vlozka 73908,
dale téZ jako ,,ndgjemce”, na strané druhé,

dale spole¢né téz jako ,,smluvni strany®,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni §2302 a §2316 zdkona ¢&.
89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen jako ,,oblansky
zakonik®) tuto ndjemni smlouvu (déle jen ,,smlouvu®) :

Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢&. st. 492/1, zastavéna
plocha a nadvoii, zapsaném na LV 196, jehoZ soucasti je budova &.p. 38, to vie v k. u.
Lazce, obec Olomoue, Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté
Olomouc (déle jen ,,budova®™), Ze na budové nevaznou Zadna vécna prava tietich osob a
jiné pravni vady a Ze je opravnén ndjemci nebytové prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy
pienechat do doCasného uzivani.

1.
Predmét ndjmu

Predmétem ndjmu jsou nasledujici prostory:
a) mistnost &. 1.001 o rozloze 126 m* ve 1. nadzemnim podlaZi, kterd je umisténa
v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfiloZzeného planku, ktery tvofi
Pfilohu &. 1 této smlouvy, jez je nedilnou souéasti této smlouvy,
b) mistnost & 1.001a o rozloze 18,9 m® ve 1. nadzemnim podlaZi, kterad je
umisténa v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle piiloZzeného plénku,

ktery tvofi Piilohu €. 1 této smlouvy, jez je nedilnou soudasti této smlouvy,



¢) &st pozemku p.&. 30/10, ostatni plocha, o rozloze 54 m* , v k. . Lazce, obec
Olomouc, Katastrdlni Gfad pro Olomoucky kraj, katastrdlni pracovisté
Olomouc,

dale téz jako ,,nebytovy prostor” nebo jako ,,pfedmét najmu®.

II.
Udel smlouvy

Utelem této smlouvy je provozovéni prostor jako prodejni a predvadéei centrum jizdnich
kol, pfisluSenstvi a dalsiho sportovniho vybaveni vrameci ndjemcovy podnikatelské
¢innosti, obor &innosti: Velkoobchod a maloobchod. Vyroba jizdnich kol, vozik(i pro
invalidy a jinych nemotorovych dopravnich prostiedkii. Vyroba, opravy a udrzba sportovnich
potieb, her, hracek a détskych kocarkh, (dale jako ,,cyklisticky obchod®) v nebytovych
prostordch uvedenych v ¢l. I smlouvy.

I11.
Doba najmu a ¢asovy rozsah uzivani nebytového prostoru

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.4.2018, nejdiive v8ak ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy.

1v.
Prava a povinnosti pronajimatele

[u—

Pronajimatel je povinen pienechat ndjemci nebytové prostory za ndjemné do uzivani.

2. O pifedani a pievzeti nebytovych prostor uvedenych v ¢l. III smlouvy sepi§i smluvni
strany datovany ptedavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran,
pii€emz za UP je pfedavaci protokol opravnén podepsat vedouci Sportovni haly.

3. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory nijemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu ndgjmu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon prava uZivat po sjednanou dobu
pfedmét ndgjmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy, udrZzovat jej svym ndkladem ve stavu
zplisobilém ke sjednanému zptisobu a uéelu uZzivani a odstratiovat vady, pro které pfedmat
ngjmu uvedeny v ¢l. I této smlouvy nelze fadné uZivat, nebo které takové uZivani ztézuji.

5. Pronajimatel ma pravo na Ghradu najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (déle jen ,,uhradu za sluzby*) za podminek stanovenych ve
¢l. VI této smlouvy.

6. Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét najmu v pribéhu jeho uZivani najemcem

kontrolovat. Najemce je povinen za G¢elem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoz i

za u¢elem provedeni potiebné opravy nebo udrzby pfedmétu ndjmu umoznit pronajimateli

pfistup k pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti

k pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu ndjmu a piistupu k nému se § 2219 odst. 1

obanského zdkoniku nepouzije. § 2219 odst. 2 ob¢anského zakoniku se rovnéz nepouzije.
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V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen udrzovat pii provozu cyklistického obchodu potadek a zajistit, aby se
navstévnici a dalsi osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostorach a v prostorach, do
nichz byl najemci povolen piistup. Ndjemce zajisti téZ dodrzovani zakazu kouieni
v nebytovych prostorach a souvisejicich prostorach.

Néjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu ¢&i jiného uzivani jiné
osobé ani pievést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské &innosti, jiZ prostor
slouZi, p¥ip. tuto smlouvu postoupit.

Néjemce je povinen po dobu uZivani nebytovych prostor o né fadné pe€ovat a chranit je
pied poskozenim ¢i zni¢enim. Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory jako fadny
hospodar a pouze k Gc¢elu uvedenému v &l I1. této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad€ vzniku Skody na kterékoliv Césti ¢i piisluSenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti
nebytovych prostor je ndjemce povinen o tomto pisemné uv€domit pronajimatele
nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku takové skutecnosti dozvi.

Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv tipravy ¢i zmény nebytovych prostor.

Pii provadéni veskerych &innosti spojenych s uZivanim nebytovych prostor je ndjemce
povinen dodrZovat veskeré pravni pfedpisy BOZP, PO, pravni predpisy hygienické a dalii
piislugné pravni predpisy, pticemz odpovida za jejich poruseni a ponese v plném rozsahu
piipadné sankce ulozené spravnimi orgény kterékoliv smluvni strané na zakladé poruSeni
piisludnych pravnich piedpisi ze strany najemce.

Po skondeni ndjmu je najemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je
do stavu, v némz je prevzal pii zohlednéni béZného opotiebeni, a piedat kli¢ od t&chto
nebytovych prostor vedoucimu Sportovni haly UP

Néjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na v8echna zjisténa
nebezpeci a zavady, které mohou vést ke vzniku Skody pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén nebytové prostory dle ¢l. I této
smlouvy oznalit $tity, navéstimi a podobnymi znamenimi, tzn. Ze smluvni strany se
dohodly Ze ust. § 2305 obéanského zdkoniku se nepouzije.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 ob¢anského zakoniku se nepouzije.

Néjemce je povinen dodrzovat Evakuaéni plan SH UP a Provozni ¥ad SH UP.

Néjemce se zavazuje provadét béZznou udizbu a drobné opravy piedmétu najmu na vlastni
naklad. Na problematiku drobnych oprav a bézné udrzby se pifiméfené pouziji ustanoveni
nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Znd udrzba s drobné upravy
souvisejici s najmem bytu. Najemce je povinen po predchozim projednani véci s kontaktni
osobou pronajimatele zajist'ovat na vlastni ndklady b&znou udrzbu piedmétu ndjmu, a to
az do mési¢niho sou¢tu hodnot nékladii na tyto ¢innosti 1200,-K¢&.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét ndjmu v pribéhu jeho uzivani najemcem
kontrolovat. Najemce je povinen za Géelem kontrolni prohlidky pfedmétu najmu, jakoz i
za ucelem provedeni potiebné opravy nebo Gdrzby pfedmétu ndjmu umoznit pronajimateli
pfistup k prfedmétu ndjmu. Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k
pfedchozimu oznameni prohlidky pfedmétu ndjmu a pifstupu k nému se § 2219 odst. 1
obc¢anského zakoniku nepouzije. § 2219 odst. 2 obanského zakoniku se rovnéZ nepouzije.
Ve vyjimeénych piipadech pak miZe pronajimatel vstoupit do pfedmétu najmu i bez
piitomnosti ndjemce; za timto i€elem uloZi ndjemce nahradni klice od pfedmétu najmu v



14.

zapeCeténé obalce na vratnici budovy. Vstup pronajimatele v téchto vyjimeénych
pfipadech je podminén piitomnosti neziucastnéné osoby, napf. vratného, nasledné je pak
povinen pronajimatel tento vstup neprodlené ozndmit najemci.
Néjemce prohlasuje, Ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty ¢i jinymi osobami
odloZené movité véci, za jejich ztratu, poSkozeni nebo zniceni.

VL
Nijemné, ihrada za sluzby a platebni podminky

1. Vyse najjemného je sjednana dohodou smluvmch stran a ¢ini v obdobi od 1.4.2018
do 31.3.2019 &astku 1.520,-K& bez DPH / 1m* pfedmétu najmu dle &l I odst. 1
pism. a) a b) této smlouvy ro¢né€ a €astku 54,- K& bez DPH/ 1m2 pfedmétu ngjmu
dle ¢l. T odst. 1 pism. c¢) této smlouvy ro¢né. DPH bude uctovana ve vysi uréené
podle pravnich piedpisii U¢innych ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Mésiéni
vy$e najemného v obdobi od 1.4.2018 do 31.3.2019 za pfedmét najmu tedy &ini
18.597,-K¢& bez DPH.

2. Vyse najemného pro obd0b1 od 1.4.2019 ¢ini dle dohody smluvnich stran ¢astku
1.620,-K& bez DPH / 1m* pfedmé&tu najmu dle &l. I odst. 1 pism. a) a b) této
smlouvy roéné a ¢astku 54,-K¢ bez DPH/ 1m2 pifedmétu najmu dle ¢l. I odst. 1
pism. ¢) této smlouvy ro¢né€. Ustanoveni odst. 3 tohoto ¢lanku timto neni dotceno.
DPH bude tuétovana ve vySi urCené podle pravnich piedpisi udinnych ke dni
uskute¢néni zdanitelného plnéni. Mési¢ni vyse ndjemného v obdobi od 1.4.2019 bude
¢init 19.804,5 K¢ bez DPH.

3. Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢nim zvySovani najemného, a to v zévislosti na
schvalené mifte inflace vyjadiené piiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen
za poslednich 12 mésicl proti priméru piedchozich 12 mésicl, jeZ byla stanovena
Ceskym statistickym ufadem.

4. V souvislosti sndjmem pfedmétu ndjmu bude pronajimatel poskytovat najemci

nasledujici sluzby:
e vytapéni,
o dodavka elektrické energie,
e dodavky vody a odvod odpadnich vod,

e odvoz odpadki.
5. Vyse uhrady za sluzby dle piedchoziho odstavee tohoto ¢lanku smlouvy je sjedndna
dohodou smluvnich stran pausalni ¢astkou a €ini:
e za vytapéni ¢astku 1.560,- bez DPH /mési¢né,
e za dodavku elektrické energie 1600,-K¢ bez DPH /mési¢né,
e za dodavku vody a odvod odpadnich vod 90,- bez DPH /mési¢né,

e za odvoz odpadkil 400,-K¢ bez DPH /mési¢né.
DPH bude uétovana ve vySi urCené podle pravnich predpist U¢innych ke dni
uskute¢néni zdanitelného pInéni.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit ceny thrad za
sluzby uvedené v odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy v rozsahu zvy$eni cen u primarnich
dodavateld, zmény DPH, piiCemZz o takovém navySeni se pronajimatel zavazuje
informovat najemce bez zbyte¢ného odkladu.

7. Néajemce je povinen zaplatit ndjemné v pravidelnych mési¢nich platbach a uhradu za
sluzby v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi, a to vie vzdy mési¢né pozadu na
zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem nejdiive prvni kalendaini den kalendéiniho
mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je faktura vystavovana, pii¢emz faktura je
splatnd ve lhité¢ 14 dni ode dne jejiho vystaveni. Fakturu je pronajimatel opravnén
zaslat na adresu jeho sidla najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy (pfip. adresu



sidla najemce uvedenou ve veifejném rejstiiku) nebo na emailovou adresu ndjemce
I piiCemZ v takovém piipadé se faktura povaZuje za dorucenou
nejpozdéji 3. den ode dne jeho zaslani na vyse uvedenou adresu &i emailovou adresu
néjemce.

Faktura pronajimatele musi mit naleZitosti danového a ucetniho dokladu podle
a¢innych pravnich piedpisl, obsahovat poZadavek na zpisob provedeni platby,
bankovni spojeni, formou a obsahem musi odpovidat zdkonu o tcetnictvi v uéinném
Zznéni a zakonu o dani z pfidané hodnoty v G¢inném znéni a musi mit naleZitosti
obchodni listiny podle § 435 ob&anského zakoniku.

Néjemce prohlasuje, Ze na sebe piebirda nebezpedi zmény okolnosti podle 1765 odst. 2
ob&anského zdkoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najemci nepouzije.

VII.
Sankéni ujednani

V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim pravidelné mési¢ni platby najemného ve
Ihaté splatnosti sjednané v ¢l. VI odst. 7 této smlouvy, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2% z pravidelné mési¢ni platby najemného.

V ptipadé prodleni najemce se zaplacenim mésiéni platby pausalni ¢astky za sluzby ve
vys$i dle &l VI odst. 7 této smlouvy, ve lhiité splatnosti dle ¢l. VI odst. 7, je nijemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,2% z pravidelné mésicni
platby pausalni ¢astky za sluZby, a to za kazdy zapocaty den prodleni.

V piipadé prodleni ndjemce se splnénim povinnosti uvedené v &l. V odst. 7 této
smlouvy, tedy jestliZe po skonéeni ndjmu nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do
stavu, v némz je prevzal pfi zohlednéni b&Zného opotiebeni, nebo nepreda-li kli¢
vedoucimu Sportovni haly, je ndgjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 500,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.

Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto ¢lanku neni dotéeno pravo opravnéné
smluvni strany na ndhradu $kody, a to i ve vysi pfesahujici sjednanou smluvni pokutu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2050 ob&anského zakoniku se nepouZije.

VIII.
Skonéeni najmu

Néajem podle této smlouvy muiize skongit:

a. pisemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou odivodnénou vypovédi pronajimatele =z jakéhokoliv divodu,
pficemz tiimési¢ni vypovédni lhiita poéind béZet dnem nésledujicim po dni,
v némz byla pisemnd vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang; ustanoveni §
2312 ob&anského zakoniku se nepouZije,

¢. pisemnou odivodnénou vypovédi ndjemce zjakéhokoliv divodu, piicemz
tiimésiéni vypovédni lhita po¢ina béZet dnem nasledujicim po dni, v némz
byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané; ustanoveni § 2312
obcanského zékoniku se nepouZije,

d. pisemnym odstoupenim pronajimatele od této smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce
podstatnym zpiisobem porusi smlouvu, pii¢emz za podstatné poruseni smlouvy
se povazuji pfipady, kdy:

e najemce uzivd nebytové prostory kjinému ucelu neZ sjednanému
v ¢l. 11. této smlouvy,



e najemce provede v rozporu s ust. €l. V odst. 5 této smlouvy jakékoliv
upravy nebo opravy v nebytovych prostorach,
o najemce vrozporu sust. ¢l. V. odst. 2 této smlouvy pienecha
nebytové prostory do podndjmu jiné osob& nebo pifevede najem
v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiZ prostor slouzi, na
jinou osobu,
e v piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim:
1. pravidelné mési¢ni platby nijemného dle ¢l VI odst. 7 této
smlouvy nebo
2. pravidelné mési¢ni platby thrady za sluzby dle ¢l. VI odst. 7
této smlouvy
o vice nez 7 dni po lhité splatnosti sjednané v ¢l VI odst. 7 této
smlouvy,
e v piipadé, Ze ndjemce v rozporu sust. ¢l. V. odst. 10 této smlouvy
oznadi predmét ndjmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi,

pficemz ucinky odstoupeni od této smlouvy nastavaji dnem doruceni odstoupeni na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.

f

V Olomoucidne.............

IX.
Zavéretna ujednani

Veskeré zmény této smlouvy je mozné Cinit pouze pisemnymi, pofadové ¢islovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.
Veskeré pravni vztahy v této smlouveé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi z.¢.89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech s povahou originélu, pfi¢emz
pronajimatel obdrzi po dvou vyhotovenich a ndjemce obdrzi po dvou vyhotovenich.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné vSech jejich piiloh a
piipadnych dodatkli podléhd povinnému uvetejnéni podle zdkona &. 340/2015 Sb., o
zvla$tnich podminkach GCinnosti n€kterych smluv, uveiejilovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), v aktudlnim znéni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyva G&innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zminénym zakonem.

UP, ktera uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o
jejim uveiejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany
uvedeném v zahlavi této smlouvy.,

Smluvni strany berou na v&domi, Ze si nezanou poskytovat Zadné plnéni na zakladé
této smlouvy piede dnem jeji G¢innosti.

Nédjemce prohlasuje, Ze byl sezndmen s nasledujicimi dokumenty a bere na védomi
jejich obsah: Evakuaéni plan SH UP, Provozni fad SH UP,

za najemce

za pronajimatele











